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Zusammenfassung

Wohlen hat viel zu bieten: Ein historisches Zentrum, vielfaltige Wohngebiete, gute Ein-
kaufsgelegenheiten und Versorgungseinrichtungen. Aber auch beste Bedingungen fiir
das Gewerbe und entsprechend viel Arbeitsplatzpotenzial. Die besondere Qualitit eines
historisch gewachsenen und doch zukunftsgerichteten Zentrums sind heute aber nicht
iiberall spiirbar: Mancherorts dominiert der Verkehr, der Ortskern wird von der Bevol-
kerung als wenig einladend empfunden und insbesondere in dichten Wohngebieten fehlt
es an nutzbarem Freiraum, was sich auch auf das Siedlungsklima auswirkt. Diese Her-
ausforderungen gilt es zu 16sen. Denn als viertgrosste Gemeinde des Kantons Aargau ist
Wohlen ein wichtiges Zentrum in der Region und wichst nach wie vor stark. Um das
Wachstum aufzunehmen, die Qualitdten Wohlens wieder freizulegen und zukunftsge-
richtet weiterzuentwickeln ist es wichtig, die Weichen der Ortsentwicklung friihzeitig zu
stellen.

Weitsichtige Ziele — realistische Spielridume

Der erste Schritt dazu ist das vorliegende Raumliche Entwicklungsleitbild REL Wohlen
2050. Es setzt weitsichtige Ziele fiir die Gemeindeentwicklung — mit dem nétigen Spiel-
raum, um auf sich wandelnde Bediirfnisse reagieren zu konnen. Es umfasst zudem Stra-
tegien und Massnahmen, um die gewiinschte Entwicklung bis 2050 zu erreichen. Denn
eine hochwertige Gemeindeentwicklung ist kein Selbstlaufer: Sie bedingt ein aktives,
langfristiges Engagement der Gemeindebehorden. Ebenso wichtig ist eine gute Einbin-
dung der Bevolkerung und der Interessengruppen. Das REL wurde daher von Fachleu-
ten und Vertretungen der Gemeinde unter Einbezug der Bevilkerung erarbeitet. Eine
Spiegelgruppe brachte dabei immer wieder das lokale Wissen und die unterschiedlichen
Bediirfnisse ein.

Zuriickblicken, um vorausschauend zu planen

Wissen, wohin die Reise geht, heisst zunachst einmal herauszufinden, wo man steht. Da-
her war der erste Schritt des REL eine umfassende Analyse, die in Kapitel 2 zusammen-
gefasst ist: Sie zeigt die Rahmenbedingungen, Bediirfnisse und Moglichkeiten kiinftiger
Entwicklungen auf: Die Analyse der Kantonalen Richtplanung und der Raumplanungs-
gesetze, des Siedlungsraums, der Bediirfnisse der Bevolkerung und die Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung haben gezeigt: Wohlen braucht kiinftig mehr Wohnraum,
moglichst innerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete — und hierfiir besteht auch Po-
tenzial, insbesondere in den locker bebauten, zentrumsnahen Mischzonen.

Wichtig wird aber auch sein, frithzeitig Freiriume und 6ffentliche Einrichtungen von der
Schulanlage iiber die Turnhalle bis zur Alterswohnung fiir die wachsende Bevélkerung
zu sichern, die heutigen Teilzentren mit Feingefiihl fiir die historische gewachsenen
Strukturen weiterzuentwickeln, aber auch eine bessere Grundversorgung in die Wohn-
quartiere zu bringen und nicht zuletzt, das Gewerbe betrieblich und verkehrlich klug und
effizient dort zu biindeln, wo bereits heute eine gute Infrastruktur zur Verfiigung steht.
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Wohlen zum Wohlfiihlen: Fiinf Leitséitze — ein Zielbild

Fiir die Teilgebiete Wohlens mit besonders hohem Bedarf oder Potenzial zur Weiterent-
wicklung wurden raumlich konkrete Leitideen entwickelt (vgl. Kapitel 3), die sich zu fiinf
Leitsdtzen zusammenfassen lassen. Sie ergeben zusammen das langfristige Zielbild fiir
Wohlen:

Lebendiges Zentrum: Im Bereich Bahnhofsstrasse, Zentralstrasse und Steingasse
schldgt das lebendige Herz Wohlens. Hier kommt man an, hier trifft man sich, hier kauft
man ein oder geht aus, hier lebt man etwas urbaner als rundum. Jedes der Teilgebiete
hat seinen eigenen Charakter.

Griines Netz: Kleine und grossere Griinflichen, verbunden durch ein Netz aus begriin-
ten Strassen und Wegen, bilden die Lunge und das Adersystem Wohlens.

Wohnraumvielfalt fiir alle Lebenslagen: Alt und neu, Einfamilienhausgebiete und
Wohngebiete fiir die verschiedensten Lebensentwiirfe und -phasen liegen nah beiei-
nander. Der richtige Wohnungsmix sorgt fiir eine gute Durchmischung der Bevolke-
rung.

Raum fiir ein gesundes Gewerbe: Wohlen bleibt ein attraktiver Gewerbestandort. Die
Gewerbegebiete haben unterschiedliche Profile und Schwerpunkte. Sie sind klar und
storungsarm gebiindelt, effizient erschlossen und in das o6rtliche Leben eingebunden.

Anglikon — eigenstdndiger Teil des Ganzen: Anglikon bleibt ein besonderes Stiick
Wohlen — mit einem belebten Kern als Treffpunkt und Anziehungspunkt — und den-
noch gut in Wohlen integriert.

Von der Vision zur Realitat

Zwei parzellengenaue Gesamtpline zu Siedlung und Freiraum und ein Massnahmenka-
talog runden zusammen mit dem Kommunalen Gesamtplan Verkehr das REL ab. Sie
zeigen auf, wie aus der Vision Realitdt werden kann. Damit bietet das REL eine breit
abgestiitzte, weitsichtige Grundlage fiir die anstehende Revision der Nutzungsplanung
und weitere Planungen. Es dient als Arbeitsinstrument fiir die Gemeindeentwicklung
und als Koordinationsinstrument fiir die Zusammenarbeit zwischen Behérden und Pri-
vaten. Das REL legt aber noch keine Zonierungen oder Regulierungen fest. Es ist fiir die
Behorden verbindlich, jedoch nicht fiir die Grundeigentiimerschaften.
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1 Einleitung

Das Raumliche Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 zeigt auf, wie sich Wohlen bis
ins Jahr 2050 raumlich entwickeln soll. Es definiert Ziele, Strategien und Massnahmen
fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und dient als behérdenverbindliches Steue-
rungsinstrument fiir die Planung und die Koordination. Das REL wurde in einem breit
abgestiitzten Prozess mit Beteiligung der Bevolkerung erarbeitet.

1.1 Ausgangslage

Wohlen ist die viertgrosste Gemeinde des Kantons Aargau und mit rund 18'o00 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern (Stand Anfang 2025), rund 6'000 Arbeitsplidtzen und um-
fangreichem Schul- und Freizeitangebot ein bedeutender Wohn- und Wirtschaftsstand-
ort. Fiir die umliegenden Gemeinden iibernimmt Wohlen viele Zentrumsfunktionen.

Die Gemeinde entwickelt sich nach wie vor stark. Diese Entwicklung gilt es gezielt
zu lenken. Denn eine hochwertige Siedlungsentwicklung ist kein Selbstlaufer. Sie be-
dingt ein aktives Engagement der Gemeindebehorden. Das wiederum erfordert ein Ziel-
bild: Eine klare Vorstellung, wohin sich die Gemeinde raumlich entwickeln mdchte.

Im Vorfeld der anstehenden Revision der Nutzungsplanung wurde deshalb das
vorliegende Rdumliche Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 erarbeitet. Es dient der
Gemeinde Wohlen als zentrales Steuerungsinstrument, das insbesondere folgende Fra-
gen beantwortet:

— Wie soll Wohlen weiter gestaltet und entwickelt werden?

— Welche Ziele und Strategien verfolgt Wohlen bei der Wohn- und Arbeitsplatzent-
wicklung?

— Welche Quartiere konnen und sollen nachverdichtet werden, welche sind in ih-
rer Struktur zu bewahren, wo liegen Entwicklungsschwerpunkte mit welchen
Prioritiaten?

— Wie lisst sich eine der Entwicklung angemessene Freiraumversorgung und eine
klimaangepasste Siedlungsentwicklung sicherstellen?

— Wo besteht zur Sicherung einer hohen Siedlungsqualitat Handlungsbedarf?

— Welche planungsrechtlichen oder anderweitigen Massnahmen sind fiir die Um-
setzung erforderlich?




Raumliche Leitideen
Themen
Entwicklungsansatze

Zielbild
Uibergeordnet, konzeptionell

Gesamtplan Freiraum
massgenau, parzellenscharf
Basis fur Massnahmen

Gesamtplan Siedlung

massgenau, parzellenscharf,

Basis flir Massnahmen

Massnahmenblatter

- Entwicklungsansatze

- Handlungsempfehlungen
- involvierte Personen

- Abhangigkeiten

- Grundlagen

Kommunaler Gesamtplan
Verkehr (KGV)

nicht Bestandteil des REL,
separates Dokument zum
Thema Verkehr
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1.2 Aufbau und Bestandteile des REL Wohlen 2050

Der vorliegende Bericht umfasst sechs Kapitel. Kapitel 1 erldutert die Aufgabe und den
Planungsprozess. Im Kapitel 2 «Analyse» sind die Grundlagen und Rahmenbedingun-
gen fiir das REL zusammengefasst. In Kapitel 3 werden raumliche Leitideen zu wichti-
gen Teilrdumen und Nutzungen skizziert. Aus den Leitideen ist das Zielbild fiir Wohlen
fiir das Jahr 2050 entstanden, das im Kapitel 4 erldutert wird. Im Kapitel 5 werden die
Leitideen und Ziele in Gesamtplidnen raumlich konkreter dargestellt. Kapitel 6 zeigt auf,
mit welchen Massnahmen sich die Ideen umsetzen und die Ziele erreichen lassen.

Abbildung 1: Aufbau und Bestandteile des
REL Wohlen 2050

1.3 Stellenwert REL Wohlen 2050

Das Raumliche Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 zeigt auf, wie sich die Gemeinde
Wohlen bis in das Jahr 2050 raumlich entwickeln soll. Es umfasst zudem Strategien und
Massnahmen, um die gewiinschte Entwicklung zu erreichen.

Das REL ist behordenverbindlich und eine zentrale Grundlage der Gemeinde
Wohlen bei raumplanerischen Fragestellungen. Es ermdglicht eine gezielte strategische
Ausrichtung der unterschiedlichen Planungsprozesse und -tiatigkeiten und eine gute Ko-
ordination zwischen 6ffentlicher Hand und Privaten. Mit dem REL schirft die Gemeinde
Wohlen sowohl gegeniiber der eigenen Bevolkerung als auch gegeniiber dem Kanton ihr
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Profil als vitales Regionalzentrum mit vielen Qualitdten. Das Raumliche Entwicklungs-
leitbild prazisiert zudem die Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan, insbesondere in
Bezug auf die Siedlungsentwicklung nach innen.:

Das REL ist auf den Zeithorizont 2050 ausgerichtet. Die genaue Jahreszahl ist da-
bei von untergeordneter Bedeutung. Im Vordergrund steht, eine langfristige Entwick-
lungsperspektive fiir Wohlen aufzuzeigen, die iiber Legislaturperioden und gingige Pla-
nungszyklen hinausreicht.

1.4 Ablauf und Projektorganisation

Ablauf

Das REL wurde in drei Phasen erarbeitet. Ein wichtiger Bestandteil der ersten Phase war
die Partizipation der Bevolkerung im Rahmen eines Spaziergangs und einer Online-Um-
frage. Beide sind im Kapitel 1.5 erldutert, die Erkenntnisse sind in Kapitel 2.8 dokumen-
tiert. In der zweiten Phase wurden auf Basis der Resultate der Analyse und der Partizi-
pation raumliche Leitideen entwickelt und in einer Spiegelgruppe diskutiert. Daraus ent-
stand in der dritten Phase ein konzeptionelles Zielbild fiir die rdumliche Entwicklung
Wohlens, das die Basis fiir die Gesamtpliane bildet. Die Gesamtpline zeigen zusammen
mit den Massnahmenblittern konkret auf, wie sich die unterschiedlichen Gebiete Woh-
lens in der Siedlung und im Freiraum entwickeln sollen.

In der vierten Phase konnte sich die Bevolkerung online zum Entwurf des Raum-
lichen Entwicklungsleitbilds Wohlen dussern. Das REL war hierfiir auf der Website der
Gemeinde einsehbar und wurde an einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung erldau-
tert. Aufgrund der Erkenntnisse aus dieser E-Mitwirkung wurde das REL in Abstim-
mung mit der Spiegelgruppe iiberarbeitet und anschliessend vom Gemeinderat verab-
schiedet.

2023
Phase 1 Analyse
offentlicher Spaziergang
offentliche Online-Umfrage

2024

Auswertung
Phase 2
Réumliche Leitideen 200%
Spiegelgruppe Workshop 1
L Zielbild & Sachpline
Spiegelgruppe Workshop 2
Massnahmenkatalog
Zwischenentscheid Gemeinderat
offentliche Informationsveranstaltung
Phase 4
Mitwirkung
Spiegelgruppe Workshop 3
Phase 5
Abschluss

Beschluss Gemeinderat
Folgeplanungen 2026

Abbildung 2: Ablaufplan fiir die Erarbeitung
und Festlegung des REL Wohlen 2050

1 Richtplan Kanton Aargau, Richtplankapitel S 1.2, S 1.9
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Projektorganisation

Das REL Wohlen 2050 wurde vom Projektteam der Gemeinde Wohlen in Zusammenar-
beit mit der Metron Raumwicklung AG erarbeitet. Fachpersonen aus den Bereichen
Stadtebau, Freiraum- und Verkehrsplanung. Interessengruppen, Politik, Bevolkerung
und Stakeholder wurden mit verschiedenen Massnahmen einbezogen: Die Spiegel-
gruppe als sach- und ortkundiges Beratungsgremium diskutierte die Zwischenergeb-
nisse und brachte Ideen fiir die weitere Bearbeitung ein. Die Bevolkerung wirkte zu Be-
ginn des Prozesses im Rahmen eines offentlichen Spaziergangs und einer Online-Um-
frage mit. Vor dem Abschluss des REL hat sie noch einmal die Méglichkeit, sich einzu-
bringen. Der Gemeinderat entscheidet {iber das REL. Mit seinem Beschluss wird das
REL behordenverbindlich festgelegt.

Gemeinderat
Entscheidungsgremium

Spiegelgruppe Bevolkerung
sach- und ortsbezogene Beratung Ideen und Meinungen
Planungs- und Ortsbhildkommission, Kommission fiir Einbezug mittels Online-Um-
Gesellschaftsfragen, Verein Schoner Wohlen frage, Spaziergang und
offentlicher Mitwirkung

Projektteam Metron Projektteam Gemeinde Wohlen
Sasa Subak Arsene Perroud
Projektleiter | Gemeindeammann
Ines Schmid Claudia Schwarzmaier
Stv. Projektleiterin Leiterin Planung und Ortsentwicklung

' Stefan Leuenberger
Projektbearbeitung Metron Bereichsleiter Planung, Bau und Umwelt
Fachpersonen
Stédtebau / Freiraum / Verkehr

Abbildung 3: Organigramm
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1.5 Partizipation

Verschiedene Akteure konnten in vier phasengerechten Partizipationsformaten an der
Erarbeitung des REL Wohlen 2050 mitwirken.

Offentlicher Spaziergang

In der Analysephase konnte die Bevolkerung an einem offentlichen Spaziergang durch
das Zentrum von Wohlen die Themen Wohnen und Leben, Identitit sowie Freiraum vor
Ort diskutieren. Thre Meinungen und Ideen zu verschiedenen vorgegebenen Fragestel-
lungen wurden in einem Fotoprotokoll zusammengefasst. Ca. 70 Personen nahmen am
Spaziergang teil. Das Fotoprotokoll des Spaziergangs ist in der Beilage zum Bericht.

Abbildung 4: Spaziergang zum Auftakt des REL Wohlen 2050 mit anschliessender Diskussion an Pla-
katen 2

Offentliche Online-Umfrage

Erginzend zum Spaziergang wurde eine 6ffentliche Online-Umfrage durchgefiihrt. Sie
behandelte die Themen Wohnen, Lebensqualitit, Siedlungsqualitdt und Baukultur, An-
gebot und Versorgung sowie Freiraum und Mobilitdt. 271 Personen aus 20 von 24 Quar-
tieren nahmen an der Umfrage teil. Der Auswertungsbericht ist in der Beilage zu finden.

Die Erkenntnisse aus dem Spaziergang und der Online-Umfrage sind im Kapitel 1.1 zu-
sammengefasst. Sie bildeten eine wichtige Grundlage bei der Entwicklung der raumli-
chen Leitideen fiir das REL (vgl. Kapitel 3).

Spiegelgruppe

Wiéhrend der inhaltlichen Erarbeitung der Leitideen, des Zielbilds und der Gesamtplidne
wurden diese mit Mitgliedern der Planungs- und Ortsbildkommission, der Kommission
fiir Gesellschaftsfragen und des Vereins Schoner Wohlen gespiegelt. Als Sachverstindige
und Vertreterinnen und Vertreter der Bevolkerung brachten sie in zwei Workshops wert-
volles lokales Wissen ein. Die Erkenntnisse aus den Workshops sind in einem Fotopro-
tokoll zusammengefasst (vgl. Beilage zum Bericht). In einem dritten Workshop wurden
mit der Spiegelgruppe die wichtigsten Erkenntnisse aus der 6ffentlichen E-Mitwirkung
besprochen.

Offentliche E-Mitwirkung

Vor der Fertigstellung der REL hatte die Bevolkerung die Gelegenheit, die Inhalte im
Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung zu beurteilen und iiber das Mitwirkungsportal der
Gemeinde Wohlen (mitwirken-wohlen.ch) Riickmeldung zu geben. Die Riickmeldungen
wurden in einem Mitwirkungsbericht zusammengefasst und veroffentlicht (vgl. Beilage
zum Bericht). Das REL wurde aufgrund der Erkenntnisse aus der offentlichen Mitwir-
kung iiberarbeitet und finalisiert.

2 Kontextplan, 4. November 2023
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2 Analyse

In der Analyse wurden die Fakten und Grundlagen zusammengetragen, die vorliegenden
Informationen und statistischen Daten fachlich ausgewertet und interpretiert.

Von den raumplanerischen Vorgaben (Richtplanung, Nutzungsplanung etc.) iiber
die Siedlungsstrukturen, Nutzungsdichten und -kapazititen und die demografische Ent-
wicklung bis hin zu Freiraum, Klima und Okologie schafft sie die informative Basis fiir
das REL. Hinzu kommen die Resultate der Partizipation, welche die Bediirfnisse und
Erfahrungen der Bevolkerung abbilden.

Damit zeigt die Analyse die relevanten Tatsachen und Pflichten, den Handlungs-
bedarf, Pendenzen und Tendenzen auf, die fiir eine weitsichtige Planung zu beriicksich-
tigen sind.

2.1 Planerische Rahmenbedingungen
2.1.1  Raumplanungsgesetz

Das Bundesgesetz iiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22. Juni
1979 (Stand 1. Januar 2019) hat zum Ziel, den Boden haushilterisch zu nutzten und das
Baugebiet vom Nichtbaugebiet zu trennen (Art. 1 RPG). Der Bund, die Kantone und die
Gemeinden erarbeiten die fiir ihre raumwirksamen Aufgaben nétigen Planungen und
stimmen sie aufeinander ab (Planungspflicht nach Art. 2 RPG). Fiir das REL sind die
Planungsgrundsitze gemaiss Art. 3 RPG zu beachten. Diese geben unter anderem vor,
dass die Landschaft zu schonen ist, die Siedlungen nach den Bediirfnissen der Bevolke-
rung zu gestalten und in ihrer Ausdehnung zu begrenzen sind und fiir die 6ffentlichen
oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen sachgerechte Standorte zu
bestimmen sind. Die mit der Planung beauftragten Behorden, im Falle des REL der Ge-
meinderat, unterrichten die Bevolkerung iiber Ziele und Ablauf der Planungen. Sie sor-
gen dafiir, dass die Bevolkerung bei Planungen in geeigneter Weise mitwirken kann (Art.
4 RPG).

Die weiteren Bestimmungen des RPG behandeln unter anderem die Massnahmen
der Raumplanung (z. B. Richtplanung, Nutzungsplanung), die separat erlautert werden,
bzw. keine Bedeutung fiir das REL haben.

2.1.2 Kantonaler Richtplan (RP)

Der kantonale Richtplan benennt die kantonalen Interessen und enthilt Planungs-
grundsétze sowie Planungsanweisungen zuhanden der Regionen und der Gemeinden.
Er ist behordenverbindlich (Art. 9 RPG) und bildet den massgeblichen Rahmen fiir die
kommunalen Planungen im Aargau. Nachfolgend sind die Vorgaben ausgehend vom RP
fiir die Gemeinde Wohlen dargelegt.

Raumtyp
Die Gemeinde Wohlen gehort geméiss dem kantonalen Raumkonzept (Richtplankapitel
R1) zum Raumtyp Kernstidte.

Die Kernstddte bilden zusammen mit den Agglomerationen kiinftig noch stiarker
als bisher die Motoren der gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung im Kan-
ton. Sie sind Standorte zentraler Einrichtungen und Knotenpunkte des iibergeordneten
Verkehrsnetzes. Kernstiadte priagen ihr Umland in wirtschaftlicher und kultureller Hin-
sicht. Die Aargauer Kernstidte sollen gemiss Richtplan bis 2040 gut ein Fiinftel des
prognostizierten Bevolkerungswachstums im Kanton und zwei Fiinftel des dabei
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angestrebten Zuwachses an Arbeitsplatzen aufnehmen. Der dazu nétige Raum muss zu
mehr als 50% durch eine hochwertige Innenentwicklung geschaffen werden.

Wohnschwerpunkt (WSP)
Wohnschwerpunkte (WSP) geméss RP leisten einen besonderen Beitrag zur raumver-
traglichen Aufnahme des prognostizierten Bevolkerungswachstums. Die Siedlungser-
neuerung und die Siedlungsentwicklung erfolgen hier besonders hochwertig und kom-
pakt, das Wohnraumangebot ist zukunftsweisend vielfiltig — fiir verschiedene Lebens-
formen und Generationen. Siedlung, Verkehr und Freiraum sind gut aufeinander abge-
stimmt.

Im RP ist fiir Wohlen der WSP «Bahnhof Siid» als Zwischenergebnis eingetragen.
Alle Standortgemeinden von Wohnschwerpunkten sind gehalten, sich regional abzu-
stimmen und fiir die planerische, organisatorische, infrastrukturelle und zweckmaissig
etappierte Entwicklung der WSP zu sorgen. Sie erarbeiten die hierfiir erforderlichen
konzeptionellen Grundlagen und setzen die Ergebnisse mit den Instrumenten der Nut-
zungsplanung um. Dabei sind die Kriterien und Vorgaben gemaiss Richtplankapitel S 1.9
zu beriicksichtigen. Fiir die Entwicklung des WSP ist Siedlungsgebiet gemiss Richt-
plankapitel S 1.2 (Planungsgrundsatz B, lit. b) reserviert. Es besteht ein kantonales und
kommunales Interesse an einer Standortfestsetzung. Damit kime die Gemeinde in ihrer
Rolle als «Kernstadt» gemiss Raumkonzept nach. Das zeitlich passende Verfahren zur
Festsetzung wird in Absprache mit dem Kanton festzulegen und gegebenenfalls separat
aufzugleisen sein (im Rahmen der Gesamtiiberpriifung oder als Einzelantrag durch die
Gemeinde).

Wirtschaftlicher Entwicklungsschwerpunkt (ESP)

Entwicklungsschwerpunkte von kantonaler oder regionaler Bedeutung sind die wich-
tigsten Arbeitsplatzgebiete in den Agglomerationen. Sie liegen an gut erschlossenen
Standorten und sind durch eine aktive Bewirtschaftung in Abstimmung auf ihre Lage,
Erschliessung und die vorgesehenen Vorrangnutzungen zu hochwertigen, wettbewerbs-
fahigen und flexiblen Arbeitsplatzschwerpunkten zu entwickeln. Die Gemeinden haben
sich fiir die Verfiigbarkeit des nétigen Baulands einzusetzen.

Im kantonalen Richtplan ist der ESP «Hopferen/Allmend» (Wohlen/Villmergen)
als ESP von kantonaler Bedeutung festgesetzt. Als Vorrangnutzungen sind produzie-
rende und verarbeitende Nutzungen (PVN) sowie Arbeitsplatzintensive Nutzungen
(APN) vorgesehen. Es besteht ein hohes kantonales Interesse an einer Weiterentwick-
lung des ESP. Dementsprechend wird das von der Gemeinde eingereichte Umsetzungs-
projekt als eines von drei Projekten im Rahmen des Programms «Aargau 2030 — Stér-
kung Wohn- und Wirtschaftsstandort» (Aargau 2030) unterstiitzt. Dieses ist entspre-
chend mit der anstehenden Revision der Nutzungsplanung zu koordinieren. Bei der Wei-
terentwicklung ist auch auf eine hohe Siedlungsqualitét als bedeutender Standortfaktor
zu achten.

Ortsbild

Wohlen besitzt gemiss dem Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) im regionalen Vergleich dank der noch gut erhaltenen historischen Dorfteile und
der reprasentativen Strassenriume besondere Qualititen. Die Gemeinden haben ge-
mass RP mit planerischen Instrumenten fiir die angemessene Umsetzung der Ziele des
ISOS zu sorgen.

Freiraumgestaltung
Die Freiraumgestaltung ist fiir das Ortsbild ebenso wichtig wie die Gestaltung der Bau-
ten. Auch in der Freiraumgestaltung gilt es die charakteristischen Merkmale des
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bestehenden Ortsbilds wie Vorplitze, Vorgirten, Obstgéirten, Biume im Strassenraum,
im Bereich von Plitzen etc. zu erhalten oder in einer zeitgeméassen Form wiederherzu-
stellen.

Natur im Siedlungsgebiet

Die Natur im Siedlungsgebiet ist bedeutend fiir die Siedlungsqualitiat. Soweit sinnvoll,
sollen die Gemeinden 6kologische Ausgleichsflichen, Vernetzungen und eine naturnahe
Freiraumgestaltung sicherstellen. Insbesondere in Arbeitsplatzzonen (Industrie-/Ge-
werbezonen) ist mit geeigneten Zonenvorschriften einer zu starken Bodenversiegelung
entgegenzuwirken.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die Gemeinde Wohlen verfiigt seit 2012 iiber einen genehmigten Kommunalen Gesamt-
plan Verkehr (KGV). Dieser wurde iiberarbeitet und steht vor der kantonalen Genehmi-
gung.

Aus kantonaler Sicht ist eine sorgfiltige Abstimmung von Siedlung und Verkehr
gefordert, insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung des ESP und des WSP sowie
auf die im RP eingetragenen Infrastrukturerweiterungen im Bereich der Kantonsstras-
sen (Vierspurausbau Biinztalstrasse und Siidumfahrung) und den Regionalzugverkehr
(Doppelspurausbau Wohlen—Bremgarten und neue Haltestelle Wohlen Bifang).

Ortsdurchfahrten

Durch das Gemeindegebiet fiihren mit den Kantonsstrassen Ki24, K127, K226 sowie
K363 mehrere stark belastete Verkehrsachsen. Ab einem durchschnittlichen taglichen
Verkehr (DTV) von ca. 8'000 Motorfahrzeugen wird den Gemeinden in Zonen mit
Wohnanteil empfohlen, Aufwertungsmassnahmen im Rahmen der kommunalen Pla-
nung zu priifen. Bei Strassen mit einem DTV ab ca. 15'000 Motorfahrzeugen/Tag sind
die Gemeinden verpflichtet, das an die Verkehrsachse angrenzende Siedlungsgebiet auf-
zuwerten.

2.1.3 Regionales Entwicklungskonzept (REK)

Wohlen ist das Zentrum des Regionalplanungsverbandes «Unteres Biinztal». Dieser
zahlt 11 Mitgliedsgemeinden, 45000 Einwohnerinnen und Einwohner (2024) und
19'000 Arbeitsplatze (2022). Als Grundlage der regionalen Entwicklung liegt seit Okto-
ber 2017 ein regionales Entwicklungskonzept vor.

Im Leitsatz positioniert sich die Region Unteres Biinztal als eine eigenstindige
Wirtschafts-, Wohn- und Freizeitregion im Zentrum des Kantons Aargau mit einem at-
traktiven Regionalzentrum, gut erschlossenen Arbeitsplatzgebieten und funktionsfahi-
gen Gemeinden in einer intakten Kulturlandschaft. Die Region ist verkehrlich gut an die
angrenzenden Wirtschaftsriume Aarau, Baden-Brugg, Ziirich-Limmattal, Zug und Lu-
zern angeschlossen (vgl. Abbildung 5).

Mit 18’000 Einwohnenden stellt Wohlen zusammen mit der Nachbargemeinde
Villmergen (8'000 Einwohnende) den klaren Siedlungsschwerpunkt der Region dar. Ge-
miss REK sollen sich grossere publikums- und flachenintensive Nutzungen (z. B. Ein-
kaufszentren, Kantonsschulen, Sport- und Freizeitzentren) in Wohlen konzentrieren.
Das Arbeitsplatzwachstum soll u. a. auf den Standort Wohlen/Villmergen konzentriert
werden und die Entwicklung des Wohnschwerpunkts Bahnhof Siid ist aktiv anzugehen,
wobei aus regionaler Sicht eine ausgeglichenere Verteilung der Wohn- und Arbeitsnut-
zung angestrebt werden soll. In Kapitel 6 des REK werden den Gemeinden konkrete
Massnahmen zur Umsetzung des Konzepts vorgeschlagen.
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Abbildung 5: Lage Region Unteres Biinztal3
2.1.4 Kommunale Nutzungsplanung

Die Gemeinde Wohlen verfiigt iiber eine rechtskriftige Nutzungsplanung. Der Bauzo-
nen- (BZP) wurde am 4. November 2013, der Kulturlandplan (KLP) am 7. Dezember
1992, die Bau- und Nutzungsordnung am 8. Mai 2006 vom Einwohnerrat beschlossen.
Derzeit sind verschiedene Teilrevisionen (z.B. Harmonisierung der Baubegriffe gemaéss
IVHB, Festlegung Gewisserraum, Gesamtrevision Kulturlandplan etc.) im Gang oder
bereits erfolgt. Weitere Teilrevisionen (z.B. zu den Themen Innenentwicklung, Aufwer-
tung Zentrum, hitzeangepasste Siedlungsentwicklung etc.), nachfolgend Revision der
Nutzungsplanung genannt, stehen an.

Das Baugebiet von Wohlen umfasst eine Flache von 402.5 ha. Davon waren per
Marz 2023 376.8 ha iiberbaut und 25.7 ha unbebaut. Die grossten Reserven befinden
sich in der Wohnzone W2 (10.4 ha) bzw. in der Arbeitszone A1 (5.6 ha). In der Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen (OeBA) bestehen fast keine Reserven mehr
(0.1 ha).

3 https://www.wirtschaft-buenztal.ch/region, abgerufen am 1.7.2025



https://www.wirtschaft-buenztal.ch/region

Raumliches Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 | Analyse 15

2.2 Siedlungsstruktur

Zur Verstiandigung und Orientierung werden fiir das REL Wohlen 2050 folgende Orts-
und Flurnamen fiir die Quartierbezeichnungen iibernommen.

Abbildung 6: Im REL verwendete Flurnamen

Die Quartiere lassen sich nicht immer eindeutig abgrenzen und gehen teilweise fliessend
ineinander iiber. Ihre individuellen Pragungen ergeben sich jedoch aus der historischen
Entwicklung, der Bebauungs- und Freiraumstruktur sowie aus Infrastruktur- und Ver-
sorgungsangeboten. Dadurch entsteht ein vielfaltiges Gefiige, das Wohlen als attraktiven
Wohn- und Arbeitsort auszeichnet.

Wohlen
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Historische Entwicklung

Die historischen Karten von Wohlen zeigen, wie Wohlen durch den Bau der Hauptver-
kehrsachsen von Strasse und Bahn gepriagt wurde. Die Siedlung entstand zunichst an
der Biinz um die Pfarrkirche St. Leonhard und die St.-Anna-Kapelle, welche an den wich-
tigen Verbindungswegen Steingasse (damalige Verbindung nach Bremgarten) und Ka-
pellengass (heutige Niederwilstrasse) lagen. Wohlen entwickelte sich entlang allen wich-
tigen Einfallachsen — von Villmergen, Biittikon, Waltenschwil, Bremgarten und Nieder-
wil her.

Im Jahr 1874 nahm in der Talsohle die Aargauische Stidbahn und 1876 die Woh-
len-Bremgarten-Bahn ihren Betrieb auf. In der Folge orientierte sich Wohlen immer
starker am Gleisanschluss, zuerst mit Wohn- und Industriebauten nérdlich und an-
schliessend mit weiteren Wohnbauten siidlich vom Bahnhof. Mit der Bahnverbindung
Wohlen—Meisterschwanden, die heute nicht mehr existiert, entstand in den Nachkriegs-
jahren das Industriegebiet Hopferen. Mit dem industriellen Aufschwung wuchs auch die
Bevolkerung und besiedelte in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhunderts den Rebberg.

Obwohl seit dem Ende des 19. Jahrhunderts eine direkte Anbindung von Anglikon
besteht, entwickelte sich Wohlen, vermutlich aufgrund der Bahnentwicklung, nur lang-
sam in Richtung Anglikon. Erst mit dem Zuwachs des Gewerbes im Gebiet Rigacker ge-
gen Ende des 20. Jahrhunderts kam es zu einer stirkeren Entwicklung in diese Richtung.

Die grossen Gewerbegebiete Hopferen und Rigacker dehnten sich Anfang des 21.
Jahrhunderts weiter aus. Mit dem wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wachstum
gingen aber auch eine bauliche Verdichtung an den Hanglagen und der Ausbau der
Schul-, Sport- und Freizeitanlagen einher.

Abbildung 7: Historische Karten von Wohlen
von 1864 bis 20214

4 Auszlige Kartenwerke Zeitreise, swisstopo
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Bebauungsmuster

Bis heute sind die Einfallsachsen aus allen Richtungen im Ortsbild gut ablesbar. Der
Schwarzplan in der Abbildung 8 zeigt ein Bebauungsmuster, das diese Strassenrdume
nachzeichnet und zu den Strassenknoten im Zentrum hin dichter wird. Auch macht der
Schwarzplan die baulichen Strukturen sichtbar, welche die unterschiedlichen Quartier-
bilder pragen. Dabei fallen in der grundsitzlich heterogenen, vielfiltigen Struktur be-
stimmte Muster besonders auf:

Im Zentrum liegen grosse Gebidude, die von kleinteiligeren Gebiudestrukturen
durchzogen sind. Im Schwarzplan zeigt sich das in der unterschiedlichen Koérnigkeit bei
grundsatzlich hoher Dichte.

Vier Gebiete in den Quartieren Aesch, Farn, Wehrli und Junkholz sind durch ein
zusammenhingendes, regelmissiges Bebauungsmuster gut ablesbar. Zudem stechen
grossmassstibliche Bauten wie in den grossen Gewerbegebieten und wichtige Freirdume
im Schwarzplan hervor.

grosszigige Freiraume

grossmassstabliche Bauten und Freirdume
zusammenhangende Bebauungsmuster
hohe Dichte mit unterschiedlicher Kornigkeit
hohe Dichte mit grober Kérnigkeit
heterogenes Bebauungsmuster

Abbildung 8: Schwarzplan Wohlen
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2.3 Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Wohlen und Anglikon sind gemaiss ISOS schiitzenswerte Ortsbilder von regionaler Be-
deutung. Sie wurden 1976 in das Inventar aufgenommen. Die Inventarblitter wurden
seither nicht mehr aktualisiert. In folgenden Abbildungen ergénzen farbige Flachen und
Verweislinien die Aufnahmeplidne aus dem ISOS, um die Erhaltungsziele grafisch dar-
zustellen und Hinweise zum heutigen Zustand zu vermerken.

ISOS Wohlen: Gebiete und Baugruppen

L
Erhaltungsziel A Erhaltungsziel B Erhaltungsziel C

1 Dorfkern 1.027 Verkehrsan- 3 Wohn- und Geschéftsstrasse 5 Gewerbezone 19. Jh. (beste-
lage (bestehend) (Struktur bestehend) hende Bauten, heute Sport,
Freizeit, Kultur, ibw)

1.1 Kirchenbezirk (bestehend) 3.2 Zentrumsbereich (bestehend) 5.3 Bauerliche Bebauung (beste-
hend, heute Wohnhauser, Kul-
tur, Markt)

2 Industriezone 19. Jh. (Isler 4 Bahnhofquartier (grossteils neu
Areal abgebrochen) bebaut)

Abbildung 9: Gebiete und Baugruppen in
Farbe und mit Hinweisen (Metron), Hinter-
grund: Aufnahmeplan von Wohlen 1976 5

5 ISOS Wohlen, Gemeinde Wohlen AG, 1976
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ISOS Wohlen: Umgebungszonen und Umgebungsrichtungen

S 2
X2

LA

Erhaltungsziel a Erhaltungsziel b Erhaltungsziel ¢
I Freiraum im Dorf (bestehend, Il Neubauzone im Norden (teil- V Neubauzone im Suden (teil-
Bebauung Isler Areal geplant) weise neu bebaut mit Wohnhé&u- weise neu bebaut)

sern, offentliche Schul-, Sport-,
und Freizeitanlagen im Nord-
westen)

Il Freiraum beim Bahnhofquar- IV Neubauzone am Hang (neu be- VI nicht aufgefiihrt
tier (bebaut) baut)

Abbildung 10: Umgebungszonen/-richtungen
in Farbe und mit Hinweisen (Metron), Hin-
tergrund: Aufnahmeplan von Wohlen 1976 ©

6 ISOS Wohlen, Gemeinde Wohlen AG, 1976

Wohlen
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ISOS Anglikon

Erhaltungsziel A
Erhaltungsziel B
Erhaltungsziel C
0.1 Fabrikanlage (bestehend)
1 Dorfteil am Hangfuss (Struktur bestehend)

2 Dorfteil in der Ebene (Struktur bestehend)

Abbildung 11: Gebiete und Baugruppen in Farbe
und mit Hinweisen (Metron), Hintergrund: Auf-
nahmeplan von Anglikon 1976 7

7ISOS Anglikon, Gemeinde Wohlen AG, 1976
8 ISOS Anglikon, Gemeinde Wohlen AG, 1976

Erhaltungsziel a

Erhaltungsziel b
Erhaltungsziel ¢
| unverbaute Ebene (Ostlich der Biinz bebaut)

Il unverbauter Hang (teilweise neu bebaut mit
Wohnhausern

Il Nahumgebung (fast vollstandig tberbaut)

IV bebauter Hang (teilweise neu bebaut mit Wohn-
h&ausern und Gewerbe)

V nordwestlicher Dorfeingang (mehrheitlich neu
bebaut mit Wohnhausern)

\Y

Erweiterung Unterdorf (fast vollstandig tiber-
baut)

Abbildung 12: Umgebungszonen/-richtungen in
Farbe und mit Hinweisen (Metron), Hinter-
grund: Aufnahmeplan von Anglikon 1976 8
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2.4 Nutzungsdichte

Wohlen gehort gemiss kantonalem Richtplan zu den Kernstadten das Kantons Aargau.

«Kernstddte sind zusammen mit den Agglomerationen die Motoren der gesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung. Sie sind bei der Erfiillung ihrer
Aufgaben auf eine enge Zusammenarbeit mit thren Agglomerationsgemeinden

angewiesen. Einerseits wird die Griosse und Stdrke einer Kernstadt von ihrer
Region mitbestimmt, andererseits befruchtet die Kernstadt ithr Umland in wirt-

schaftlicher und kultureller Hinsicht. Mit einer verstdrkten interkommunalen
Zusammenarbeit lassen sich Synergien erzielen.» (Kantonaler Richtplan R1-2)

Die durchschnittliche Einwohnerdichte iiber alle iiberbauten Wohn- und Mischzonen in
Wohlen liegt heute gemiss Daten des Kantons bei 60 Einwohnern pro Hektare (E/ha)9.
Der Kantonale Richtplan gibt fiir Kernstidte eine durchschnittliche Mindestdichte von
70 E/ha in iiberbauten Wohn- und Mischzonen vor. Diese Dichte ist bis 2040 anzustre-
ben. Heute noch unbebaute Wohn- und Mischzonen sollen bis 2040 eine Mindestdichte
von 90 E/ha erreichen.

Bereits heute wird die angestrebte Dichte in verschiedenen peripheren Gebieten
Wohlens erreicht oder iibertroffen. Sie sind in der Abbildung 13 mit einer Linie um-
rahmt. Die Dichte ist in diesen Gebieten zu erhalten. In dichten Quartieren spielen hoch-
wertige Aussenrdume, die Nahversorgung und Begegnungsorte eine wichtige Rolle fiir
ein attraktives Wohnumfeld.

Einwohnerdichte
A ) RN Einwohnerdichte
S ) ) . (Einwohner pro Hektare,
[ Q" nicht Gberbaute Wohn-/Mischzonen .
N §5 / weniger als 25
kRN | Industrie- und Gewerbezonen .
e>\ > 27 % 25 bis 50
X ‘ tbrige Zonen (OeBA, Griinzone, Spezialzone) B
3 o 51 bis 75

|
,— 76 bis 100
- 101 bis 150

mehr als 150

oV-Giiteklassen

A

fffff E1und E2

=sumuns Dichte Quartiere Abbildung 13: Einwohnerdichte in Wohlen'©
(> Zieldichte von 70 E/ha)
9 Richtwerte ARE zu Fassungsvermogen und Innenentwicklungspfad, BVU Abt.
Raumentwicklung Kanton Aargau 21.03.23
10 AGIS ARE 2017
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Bauzonen mit hoher Einwohnerdichte
Die Gebiete mit hohen Einwohnerdichten liegen in Wohlen vorwiegend in den vierge-
schossigen Wohn- oder Mischzonen und in der Kernzone. Die Begehung vor Ort hat ge-
zeigt, dass in diesen Gebieten zumeist dltere Gebaudesubstanz und eher kleine Wohnun-
gen vorherrschen. Dies betrifft vor allem die peripheren Quartiere Aesch Nord, Wil,
Wilerzelg, Bifang und Boll.

Soll die Gebdudesubstanz bei gleichbleibender Einwohnerdichte nachhaltig er-
neuert werden, so erfordert dies einen sorgfiltigen Umgang mit dem Bestand und dem
Angebot an giinstigem Wohnraum.

3 /%\ Bestehende Zonen
‘: . far Wohnen in Wohlen
S [ ] wohnzone 1
[] Wohnzone 2
[[] wohnzone 3
[ Wohnzone 4
[] Wohn- und Arbeitszone 2
[T] Wohn- und Arbeitszone 3
Wohn- und Arbeitszone 4
[ Kernzone
¥ e ~ -
‘Qm AR Y}? /Z
\.'s JETH Eixch h ofl
N 7 X / N\
Luegeten R <
y ‘ 2\
irenmoos
NSs03 /0% =2l D N Terzerpglt
=smmnus Dichte Quartiere Abbildung 14: Bauzonen mit hoher Einwoh-
(> Zieldichte von 70 E/ha) nerdichte, Hintergrund: Bauzonenplan!!

11 agis Geoportal Kanton Aargau, Bauzonenplan, Februar 2025
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Auslastungsgrad

Im Gegensatz zu den eher peripheren Gebieten mit ihren hohen Einwohnerdichten sind
die Wohn- und Mischzonen an zentralen, gut erschlossenen Lagen in Wohlen teilweise
nur wenig ausgelastet. Die eingekreisten Bereiche in der Abbildung 15 weisen mehrheit-
lich eine Auslastung unter 75% auf. Auch dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr und an das Zentrum mit seinen Dienstleistungen besteht hier ein hohes Innen-
entwicklungspotenzial.

Auslastungsgrad
(Stand Bevélkerung: 31.12.2015)

unter 50 %

50 bis 74 %

- 75 bis 100%
- uber 100 %

oV-Guteklassen

————— E1und E2

." "%, Innenentwicklungspotenzial Abbildung 15: Auslastungsgrad!?
*eas  (Auslastungsgrad < 75%)

12 AGIS ARE 2017
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Funktionale Dichte

Die Gemeinde Wohlen verfiigt iiber vielfaltige, gut erschlossene Gewerbegebiete an den
Siedlungsriandern sowie iiber viele verschiedene Dienstleistungen und Angebote im
Zentrum. Die Versorgungsqualitit ist im Zentrum von Wohlen sehr gut.

Mischzonen bieten die Moglichkeit, zentrale Funktionen und die Nahversorgung
in den Quartieren raumlich zu steuern. Viele periphere Mischzonen werden in Wohlen
jedoch hauptsichlich fiir das Wohnen genutzt. Eine Strategie zur gezielten raumlichen
Positionierung von Versorgungseinrichtungen ist heute nicht erkennbar.

Legende Misch-/Gewerbezonen

Kernzone

.

- Mischzone
Zone Steingasse
kleinere Gewerbegebiete

grossere Gewerbegebiete
Legende

offentliche Nutzungen

Arzt Praxis/Spitaler/Kliniken
Kita

Schulen

Spielplatze
Sport
Restaurant
Supermarkt
andere Laden

[N Dienstleistungen
I Gewerbe
4
. -~ l -
> “_
- R

Abbildung 16: Gewerbe, Dienstleistungen und
Angebote in Wohlen
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Grundstiicke der Gemeinde oder der Ortsbiirgergemeinde Wohlen

Die Gemeinde und die Ortsbiirgergemeinde Wohlen besitzen an zentralen und
dezentralen Lagen im Siedlungsgebiet Grundstiicke. Diese konnen fiir die Umsetzung
von rdumlichen Zielen strategisch wichtig werden. Insbesondere bei der Schaffung von
Freirdumen im Siedlungsgebiet sowie von 6ffentlichen Bauten und Anlagen kommt der
Gemeinde eine bedeutende Rolle zu.

hoo ]

)

T

. SN 7 A schibler: Aot
[ Einwohnergemeinde Verwaltungsvermbgen
[ Einwohnergemeinde Finanzvermbgen

[/ Ortsbirgergemeinde Verwaltungsvermégen

I Ortsbirgergemeinde Finanzvermégen

Abbildung 17: Grundstiicke im Eigentum der
Gemeinde / Ortsbiirgergemeinde Wohlen'3

13 geoag.ch 16.12.2024
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2.5 Bevolkerungswachstum

Das REL Wohlen 2050 skizziert die zukiinftige riumliche Entwicklung fiir Wohlen bis
in das Jahr 2050. Die rdumliche Entwicklung ist dabei auf das zu erwartende Bevolke-
rungswachstum abzustimmen. Fiir die Wachstumsprognose konnen unterschiedliche
Daten beigezogen werden. In der Abbildung 18 sind drei Wachstumsszenarien darge-
stellt. Das erste Szenario basiert auf dem Kantonalen Richtplan von 2011, welcher von
einem Wachstum von 1,05% pro Jahr ausging. Demzufolge hitte Wohlen bis 2040
19'940 Einwohnerinnen und Einwohner. Dieses Szenario ist angesichts der bisherigen
Entwicklung eher unwahrscheinlich. Das zweite Szenario basiert auf der bisherigen Be-
volkerungsentwicklung. Wachst Wohlen wie in den letzten 20 Jahren weiter, wird die
Bevolkerungszahl bis 2050 auf 24'062 ansteigen. Das dritte Szenario stammt vom kan-
tonalen Amt fiir Statistik und prognostiziert mit 1,27% pro Jahr das hochste Wachstum.
Demnach wiirden bis 2050 25'080 Personen in Wohlen wohnen. Die Tabelle 1 zeigt, dass
Wohlen im Vergleich zu anderen Kernstdadten im Kanton iiberdurchschnittlich wichst.

Im REL wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerung durchschnittlich im glei-
chen Ausmass wie bisher wachsen wird und somit das mittlere Szenario mit 24'061 Ein-
wohnerinnen und Einwohner im Jahr 2050 eintreffen wird.
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bisheriges Bevdlkerungswachstum
Bevolkerungswachstum gem. kant. Amt fiir Statistik bis 2035 (Extrapolation ab 2036 +1.27%)
Bevolkerungswachstum gem. bisherige Bevolkerungsentwicklung (Extrapolation ab 2025 +1.19%)
Bevdlkerungswachstum gem. KRP (2012-2040 +1.05%)
Abbildung 18: Bevilkerungswachstum, unter-
schiedliche Wachstumsprognosen 4 15
Einwohner Einwohner jahrliches hochgerechnet
2025 2035 Wachstum auf 25 Jahre
Wohlen 18'024 20'740 +1.4% +42.1%
Lenzburg 11'649 13'702 +1.6% +50.0%
Aarau 22757 24'929 +0.9% +25.5%
Zofingen 13’140 14733 +1.1% +33.0%

Tabelle 1: Bevolkerungsprojektion im Ver-
gleich zu anderen Kernstidten?6

14 Aargauer Bevolkerungsprojektion 2024 und Bevolkerungsbestand der Ge-
meinde Wohlen 1972—2024 (Amt fiir Statistik Kanton Aargau 2024)

15 Richtplan-Anhang: Erlduterungen zur Berechnung der Siedlungsgebietsflache
bis 2040, (BVU Abt. Raumentwicklung Kanton Aargau 2013)

16 Aargauer Bevolkerungsprojektion 2024 (Aktualisierung 2024), Datenaus-
wahl: Projektion 2020 (Update 2024) — Gemeinden ab 10’000 Einwohner — To-
tal Wohlen, Lenzburg, Aarau, Zofingen (Amt fiir Statistik Kanton Aargau 2024)
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Altersstruktur

Betrachtet man die Entwicklung der Altersstruktur in der untenstehenden Grafik, wird
ersichtlich, dass insbesondere die Personengruppe der iiber 64-Jahrigen stark wachsen
wird. Jedoch werden auch die Bevolkerungszahlen bei den jiingeren Generationen wei-
terhin wachsen, sofern ausreichend attraktiver Wohnraum fiir Zuziige zur Verfiigung
steht. Damit wird Wohlen auch zukiinftig in den Ausbau von Infrastruktur in allen Be-
reichen, von der Schule bis zur Altersversorgung, investieren miissen.

«Wie in der ganzen Schweiz wird sich der Altersaufbau der Bevolkerung des
Kantons verdndern, vorauszusehen ist eine prozentuale Zunahme des Anteils
von Personen, die dlter als 64 Jahre sind, von 16 % 2012 auf 27 % im Jahr 204o0.
Der Anteil an Personen iiber 80 Jahre wird sich bis 2050 verdoppeln.»
(Kantonaler Richtplan)
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Abbildung 19: Entwicklung der Altersstruktur
in Wohlen bis 2035 17 18

Die folgende Abbildung zeigt, dass in den verschiedenen Quartieren Wohlens alle Gene-
rationen vertreten sind. Jedoch zeigen sich in einzelnen Gebieten gewisse Altersauspra-
gungen. So wohnen in der Ndhe vom Bahnhof Wohlen und vom Bahnhof Oberdorf ten-
denziell mehr dltere Menschen. Dagegen sind die peripheren Quartiere Boll, Wilerzelg,
Aesch West, Litzibuech und Rebberg bei Familien mit Kindern beliebt. Im Zentrum an
der Zentralstrasse und der Steingasse leben etwas mehr junge Erwachsene.

Die zentral gelegenen bahnhofsnahen Quartiere, in denen iiberdurchschnittlich
viele dltere Personen leben, sind von ilteren Einfamilienhaussiedlungen gepragt. Diese
Strukturen diirften kiinftig den Bediirfnissen der Bewohnenden nicht mehr entsprechen,
zudem steht die Bausubstanz vor einer Erneuerung. Will die Gemeinde Wohlen das Po-
tenzial fiir bedarfsgerechten Wohnraum an diesen gut erschlossenen Lagen nutzen, ist
der anstehende Wandel gezielt zu begleiten. Attraktiver, qualitatsvoller Wohnraum fiir
alle Generationen férdert eine ausgewogene Altersstruktur, verbessert die soziale Durch-
mischung und verringert langfristig finanzielle Risiken fiir die Gemeinde — etwa bei
Steuereinnahmen, Sicherheit, Barrierefreiheit sowie Hilfe und Betreuung.

17 Statistik Kanton Aargau, 5-Jahres-Altersaufbau Gemeinde Wohlen und Kan-
ton Aargau (Export vom 31.01.25)

18 Aargauer Bevolkerungsprojektion 2024, Datenauswahl: Projektion 2020
(Update 2024) — Gemeinden ab 10’000 Einwohner / Referenzszenario Kanton
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Altersklassen
(Stand: 31.12.2015)

7~ Wohlen
bis 20
N M 21bis 45
Il 46 bis 65
W uber65
weniger als 50 Einwohner werden nicht als
Kreisdiagramm dargestellt
-
Altere Abbildung 20: Altersauspragungen (erhohter

Anteil einer Alterskategorie), Hintergrund:
Altersstruktur in den {iberbauten Wohn-/
Mischzonen 19

Familien

junge Erwachsene

2.6 Einwohnerkapazititen

Gemadss der Prognose zum Bevolkerungswachstum im Kapitel 2.5 muss Wohlen in den
néichsten 25 Jahren Wohnraum fiir rund 6'000 Personen schaffen, damit der Anteil der
erwerbstatigen Bevolkerung nicht zu stark sinkt und die Kosten fiir das Wohnen im Alter
tragbar bleiben. Fiir das Rdumliche Entwicklungsleitbild sind die Einwohnerkapazitaten
in den Bauzonen, welche das prognostizierte Bevolkerungswachstum aufnehmen kon-
nen, entscheidend.

Die folgende Abbildung zeigt die Einwohnerkapazititen als Balkendiagramm,
welches iiberlagert ist mit den Graphen der unterschiedlichen Wachstumsszenarien ge-
miss Kapitel 2.5. Im REL wird vom mittleren Wachstumsszenario gemiss heutigem
Wachstum ausgegangen.

Der graue Balken stellt die Kapazititen, respektive den Einwohnerbestand per
Ende 2024 dar. Die gelben Balken stellen das Potenzial fiir weitere Einwohnerkapazita-
ten in den heutigen Bauzonen dar. Der hellgelbe Balken weist Kapazititen fiir 1'804 zu-
sdtzliche Personen in heute noch unbebauten Wohn- und Mischzonen aus. Dazu zidhlen
auch Liegenschaften, die sich bereits in Planung befinden.

Die Reserven fiir Wohnungen durch Innenentwicklung in bereits bebauten Zonen
bieten voraussichtlich Platz fiir weitere 1'669 Personen. Dabei ist beriicksichtigt, dass
realistischerweise innerhalb der nichsten 25 Jahre nicht alle Reserven im Bestand aus-
genutzt werden. Bis 2035 stehen somit gentigend Kapazitdten in den heutigen Bauzonen
zur Verfiigung, um das prognostizierte @~ Wachstum aufzunehmen. Der

19 AGIS ARE 2017
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Bevélkerungsanstieg bis 2050 kann jedoch nicht ohne Anderungen im Zonenplan auf-
gefangen werden. Dazu werden Aufzonungen im Bestand und Einzonungen von neuem
Bauland erforderlich sein.

Der kantonale Richtplan sieht Wohnschwerpunkte (WSP) an gut erschlossenen
Lagen fiir Einzonungen vor. In Wohlen ist dies der Wohnschwerpunkt Bahnhof Siid. Die
Metron Raumentwicklung AG erbrachte im Rahmen der Teilrevision der Nutzungspla-
nung Farn den Nachweis, dass die kantonalen Anforderungen an den WSP2 (vgl. Kapitel
5.1.3, Abschnitt «Kantonalen Wohnschwerpunkt entwickeln») erfiillt werden kénnen.
Die Kapazitidten wurden anhand einer ortsbaulich vertriglichen Losung fiir den WSP in
Wohlen ermittelt. Geméass diesem Nachweis hat der WSP Potential fiir 1'380 Einwohne-
rinnen und Einwohner. Dabei steht nicht die maximale Ausniitzung sondern die hoch-
wertige, nachhaltige Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers im Vordergrund. Das
Potenzial des WSP ist im Diagramm unten griin dargestellt.

Mit der Einzonung fiir den WSP bleibt eine Differenz von 1'341 Einwohnerinnen
und Einwohnern, die in Wohlen bis 2050 voraussichtlich zusitzlichen Wohnraum beno-
tigen. Mit Aufzonungen in bereits bebauten Wohn- und Mischzonen konnen zusitzliche
Kapazititen geschaffen werden. Dafiir sollen im Rahmen des REL Gebiete mit Innen-
entwicklungspotenzial an gut erschlossenen, zentralen Lagen gefunden werden. Die
qualitdtsvolle und nachhaltige Innenentwicklung ist auch bei Aufzonungen zentral und
muss mit den geeigneten planerischen Mittel begleitet werden.
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Einwohnerkapazitaten: Einwohnerbestand 2024 Unbebaute Wohn- und Mischzonen
Reserven in bebauten Zonen Potenzial im kantonalen WSP
Wachstumsprognosen: e \\/achstum gemadss 2012-2024 —— Wachstum gemadss Amt fur Statistik

—— Wachstum gemadss KRP 2040

Abbildung 21: Einwohnerkapazitéten als Bal-
kendiagramm im Vergleich mit dem prognos-
tizierten Bevolkerungswachstum 21 22 23 24

20 Kantonaler Richtplan; Richtplankapitel S1.2 Beschluss 3.2, 3.3, S1.9 Be-
schliisse 2.1, 2.2, 2.3; Richtplankapitel S1.1 Planungsanweisungen 1.1, 1.2

21 Aargauer Bevolkerungsprojektion 2024 und Bevolkerungsbestand der Ge-
meinde Wohlen 1972—2024 (Amt fiir Statistik Kanton Aargau 2024)

22 Richtplan-Anhang: Erlduterungen zur Berechnung der Siedlungsgebietsfla-
che bis 2040, (BVU Abt. Raumentwicklung Kanton Aargau 2013)

23 Richtwerte ARE zu Fassungsvermégen und Innenentwicklungspfad (BVU
Abt. Raumentwicklung Kanton Aargau 21.03.23)

24 Planungsbericht nach Art. 47 RPV Teilrevision Nutzungsplanung Farn (Me-
tron 2024)
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2.7 Freiraum und Klima

Offentlich zugiingliche Freiriume

Wohlen verfiigt im Siedlungsgebiet zwar liber verschiedene 6ffentlich zugéangliche Frei-
raume, aber die meisten davon sind zweckgebunden und sprechen nur einen kleinen Teil
der Bevolkerung an. Was daher fehlt, sind die sozialraumlich besonders wertvollen mul-
tifunktionalen Freirdume, die verschiedene Nutzergruppen und Generationen anspre-
chen. Die zwei grossten offentlichen multifunktionalen Freirdume, das Isler Areal und
das Merkurareal, liegen in Bauzonen und konnen demnach iiberbaut werden. Gerade in
den Quartieren siidlich der Bahn mit ihren teilweise hohen Einwohnerdichten fehlen 6f-
fentlich zuginglichen Freirdaume im Siedlungsgebiet vollstandig.

In der Schweiz gibt es keine verbindlichen Mindeststandards zur Griinflichenver-
sorgung. Fiir eine grosse Gemeinde wie Wohlen sollte jedoch pro Einwohnerin oder Ein-
wohner 8 m2 und pro Arbeitnehmer/Arbeitnehmerin 5 m2 6ffentlich zuginglicher, nut-
zungsoffener und gut zu Fuss erreichbarer Freiraum innerhalb der Siedlung vorhanden
sein. Gerade in Bereichen mit hoher Einwohnerdichte (rot umrandete Bereiche in der
Abbildung 22) ist die Nihe zur offenen Landschaft vielerorts nicht gegeben und die Ver-
sorgung mit Siedlungsfreiriumen nicht gut. Potenzial zur Verbesserung dieser Situation
besteht in den Entwicklungsgebieten, aber auch in bestehenden Freirdumen.
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Abbildung 22: Analysekarte Freiraum und
Landschaft
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Hitzeinseln und Kaltlufteinwirkungen

Vor allem entlang der Hauptverkehrsachsen im Zentrum Wohlens entsteht im Sommer
ein starker Hitzeinseleffekt. Auch in anderen, eher stark versiegelten, mehrheitlich ge-
werblich genutzten Gebieten oder in Schul- und Sportanlagen besteht das Risiko von
Hitzeinseln.

Dagegen profitieren die nordlichen Quartiere am Hang sowie die Quartiere siid-
lich der Bahn von den hangabwirts fliessenden Kaltluftstromen der umgebenden Hii-
gelziige. In der Talebene zwischen Bahnlinie und Biinz hingegen verlieren die Kaltluft-
strome ihre Wirkung. Griinde hierfiir liegen in der Verdichtung der Bebauung und deren
Hinderniswirkung bei Fehlausrichtungen von Siedlungsstrukturen, aber auch in der Zu-
nahme an versiegelten Flichen und an stddtischen Warmeinseln im Zentrum. Die Ab-
kithlung in der Nacht ist dadurch erschwert.

Zwei grossere Griinflachen innerhalb des Siedlungsgebiets weisen durch Evapo-
ration (Verdunstung von Wasser auf Oberflichen) und Transpiration («Ausatmen» von
Wasser durch Pflanzen) eine hohe Kaltluftproduktionsrate auf und funktionieren als so-
genannte Kaltluftentstehungsgebiete. Sie befinden sich jedoch in der Bauzone und wer-
den zukiinftig bebaut.

Legende

Hitzeinseleffekt

Klimatisch hohe Anforderungen bei Nutzungéanderungen
Kaltluftentstehungsgebiete innerhalb der Siedlung
Kaltluftwirkbereich innerhalb der Siedlung

Realisierte Klimaaufwertungsmassnahmen

Abbildung 23: Analysekarte Klima?25

25 Datengrundlage: Online Karten Kanton Aargau

Wohlen
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Gewiisser und Regenwasser

Entlang der Biinz und ihren Seitengewissern besteht stellenweise eine Hochwasserge-
fahrdung. Im Bereich von eingedolten Gewissern ist zudem der Oberflichenabfluss ein-
geschriankt. Kanalisierte und eingedolte Zufliisse der Biinz, bebaute Uferbereiche sowie
ein hoher Versiegelungsgrad begiinstigen Gefahren durch Starkregen und Hochwasser.
Probleme mit dem Oberflichenabfluss haufen sich demzufolge punktuell im Gewerbe-
gebiet Schiitzenmatt/Rigacker und Aesch in Bereichen mit starker Versiegelung. Dar-
iiber hinaus ist der Oberflichenabfluss im Strassenraum stellenweise problematisch, vor
allem bei Unterfithrungen.

Legende
Gefahrdung Hochwasser
P Gefahrdung Oberflaichenabfluss
f— Gewasser
tmmnie - Gewasser eingedolt
- Topografie

Abbildung 24: Analysekarte Gewésser und
Regenwasser20

26 Datengrundlage: Onlinekarten Kanton Aargau

Wohlen
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2.8 Erkenntnisse aus der Partizipation

Im Rahmen der Erarbeitung des REL Wohlen 2050 wurde die Bevolkerung mit einer
Online-Umfrage und einem o6ffentlichen Spaziergang aktiv in den Planungsprozess ein-
bezogen. Die zahlreichen Riickmeldungen und Beobachtungen lieferten wertvolle Hin-
weise auf aktuelle Bediirfnisse, Wahrnehmungen und Entwicklungspotenziale im Ge-
meindegebiet. Im Folgenden sind die wichtigsten Anliegen und Anregungen zusammen-
gefasst. Sie sind als inhaltliche Grundlage in das REL eingeflossen.
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Abbildung 25: Mindmap: Die Assoziationen
der 223 Umfrage-Teilnehmenden zu Woh-
len27

Wohnen und Zentrum

Die Bevolkerung wiinscht sich eine massvolle Innenentwicklung mit Wohnraum an gut
erschlossenen Lagen unter Schonung der verbleibenden Freirdume. Der o6ffentliche
Raum soll deutlich aufgewertet werden. Das Zentrum wird aktuell als wenig einladend
erlebt — Griinde dafiir sind fehlende Aufenthaltsqualitit, wenig attraktive Gestaltung
und die Dominanz der Verkehrsraume. Das Zentrum soll sich zu einem lebendigen Ort
fiir Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Flanieren entwickeln.

Identitit und Geschichte

Die Einbindung historischer Bauten und Orte wird als wichtiger Beitrag zur lokalen
Identitdt wahrgenommen. Besonders die Ortseingdnge und der Bahnhof sollen als Visi-
tenkarten Wohlens neu gestaltet werden.

Freiriume und Aufenthaltsqualitit

Freirdume sind vorhanden, es mangelt jedoch an Qualitidt und Zugénglichkeit — insbe-
sondere fiir Kinder. Der Wunsch nach mehr griinen, zusammenhingenden und erlebba-
ren Freirdumen ist deutlich. Diese sollen durch ein vernetztes Wegsystem fiir Fussgin-
gerinnen und Fussgédnger besser nutzbar gemacht werden.

27 Auswertung der Umfrage (Kontextplan 2023, S. 11, vgl. Anhang)




Wohlen

Raumliches Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 | Analyse 34

Begegnung und Freizeit

Gewlinscht werden auch Begegnungsorte und Treffpunkte — gerade fiir Jugendliche, Fa-
milien und iltere Menschen. Als ausbaufihig werden die Freizeitangebote wahrgenom-
men, insbesondere das Angebot an niederschwelligen 6ffentlichen Aufenthaltsorten.

Die folgenden Abbildungen aus dem Auswertungsbericht zur Umfrage (vgl. Beilage zum
Bericht) visualisieren, wie die Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Umfrage Wohlen
wahrnehmen. Dabei kommt zum Ausdruck, dass Wohlen eine sehr vielfiltige Gemeinde
ist, welche als regionales Zentrum ein grosses Entwicklungspotenzial hat. Gleichzeitig
setzen der Gemeinde die Verkehrslast und Trennwirkungen zu. Wohlen steht vor gros-
sen Herausforderungen, die vielfaltigen Freirdume, Siedlungsraume sowie wirtschaftli-
chen, kulturellen und sozialen Riume bestméglich zu nutzen und gut miteinander zu
vernetzen.

Abbildung 26: Meistgenutzte Spazierwege ge-
méss Umfrage 28

2.9 Fazit

Fazit Siedlungsanalyse

Das Zentrum Wohlens weist eine hohe bauliche Dichte auf, dennoch wird das Nut-
zungspotenzial an den gut erschlossenen Lagen bislang nicht ausgeschopft. Insbeson-
dere im Bahnhofsumfeld befinden sich die baulichen Strukturen im Wandel. Diese
Transformation fiihrt zwar lokal zu einer gewissen Nutzungsintensivierung, das Gebiet
bietet jedoch weiterhin ein grosses Potenzial fiir die Innenentwicklung. Gleichzeitig lie-
gen Wohngebiete mit hoher Einwohnerdichte dezentral und sind unzureichend
mit quartierbezogenen Versorgungsangeboten ausgestattet. In den gut erschlossenen
Gebieten Wohlens sind hingegen die bauliche Dichte und der Auslastungsgrad ver-
gleichsweise gering, zugleich ist hier der Altersdurchschnitt eher hoch. Die organisch
gewachsenen Strukturen mit teilweise bauerlicher und teilweise industrieller Vergan-
genheit sind schon ablesbar und bieten gute Ansatzpunkte fiir eine nachhaltige, positive
Entwicklung, zeigen aber auch, dass fiir diese Entwicklung eine bewusste Lenkung er-
forderlich ist. Wohlen verfiigt iiber mehrere gut erschlossenen Gewerbegebiete nahe

28 Auswertung der Umfrage (Kontextplan 2023, S. 19, vgl. Anhang)
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der Ortseinfahrten. Sie unterscheiden sich in ihrer Grésse und Lage und bieten das Po-
tenzial fiir ein vielfaltiges Raumangebot, welches gewerblich genutzt und zu attraktiven
Firmenstandorten entwickelt werden kann.

Fazit Freiraumanalyse

Der Uferraum der Biinz sowie verschiedene bestehende Freiraume im Siedlungsgebiet
wie zum Beispiel das Merkurareal oder der Park der Villa Isler haben ein grosses Poten-
zial hinsichtlich Aufenthaltsqualitdt, Nutzungsangebot und Forderung der Biodiversi-
tit. Dieses Potenzial wird heute unzureichend ausgeschopft. Ohne eine gezielte und ak-
tive Freiraumgestaltung ist mittelfristig eine ausreichende Freiraumversorgung fiir
die Bevolkerung nicht mehr gewidhrleistet. Im Siedlungsgebiet bestehen grossflachige
Hitzeinseln, die Kaltluftstrome von den Hiangen ausserhalb der Siedlung enden gros-
senteils am Hangfuss und konnen insbesondere in die dichter bebauten Bereiche des
Talbodens nicht vordringen. Gleichzeitig ist der Talboden in zahlreichen Teilrdumen von
Hochwassergefihrdung oder Abflussproblemen betroffen, was die Nutzbarkeit
und Resilienz des Freiraums weiter einschriankt und eine Nutzung des Potenzials von
Wasser zur Kiihlung der Siedlung an Hitzetagen verunmoglicht. Der Zustand der Fliess-
gewiisser ist vielerorts unbefriedigend, sie sind streckenweise eingedolt, was ihre 6ko-
logischen Funktionen und die gestalterische Qualitit im Siedlungsraum erheblich beein-
trachtigt. Hier besteht viel Aufwertungspotenzial. Im Bereich der Ortseinfahrten ver-
dndern sich die Strassenrdume kontinuierlich, die Planungen verlaufen aber unkoordi-
niert; ein iibergeordnetes Gestaltungskonzept, das Synergien erméglichen und zu einer
umfassenderen Aufwertung des Strassenraums fiihren konnte, ist nicht erkennbar.

Fazit Partizipation

Die Riickmeldungen aus der Partizipation zeigen klar, dass sich die Bevolkerung ein viel-
faltiges und identititsstiftendes Zentrum wiinscht, das Raum fiir Arbeiten, Einkaufen,
Wohnen, Kultur und Begegnungen bietet. Stark betont wurde auch der Bedarf, Wohn-
raum gezielt an gut erschlossenen Lagen zu fordern, um eine nachhaltige und qualitéts-
volle Siedlungsentwicklung zu ermoglichen. Ein zentrales Anliegen ist auch die Aufwer-
tung der Freiridume. Sie sollen zudem besser zuginglich gemacht und iiber ein zusam-
menhingendes Wegnetz miteinander verbunden werden, um die Aufenthaltsqualitit im
offentlichen Raum zu steigern.

Aufgaben fiir das REL Wohlen 2050
Die Erkenntnisse der Analysephase zeigen, dass fiir die Entwicklung des REL insbeson-
dere Leitideen zu folgenden Riumen zu erarbeiten sind:

— das Zentrum

— das Bahnhofumfeld

— Anglikon

Ausserdem gilt es Leitideen fiir die folgenden Nutzungen zu finden:
— das Wohnumfeld
— das Gewerbe
— die Freirdume
— Ortseinginge und Ortsdurchginge
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3 Raumliche Leitideen

Die raumlichen Leitideen stellen Zukunftsvisionen fiir bedeutende Rdume und Nutzun-
gen in Wohlen dar. Die Analyse und die Riickmeldungen der Bevilkerung haben gezeigt,
dass fiir bestimmte Rdume und Nutzungen ein besonders hoher Bedarf an Entwicklung
bzw. ein besonderes Entwicklungspotenzial besteht. Diese Schliisselriume und -nutzun-
gen konnen wesentlich zum Zusammenleben, zur Lebensqualitit sowie zur wirtschaftli-
chen Entwicklung der Gemeinde beitragen. Entsprechend sollen sie im Rahmen des REL
gezielt gesteuert und weiterentwickelt werden.
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3.1 Das Zentrum in seiner Vielfalt stirken

3.1.1 Lebendige und einladende Bahnhofstrasse
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Abbildung 27: Leitidee Zentrum Bahn-
hofstrasse

Die Bahnhofstrasse soll sich zu einem lebendigen und einladenden Zentrumsgebiet ent-
wickeln. Entlang der Hauptstrasse sollen Erdgeschosse mit Liden und Cafés entstehen,
dariiber Platz fiir Biiros und Praxen. Auch die Alte Bahnhofstrasse bietet kiinftig Raum
fiir Geschéfte und Dienstleistungen, kombiniert mit Wohnen in den oberen Etagen.
Neue Gebiaudeformen sollen kiinftig fiir Vielfalt sorgen, die Hinterhdfe als griine, wohn-
liche Riickzugsorte dienen. Der Bahnhofweg dagegen soll zur ruhigen Wohnstrasse mit
Raum fiir Begegnung werden und das Quartier Wehrli erschliessen. So kann ein vielfal-
tiges Zentrum mit kurzen Wegen wachsen, das Arbeiten, Einkaufen und Wohnen attrak-
tiv vereint.
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3.1.2 Zentralstrasse mit Charakter und Lebensqualitit
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Abbildung 28: Leitidee Zentrum Zent-
ralstrasse

Die Zentralstrasse soll sich zu einem durchmischten, lebendigen Ortsteil entwickeln, der
Wohnen, Arbeiten und 6ffentliches Leben verbindet. Die historisch gewachsene Struktur
mit grossen Fabrikgebduden neben kleinen Geschiftshdusern und landlich geprigten
Gebiuden ist hierfiir behutsam weiterzuentwickeln, um kurze Wege, nachbarschaftli-
ches Leben und neue Wohn- und Arbeitsformen zu férdern. Entlang der Zentralstrasse
sorgen in Zukunft Verkehrsberuhigung und publikumsnahe Angebote wie Gastronomie,
Verkauf und Kultur fiir mehr Aufenthaltsqualitit. Seitengassen und Wege wie das Ba-
rengissli oder der Schulweg sollen gestarkt, klar gegliedert und fiir Fussgangerinnen und
Fussginger sowie fiir Velos aufgewertet werden. Kleine Innenhéfe bieten kiinftig Platz
fiir ruhiges, wohnliches Leben, wiahrend gut integrierte Biiros und Dienstleistungsrdume
neue Arbeitsmoglichkeiten schaffen. So entsteht ein vielféltiges Zentrum mit eigenem
Charakter und hoher Lebensqualitit.
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3.1.3 Die Steingasse schafft Identitit und Begegnungsriume

| 4
N

W,
Merkurareal . N

P ,...--"%% \ ....s.ponanlage
‘::Q Q%f Hofmatten
ED DD s} Owﬁmrwem Bleichi

U Sternenplatz

v ~ Gemeindehaus

N A 00 | 0N <9
Q . : =] ®e, 2% 2
L4 %‘yo %\ Bleichi
) “asse St. Leon'hard o O /@

Q’ Bom m Kirche **R0 ipla

PP\ S e
Vllla Isler Vit 6""'»,5
4 )\ P Qe
g * A"\:- o <
Yy
4

Siedlungsfreiraume <4 — —» wichtige Fuss- und Veloverbindung

Aufwertung Plitze Aorrreenn » wichtige Fussverbindung

i L—J teea Raumkanten
Aufwertung Strassenrdaume

&P wichtige MIV Verbindung BN cuttur
oo PUblikumsorientierte
<4—— —» wichtige Fuss- und Veloverbindung T Erdgeschossnutzungen
@ bestehende Spielplatze

Abbildung 29: Leitidee Zentrum Steingasse

Die Steingasse ist ein fein strukturierter, historisch gewachsener Ort. Sie soll in ihrem
Charakter erhalten bleiben. Im Sinne einer umfassenden Lebensqualitit sollen vielsei-
tige Freirdume in angrenzenden Gebieten wie dem Merkurareal, der Bleichi oder der
Sportanlage Hofmatten das Angebot in der Steingasse selbst erginzen. Die Steingasse
und die Rdume, die ihr auf diese Weise den Riicken stirken, schaffen in ihrem neuen
Zusammenspiel kiinftig Identitit und neue Moglichkeiten fiir Kultur, Begegnung,
Marktgeschehen, Sport und Freizeit. Die Gasse selbst soll fiir Fussginger und Velofah-
rerinnen attraktiver gestaltet werden. Lokale Angebote und lebendige Treffpunkte ste-
hen im Vordergrund, kleinere Arbeitsangebote erginzen die publikumsorientierten Nut-
zungen. Wohnen soll als erginzende Nutzung gezielt integriert werden, um eine ausge-
wogene Mischung und ein generationenverbindendes, iiber den ganzen Tag hinweg le-
bendiges Quartier zu fordern.
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3.1.4 Zentrumsknoten schaffen Orientierung und verbinden
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Abbildung 30: Leitidee Zentrumsknoten
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Die Zentrumsknoten sollen kiinftig eine verbindende Rolle zwischen den verschiedenen
Teilzentren einnehmen — und mehr als nur Verkehrsknotenpunkte sein: Als offene
Pldtze mit gut sichtbaren Durchgingen sollen sie fiir mehr Struktur und Orientierung
sorgen. An diesen Knotenpunkten konzentrieren sich kiinftig wichtige Nutzungen des
Alltags wie Laden, Gemeindedienste oder kulturelle Angebote. So werden sie zu den pul-
sierenden Herzstiicken eines offentlichen Lebens, das sich auf die Teilzentren verteilt
und dank kurzen Distanzen dennoch verbunden ist. Wichtig ist hierfiir, dass aus den
Knoten Rdume werden: Orte mit einer klaren Fassung aus Gebaudezeilen und sorgfiltig

gestalteten Fassaden.
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3.2 Das Bahnhofsumfeld selbstbewusst transformieren
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Abbildung 31: Leitidee Bahnhofumfeld

Das Umfeld des Bahnhofs soll ein attraktives Eingangstor in das Zentrum von Wohlen
werden. Der Bahnhofsplatz soll mit neuen Angeboten wie Restaurants, einem Reisezent-
rum oder einem Kiosk belebt werden. Bestehende Gebaude sollen erneuert und die 6f-
fentlichen Rdume in Abstimmung mit den Planungen der SBB deutlich aufgewertet wer-
den. Ziel ist, die Grundstiicke zwischen Aargauerstrasse und Bahngleisen qualititsvoll
zu entwickeln, um ihre Rolle als Verbindung zum Wehrli-, Bifang- und Junkholzquartier
zu starken. Besondere Aufmerksambkeit ist dabei dem Larmschutz und den bestehenden
und neuen Bahnunterfiihrungen zum Farn-Quartier zu schenken. Im kantonalen Wohn-
schwerpunkt Bahnhof Siid sollen neue, zeitgemasse Wohnangebote entstehen. Mit einer
Schule, einem angemessenen Freiraumangebot und einem Quartierhub soll der Bereich
Bahnhof Siid zum Treffpunkt fiir die Quartiere Farn, Boll und Wilerzelg werden.

Wohlen
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3.3 Anglikon als eigenstindigen Ortsteil stirken
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Abbildung 32: Leitidee Anglikon

In Anglikon soll der dorfliche Charakter erhalten bleiben. Das historisch gewachsene
Fabrikareal und das Zentrum sollen in diesem Sinne gestiarkt und mit neuen Plitzen und
Angeboten fiir die Nahversorgung belebt werden. Wichtige Fuss- und Veloverbindungen
ins Zentrum von Wohlen entlang der Biinz sind zu erhalten und gut an das Wegenetz
anzuschliessen. So entsteht ein Ort, der seine Identitdat bewahrt und gleichzeitig gut mit
dem Zentrum verbunden ist.
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3.4 Das Wohnumfeld in dicht besiedelten Quartieren aufwerten
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In den Quartieren Boll, Wilerzelg, Wil, Aesch Nord und Bifang ist die Einwoh-
nerdichte hoch. Sie sollen zu durchgriinten Wohnquartieren aufgewertet wer-
den. Hierflr ist ein Ubergeordnetes Freiraumkonzept mit neuen Spielplatzen,
Begegnungs- und Erholungsrdumen sowie sicheren Fuss- und Velowegverbin-
dungen zu erarbeiten. Freirdume sollen vernetzt, Verbindungen zum Bahnhof
und zum Zentrum gestérkt werden. Die Aufwertung der Strassenraume und die
Erneuerung von Liegenschaften geben Impulse fur eine Transformation mit Zu-
kunft: dichter, sozial orientierter Wohnraum, Gemeinschaftsraume, Co-Work-
ing, Sharing-Angebote und eine angemessene Quartierversorgung fordern das
Zusammenleben und machen die Quartiere fit fir kommende Generationen.
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3.5 Attraktivitit als Wirtschaftsstandort durch gezielte Profilierung
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Zone Steingasse Zonierung uberprifen

Abbildung 34: Leitidee Gewerbe

Gewerbe und Zentrum sollen sich kiinftig gegenseitig starken. In diesem Geist werden
Zonen mit Gewerbeanteil (Kernzone, Mischzone) auch in Zukunft im Ortszentrum und
an Schliisselstellen an den Hauptverkehrsachsen liegen. Die grossen peripheren Gewer-
begebiete Hopferen, Wilermoos und Rigacker sollen sich zu zukunftsfihigen regionalen
Wirtschaftsstandorten entwickeln. Kleinere periphere Gebiete wie Luegisland, Gewer-
bering und Farnstrasse werden dagegen in ihrer Ausdehnung begrenzt und gezielt in ih-
rer spezifischen Funktion gestarkt. So entsteht ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen
Wohnqualitidt und wirtschaftlicher Nutzung.

Wohlen
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3.6 Freiriume vernetzen und aktivieren
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Abbildung 35: Leitidee Freiraum

Ein zusammenhingendes griines Netz soll kiinftig zentrale und periphere Quartiere mit
hoher Bevilkerungsdichte mit Freiriumen versorgen. Es entsteht durch gezielte quali-
tative und quantitative Festlegungen in Entwicklungsgebieten, die Aktivierung beste-
hender Freirdume und die Aufwertung von Strassenrdumen, damit der Freiraumver-
bund mehr Aufenthaltsorte gewinnt und deren Beitrag zur Hitzereduktion steigt.

Gegen Uberhitzung in der Siedlung helfen Massnahmen wie Entsiegelung von as-
phaltierten Flachen, Bepflanzung, Wasserspiele oder schattenspendende Elemente.
Auch die Biodiversitit und die Vernetzung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen
soll gefordert werden.

Wichtig ist auch ein gutes Konzept fiir Riickhalt und Nutzung von Regenwasser,
wo dieses heute direkt in die Kanalisation eingespeist wird oder sich auf asphaltiertem
Untergrund ansammelt. Es soll kiinftig mehr zur Wasserversorgung der Pflanzen, zur
Kiihlung des Siedlungsgebiets und zur notigen Klimaanpassung beitragen. Zugleich ver-
mindert es das Risiko von Uberflutungen bei Starkregen.

Die grossziigigen Sport- und Freizeitanlagen in Niedermatten, Hofmatten und
Junkholz sollen fiir den Fuss- und Veloverkehr attraktiv erschlossen und bei Bedarf er-
weitert werden. Neue Spielplitze sollen das Angebot in unterversorgten Quartieren er-
ginzen. So entsteht ein Freiraumsystem fiir Gesundheit, Natur, Bewegung und Begeg-
nung.
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3.7 Willkommen in Wohlen — vom Siedlungsrand bis ins Zentrum
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Abbildung 36: Leitidee Ortseinginge

Die Ortseinginge sollen einladend und entschleunigend wirken. Durch eine durchlis-
sige, kontinuierliche Bepflanzung soll ein fliessender Ubergang von der Landschaft in
die Siedlung entstehen. In den Ortsdurchfahrten sind Pliatze und publikumsorientierte
Nutzungen offen auf die Strassenrdume auszurichten. Mit Beschattung, Sitzgelegenhei-
ten, Massnahmen zur Lirmminderung, einem Ausbau der Veloinfrastruktur und iiber-
sichtlichen Strassenquerungen fiir Fussgingerinnen und Fussgéinger soll die Aufent-
haltsqualitdt und die Verkehrssicherheit gezielt verbessert werden. Die Zentrumszu-
gange sollen markanter und wahrnehmbarer gestaltet werden. Dazu tréagt eine klare Fas-
sung mit baulichen Begrenzungen wie Baulinien und attraktiven Fussgéngerbereichen
bei. Die Zentrumsknoten bilden kiinftig offene Platzrdume, in denen Strassen- und Frei-
raum ineinandergreifen — mit sicheren, einfachen Querungen fiir den Fussverkehr.
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4 Zielbild

Die rdaumlichen Leitideen aus Kapitel 3 lassen sich zu einem klaren Zielbild kondensie-
ren, das die wichtigsten Motive fiir die zukiinftige raumliche Entwicklung vorgibt: Fiinf
markante Leitsdtze umreissen die Zukunft Wohlens bis 2050 — und artikulieren sich
nicht nur, aber ganz besonders in neun Entwicklungsraumen, in denen besonderes Po-
tenzial, besonderer Handlungsbedarf oder beides zugleich besteht.

4.1  Wohlen zum Wohlfiihlen: Die Leitsitze

Ein lebendiges Zentrum

Geschiftige Strassen, ruhige Innenhofe, historische Fassaden und ein Hauch landlicher
Charme: Im Bereich Bahnhofsstrasse, Zentralstrasse und Steingasse schligt das leben-
dige Herz Wohlens. Hier kommt man an, hier trifft man sich, hier kauft man ein oder
geht aus, hier lebt man etwas urbaner als rundum. Jedes der Teilgebiete hat, seiner his-
torischen Entwicklung und Funktion entsprechend, seinen eigenen Charakter.

Ein griines Netz

Kleine und grossere Griinflachen, verbunden durch ein Netz aus begriinten Strassen und
Wegen, bilden die Lunge und das Adersystem Wohlens. Sie bieten Raum fiir Spiel und
Erholung, fiir Mensch, Tier und Pflanze, Schatten fiir Hitzetage, Platz fiir die Mittags-
pause und Méglichkeiten fiir kleine Naturerlebnisse im Alltag.

Wohnraumvielfalt fiir alle Lebenslagen

Alt und neu, Einfamilienhausgebiete und Wohngebiete von gesunder Dichte mit bezahl-
baren Wohnangeboten fiir die verschiedensten Lebensentwiirfe liegen in Wohlen nah
beieinander — in attraktiven, durchgriinten Quartieren. Der richtige Wohnungsmix sorgt
fiir eine gute soziale Durchmischung.

Raum fiir ein gesundes Gewerbe

Wohlen ist und bleibt ein attraktiver Gewerbestandort. Die verschiedenen Teilgebiete
haben unterschiedliche Profile und Schwerpunkte. Klar und stérungsarm gebiindelt, ef-
fizient erschlossen und dennoch gut in das ortliche Leben eingebunden.

Anglikon: ein eigenstandiger Teil des Ganzen

Anglikon bleibt ein besonderes Stiick Wohlen — mit einem belebten Kern als Treffpunkt
und Anziehungspunkt — und dank guter Anbindungen an die anderen Ortsteile dennoch
gut integriert.
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4.2 Wohlen zum Wohlfiihlen: Die wichtigsten Entwicklungsriume
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5 Gesamtplane

Die Gesamtplidne bilden zusammen mit dem Massnahmenkatalog im Kapitel 6 die mas-
sgebende Grundlage fiir die nachfolgenden Planungen, insbesondere fiir die Nutzungen-
planung (Zonenplan, Bau- und Nutzungsordnung). Sie sind parzellengenau, im Gegen-
satz zur Nutzungsplanung jedoch nur behordenverbindlich und nicht grundeigentiimer-
verbindlich. Die Gesamtpline stellen die Ziele der angestrebten raumlichen Entwicklung
dar und dienen somit als Leitfaden fiir die bevorstehende Nutzungsplan und weitere Pla-
nungen. Sie legen aber noch keine Zonierungen oder Regulierungen fest.

Die Gesamtplidne, die im Rahmen des REL erarbeitet worden sind, gliedern sich
in die thematischen Bereiche Siedlung und Freiraum. Sie werden in den Kapiteln 5.1 und
5.2 vorgestellt. Das Kapitel 5.3 fasst die Entwicklungsgrundsitze zum Thema Verkehr
zusammen, die im Rahmen des Kommunalen Gesamtplans Verkehr (KGV) separat erar-
beitet wurden.

5.1 Gesamtplan Siedlung

Die Inhalte des Gesamtplans Siedlung gliedern sich geméss Legende in folgende The-
mengebiete:

— Ortsbild
— Grundnutzungen
— Entwicklungspotenziale

Zudem werden im Plan zur Orientierung die Einzugsgebiete der Bahnhdofe, Landwirt-
schafts- und Erholungsraume ausserhalb des Siedlungsgebietes, zwei Varianten der ge-
planten Ortsumfahrung sowie die Gemeindegrenze dargestellt.

In folgenden Unterkapiteln werden die Themen des Gesamtplans Siedlung an-
hand der Legendenpunkte erldutert.

Abbildung 37: Gesamtplan Siedlung (vgl. An-
hang 1)
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5.1.1  Ortsbild

Aufwertung Strassen- und Platzraume
mit Starkung der Raumkanten

Hauptverbindungsachsen

I
Schitzenswerte Ortsbilder / Quartierbilder

Offentliche Bauten, Anlagen und Freirdume
(Bestand / Entwicklungspotenzial)

Zentrum

Abbildung 38: Teilplan mit Inhalten zum
Ortsbild (Gesamtplan im Anhang 1)

Das Zentrum und die 6ffentlichen Raume Wohlens sollen durch die Aufwertung der
Strassen- und Platzraume gestirkt werden. Klar definierte, starke Raumkanten
und die Gestaltung der zentralen Verkehrsknoten als Plitze verhelfen zu einer besseren
Orientierung im Zentrum und zu mehr Aufenthaltsqualitit. Die Hauptverbindungs-
achsen werden zudem zu attraktiven Fuss- und Veloverbindungen mit schattenspen-
denden Baumen, Sitzgelegenheiten, Brunnen, attraktiver Strassenbeleuchtung etc. Gut
gestaltete, ruhige Seitengassen und Wege erginzen zudem die Hauptverbindungs-
achsen als attraktives Netz der kurzen Wege und Begegnungsorte im Strassenraum.

Schiitzenswerte Orts- und Quartierbilder sind zu erhalten und qualitatsvoll
weiterzuentwickeln, um die Identitdt von Wohlen zu bewahren und stirken. Das betrifft
insbesondere den Ortskern mit seiner besonderen, das Ortsbild pragenden Mischung
von bauerlicher und industrieller Vergangenheit. Pragend und damit zu erhalten sind
aber auch die regelmissig bebauten, durchgriinten Wohnhaussiedlungen in den Quar-
tieren Aesch, Wehrli und Farn. Sie decken das Bediirfnis vom Haus mit eigenem Garten
an zentralen Standorten ab und konnen einen Beitrag zur Hitzeentlastung innerhalb von
dichterer Bebauung leisten. Damit das gelingt, soll eine kommunale Beratung und Re-
gulierung zum Erhalt von hochwertigem Griinraum eingerichtet werden. Ergidnzend zu
diesem Wohnraumtypus sollen in angrenzenden Gebieten im gleichen Quartier andere
Wohnformen und Angebote wie Wohnungen fiir das Alter oder gemeinschaftliches Woh-
nen zur Verfligung stehen.

Des Weiteren sind 6ffentliche Bauten, Anlagen und Freiriume wichtige
Begegnungs- und Erholungsraume im Zentrum wie auch in den einzelnen Quartieren
und im Ortsteil Anglikon (vgl. Gesamtplan Freiraum im Kapitel 5.2). Als Orientierungs-
punkte und Identifikationsrdume pragen sie das Ortsbild.
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- Das Zentrum in seiner Vielfalt starken

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.3 Anglikon als eigenstdndigen Ortsteil stir-
ken

- vgl. Rdumliche Leitideen Kapitel 3.7 Willkommen in Wohlen — vom Siedlungs-
rand bis ins Zentrum

- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.1 Massnahmen im Zentrum (S1)

- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.4 Ortsteil Anglikon (S4)

- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.7 Schiitzenswerte Quartierbilder (S7)

Wohlen
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5.1.2 Grundnutzungen

Mischnutzungen
Wohnen

Gewerbe
I_ LB

Zonierung uberprufen

Abbildung 39: Teilplan mit Grundnutzungen
(Gesamtplan im Anhang 1)

Der Gesamtplan Siedlung unterscheidet zwischen den vier Grundnutzungen Zentrum,
Mischnutzungen, Wohnen und Gewerbe. Die Mischnutzungen sind in der nachfolgen-
den Revision der Nutzungsplanung in ihrer Zonierung zu iiberpriifen. Kleine, strategisch
gut platzierte Mischzonen mit Mindestgewerbeanteilen konnen die Versorgungsqualitit
in den Quartieren und in Anglikon erhdhen. Es wird deshalb eine Konzentration der
Mischnutzungen zur gezielten Zentrums- und Quartierversorgung angestrebt.

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.5 Attraktivitit als Wirtschaftsstandort durch

gezielte Profilierung
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.8 Massnahmen fiir das Gewerbe (S8)

Wohlen
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5.1.3 Entwicklungspotenziale

Angesichts des zu erwartenden Bevolkerungswachstums, der demografischen Entwick-
lung und der heutigen Einwohnerkapazititen muss Wohlen in den nichsten 25 Jahren
zusitzlichen Wohnraum fiir rund 6'000 Personen schaffen, um auch einen Zuwachs bei
der jiingeren Generation zu ermdglichen und so einer Uberalterung vorzubeugen (vgl.
Kapitel 2.5 und 2.6). Das REL verfolgt vier grundlegende Ansitze, um in bestehendem
und neuem Siedlungsgebiet zusitzlichen Wohnraum zu schaffen:

— An gut erschlossenen Lagen gezielt verdichten

— Dichte erhalten, Wohnumfeld aufwerten

— Bauzonenreserven aktivieren, bestehende Wohngebiete erhalten

— Kantonalen Wohnschwerpunkt entwickeln

Der letzte Abschnitt in diesem Kapitel widmet sich der Profilierung der Gewerbegebiete,
die ebenfalls zu einem gesunden Wachstum von Wohlen beitragt.
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An gut erschlossenen Lagen gezielt verdichten

I I I I I I I | Verdichten
: Entwicklungsgebiete

Abbildung 40: Teilplan mit gut erschlossenen
Lagen zur gezielten Verdichtung (Gesamtplan
im Anhang 1)

Viele Wohn- und Zentrumsgebiete an gut erschlossenen Lagen weisen heute eine geringe
Nutzungsdichte oder einen geringen Auslastungsgrad auf (vgl. Kapitel 2.4). In diesen
bestehenden und meist bebauten Bauzonen besteht das Potenzial, mit Umnutzungen,
Umbauten, Aufstockungen, Anbauten oder Ersatzneubauten die Bewohnerzahl zu erho-
hen.

- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.6 An gut erschlossenen Lagen gezielt verdichten
(56)
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Dichte erhalten, Wohnumfeld aufwerten

I I I I I I I Wohnumfeld Aufwerten

: Entwicklungsgebiete

Abbildung 41: Teilplan Erneuerung Wohnum-
feld (Gesamtplan im Anhang 1)

In Wohlen gibt es bereits dichte Quartiere mit vielen Bewohnenden. Sie liegen jedoch
meist peripher und weisen teilweise Erneuerungsbedarf auf. Dies betrifft die Quartiere
Boll, Wilerzelg, Wil, Aesch Nord/Litzibuech und Bifang: Der Bestand ist in unterschied-
lichem Mass sanierungsbediirftig, es fehlt an 6ffentlichen Freiraiumen, Spielplatzen, Ver-
sorgungseinrichtungen; Treffpunkte, Strassenrdume und Quartierverbindungen sind in
vielen Féllen unattraktiv. Diese Quartiere sollen sozial, baulich und in ihren Umweltqua-
litdten aufgewertet werden, um Aspekte wie Sicherheit, Zugehorigkeitsgefiihl und Wohl-
befinden zu verbessern.

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.4 Das Wohnumfeld in dicht besiedelten Quar-
tieren aufwerten
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.5 Dichte erhalten, Wohnumfeld aufwerten (S5)

Wohlen
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Bauzonenreserven aktivieren, bestehende Wohngebiete erhalten

bestehende Wohngebiete erhalten

[I:II[I:I]]]IDIH bestehende Bauzonenreserven

Abbildung 42: Teilplan Bauzonenreserven
und Erhalt bestehender Wohngebiete (Ge-
samtplan im Anhang 1)

Im Siedlungsgebiet bestehen heute noch kleine Bauzonenreserven (im Plan weiss mit
schwarzer Umrandung; Liegenschaften, auf den bereits konkrete Planungen bekannt
sind, werden im Plan nicht als Reserven dargestellt). Sie sollen zur Deckung des kiinfti-
gen Wohnraumbedarfs aktiviert werden.

Neben den bisher genannten bestehen in Wohlen verschiedene Wohngebiete von
guter Wohn- und Lebensqualitdt mit geringem Entwicklungspotenzial und wenig Hand-
lungsbedarf. Gegebenenfalls sind sie an neue Bediirfnisse anzupassen. Hier soll die be-
stehende Dichte gemaéss giiltigem Zonenplan erhalten werden.

Wohlen
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Kantonalen Wohnschwerpunkt entwickeln

| kantonaler Wohnschwerpunkt Bahnhof Sud

[I]]II]]IU:IID] bestehende Bauzonenreserven

Abbildung 43: Teilplan Kantonaler Wohn-
schwerpunkt WSP (Gesamtplan im Anhang 1)

Bei den Wohnschwerpunkten geméss kantonalem Richtplan handelt es sich um Areale
an gut erschlossenen, zentralen Lagen, die sich fiir eine dichte, Uberbauung eignen. Be-
dingung fiir diese Dichte ist dabei eine besonders gute Gestaltung. Der WSP «Bahnhof
Siid» in Wohlen erstreckt sich zwischen dem Bahnhof Wohlen und der Biinztalstrasse.
Er umfasst eine Gesamtflache von ca. 14 ha (darunter auch das bereits eingezonte Gebiet
«Farnbiihlpark»). Der WSP ist festsetzungsreif und wird durch den Kanton im Rahmen
der nichsten Anpassung des Richtplankapitels S 1.9 festgesetzt (Verfahren lauft).

Der Wohnschwerpunkt Bahnhof Siid liegt ausserhalb des festgesetzten Siedlungs-
gebiets. Einzonungen von Wohnschwerpunkten sind unter gewissen Voraussetzungen
moglich. Zentral ist dabei eine Erschliessung durch den o6ffentlichen Verkehr mit min-
destens der Giiteklasse B. Zudem miissen die verkehrlichen Auswirkungen durch einen
kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) oder ein Mobilitatskonzept abgeklart sein. Fiir
das betroffene Areal ist ein Gestaltungsplan notwendig, ebenso wie der Nachweis, dass
es tatsdchlich {iberbaubar und verfiigbar ist. Weiter ist zu belegen, dass die Einzonung
ohne Inanspruchnahme von Fruchtfolgeflachen nicht sinnvoll moglich ist und dass die
beanspruchte Fliache nach heutigem Wissensstand optimal genutzt wird.
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Erginzend verlangt der Richtplan eine umfassende planerische Auseinandersetzung im
Sinne von Studienauftrigen, Testplanungen oder Masterplénen, deren Ergebnisse in die
Nutzungsplanung und in den Gestaltungsplan einfliessen miissen. Dabei sind ein Min-
destwohnanteil von 70 %, eine bauliche Dichte von mindestens 150 Einwohnenden pro
Hektare sowie die Sicherstellung der OV-Erschliessungsgiiteklasse B zum Zeitpunkt der
Realisierung nachzuweisen. Ebenso sind qualitative Anforderungen an die Siedlungs-
und Freiraumgestaltung zu erfiillen. Diese betreffen unter anderem die stadtebauliche
Qualitit, eine nachhaltige und sozialvertrigliche Innenentwicklung, die 6kologische
Vernetzung sowie die Energieeffizienz.

Zudem wird eine ausreichende Versorgung mit 6ffentlichen Freiriumen gefor-
dert, ebenso eine Etappierung der Umsetzung. Wo sinnvoll, sollen Erdgeschosse fiir Ge-
werbe- oder Dienstleistungsnutzungen vorgesehen werden. Schliesslich ist eine gute An-
bindung an das Fuss- und Veloverkehrsnetz sowie an die nichste OV-Haltestelle sicher-
zustellen. 29

Die Metron Raumentwicklung AG erbrachte im Rahmen der Teilrevision der Nutzungs-
planung Farn den Nachweis, dass die kantonalen Anforderungen an den WSP erfiillt
werden konnen. 30

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.2 Das Bahnhofsumfeld selbstbewusst trans-
formieren
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.3 Kantonaler Wohnschwerpunkt nutzen (S3)

29 Kantonaler Richtplan; Richtplankapitel S1.2 Beschluss 3.2, 3.3, S1.9 Be-
schliisse 2.1, 2.2, 2.3; Richtplankapitel S1.1 Planungsanweisungen 1.1, 1.2

30 Planungsbericht nach Art. 47 RPV Teilrevision Nutzungsplanung Farn (Met-
ron 2024)
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Gewerbegebiete profilieren

Gewerbe

wirtschatftliches Entwicklungsgebiet

wirtschaftlicher Entwicklungsschwerpunkt
von kantonaler Bedeutung

Il

Abbildung 44: Teilplan Gewerbegebiete (Ge-
samtplan im Anhang 1)

Die gezielte und qualitatsvolle Entwicklung soll den verschiedenen Gewerbegebieten ein
eigenstandiges Profil verleihen, das ihre Standortattraktivitat erh6ht. Dazu gehoren eine
gute Erschliessung fiir Anlieferung, Kundenkontakte und Arbeitsplitze sowie bauliche
und identitatsstiftende Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Unternehmen. Zur Profilie-
rung zdhlen aber auch die Schaffung von Griinrdumen fiir Aufenthalt, Klima, Biodiver-
sitdt und Wassermanagement sowie die sorgfiltige Einbettung im Quartier. Letztlich er-
fordert dies eine gesamtheitliche Betrachtung der Gewerbegebiete bei der Entwicklung
von einzelnen Massnahmen. Erste Schritte fiir die Profilierung der zwei grossen wirt-
schaftlichen Entwicklungsgebiete sind bereits erfolgt. Im Rahmen des kantonalen Pro-
gramms ,,Aargau 2030 — Starkung Wohn- und Wirtschaftsstandort” wurde Anfang 2025
ein Projekt fiir die Entwicklungsschwerunkte Hopferen/Allmend und Wil/Huebécher in
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Wohlen und Villmergen lanciert. Zudem hat der Gemeinderat von Wohlen im Oktober
2024 einen kommunalen Entwicklungsrichtplan fiir das Gewerbegebiet Rigacker verab-
schiedet, der unter Einbezug der Gewerbebetreibenden erarbeitet wurde.

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.5 Attraktivitit als Wirtschaftsstandort durch
gezielte Profilierung
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.1.8 Massnahmen fiir das Gewerbe (S8)

5.2 Gesamtplan Freiraum

Die Inhalte des Gesamtplans Freiraum gliedern sich gemiss Legende in folgende The-
mengebiete:

— Ortsbild (vgl. Kapitel 5.1.1)
— Siedlungsgriinriume
— Lineare Freiraumelemente

Zudem werden darin zur Orientierung die Landwirtschafts- und Erholungsrdume aus-
serhalb des Siedlungsgebietes, die kommunalen Hauptrouten Fussverkehr gemiss KGV,
zwei Varianten der geplanten Ortsumfahrung sowie die Gemeindegrenze dargestellt.

In den folgenden Unterkapiteln werden die Themen Siedlungsgriinriume und
Freiraumelemente anhand der Legendenpunkte erldutert. Das Thema Ortsbild liegt an
der Schnittstelle von Siedlung und Freiraum und wird im Rahmen des Gesamtplans
Siedlung im Unterkapitel 5.1.1 behandelt.

Abbildung 45: Gesamtplan Freiraum (vgl. An-
l=een | hang2)
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5.2.1 Siedlungsgriinriume

Ubergeordnete Park- und Freiraume

I I I I I I I I I I Erweiterung tibergeordnete Park- und Freirdume

‘ Sport- und Freizeitanlagen
i Erweiterung Sport- und Freizeitanlagen Niedermatten

o = < Wohnumfeldaufwertung

LA Bestehende Griinraume erhalten / aufwerten

L] L
L] L] L] L L]
‘ offentliche zugangliche Spielplatze bestehend
O offentliche zugéngliche Spielplatze neu
(Lage zu definieren)

Abbildung 46: Teilplan Siedlungsgriinraume
(Gesamtplan im Anhang 2)
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Das Bevolkerungswachstum erfordert nicht nur einen entsprechenden Zuwachs an
Wohnraum, sondern den zugehorigen Zuwachs an Griinraumen, die als Nachsterho-
lungsgebiete dienen kénnen. Um Wohlen attraktiv und lebenswert zu entwickeln, sind
Griinraume fiir Aufenthalt, Spiel, Sport und Begegnung innerhalb des Siedlungsraums
wichtig. Zudem spielen sie eine zentrale Rolle beim Regenwassermanagement (unter an-
derem beim Schutz vor Uberschwemmungen), der Regulierung des Mikroklimas (Hitze)
und zur Forderung der Biodiversitit als Lebensgrundlage.

Der Gesamtplan Freiraum stellt bestehende Park- und Freiriume sowie Sport-
und Freizeitanlagen dar, die entsprechend ihren spezifischen Anforderungen hin-
sichtlich Nutzung, Klima und Umwelt aufgewertet und zuginglicher gemacht werden
sollen. Manche Freirdume sind bereits attraktiv gestaltet oder zumindest 6ffentlich zu-
ganglich. Andere sind noch nicht, wenig oder nur fiir bestimmte Nutzergruppen zuging-
lich.

Das REL hat zum Ziel, das Potenzial der bestehenden Freirdaume hinsichtlich Nutzungs-
vielfalt, Hitzeentlastung, Wassermanagement und Biodiversitét besser zu nutzen. Nicht
jeder Freiraum muss aber dasselbe Nutzungsangebot bereithalten und dieselben 6kolo-
gischen Leistungen erbringen. Die Freirdiume sollen entsprechend ihrer Grundnutzung
und Lage individuell und differenziert entwickelt werden, um der ganzen Bevilkerung
ein breit gefadchertes Freiraumspektrum bieten zu konnen.

Fiir die Sport- und Freizeitanlagen Niedermatten sowie mit dem Wohnschwer-
punkt Bahnhof Siid bestehen grosse Erweiterungspotenziale fiir den Freiraum. Sie
sind wichtig, um den zukiinftigen Freiraumbedarf der wachsenden Bevilkerung decken
zu konnen.

Auch private Griinrdume spielen eine wichtige Rolle fiir die Freiraumversorgung,
das Klima und die Biodiversitat. In den dicht bewohnten Quartieren Boll, Wilerzelg, Wil,
Aesch Nord/Litzibuech und Bifang sollen mit der Wohnumfeldaufwertung gezielt
Freirdume aktiviert und Strassenraume aufgewertet werden (vgl. Kapitel 5.1.3, Abschnitt
Dichte erhalten, Wohnumfeld aufwerten).

Zudem sollen die privaten Griinrdiume innerhalb der schiitzenswerten Quar-
tierbildern von Aesch, Wehrli und Farn durch Beratung und Regulierung erhalten und
okologisch aufgewertet werden (vgl. Kapitel 5.1.1).

Ein wichtiger Bestandteil der Freiraumversorgung sind die Spielpliitze. Sie sind
nicht nur fiir Kinder ein Ort der Begegnung und damit ein wichtiger Sozialraum. Nicht
alle Quartiere verfiigen iiber einen o6ffentlichen Spielplatz. Das REL hat zum Ziel, die
bestehenden Spielplitze aufzuwerten und in unterversorgten Quartieren neue Spiel-
plitze zu schaffen.

- vgl. Rdumliche Leitideen Kapitel 3.6 Freiraume vernetzen und aktivieren
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.2 Massnahmen im Freiraum
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.3 Umwelt und Klima
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5.2.2 Lineare Freiraumelemente

Aufwertung Strassen- und Platzraume

==
. Binz
| | | Aufwertung Freiraumverbindungen

©®O®O®0®®0e0e Biumeentlang der Hauptverkehrsachsen

Siedlungsréander

Abbildung 47: Teilplan: Verbindung der
Griinrdaume mit linearen Freiraumelementen
(Gesamtplan im Anhang 2)
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Die iibergeordneten Freirdaume sollen {iber attraktive, begriinte Strassenrdume und ei-
nen Uferweg entlang der Biinz miteinander verbunden und vernetzt werden. Die Frei-
raumverbindungen dienen als sichere Wege zum nichsten Erholungsraum, zur Ar-
beit, zu Freizeitaktivititen etc. Sie sind aber auch wichtige Verbindungen und Lebens-
raume fiir Tiere.

Auch die Hauptverkehrsachsen sollen mit Baumen, Sitzbanken, Brunnen und
weiteren Freiraumelementen aufgewertet werden, um den Strassenraum sicherer und
einladender zu gestalten. Bestehende Plidtze und Freiriume entlang der Strasse sollen in
die Gestaltung moglichst einbezogen werden.

Als weiteres lineare Freiraumelement werden im Gesamtplan die Siedlungsréin-
der gekennzeichnet. Die Siedlungsrinder bestimmen gleichermassen das Siedlungs-
und Landschaftsbild und sind somit Visitenkarten des Ortes. Sie sind aber auch Nutzfla-
chen der Landwirtschaft, des Gewerbes und privater Garten, Erholungs- und Begeg-
nungsriaume fiir Menschen sowie Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen. Deshalb sollen
die Ubergiinge vom bebauten Raum zur Landwirtschaft und den Erholungsriumen be-
wusst gestaltet werden.

- vgl. Raumliche Leitideen Kapitel 3.6 Freirdume vernetzen und aktivieren
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.2 Massnahmen im Freiraum
- vgl. Massnahmen Kapitel 6.3 Umwelt und Klima
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5.3 Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

Der KGV wurde in einem dem REL vorgelagerten Prozess durch die Firma Kontextplan
AG erarbeitet, am 16. Juni 2025 vom Gemeinderat verabschiedet und am 8. Juli 2025
vom Kanton Aargau genehmigt. Im KGV sind die Grundsitze der kiinftigen Verkehrs-
planung in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung festgelegt. Er umfasst zudem die
notigen verkehrsplanerischen Grundlagen und die Entwicklung entsprechender Mass-
nahmen.

Die im KGV vorgesehenen Massnahmen gelten unabhéngig davon, ob die Stidum-
fahrung Wohlen realisiert wird. Gemaiss der Zweckmassigkeitsbeurteilung des Kantons
ist keine der gepriiften Varianten der Umfahrung zweckmaissig, weshalb der Kanton eine
Umfahrung kurz- bis mittelfristig nicht weiterverfolgt.

Die KGV-Massnahmen sind aufwirtskompatibel und behalten auch im Fall einer
spateren Realisierung einer Umfahrung ihre Giiltigkeit. Da der Durchgangsverkehr nur
einen kleineren Teil des Gesamtverkehrs ausmacht, wiirde eine Umfahrung Wohlen nur
begrenzt entlasten. Der Grossteil des Verkehrs verbleibt in den Ortsdurchfahrten und
muss moglichst siedlungsvertraglich bewiltigt werden.

5.3.1 Strategische Leitlinien

Der KGV verfolgt eine nachhaltige Mobilitétsstrategie auf Basis der 4V-Grundsitze:

— Vermeiden: Siedlungsentwicklung an gut erschlossenen Lagen soll kurze Wege
ermoglichen und Verkehrswachstum minimieren. Die Integration von Arbeiten,
Wohnen und Versorgung stirkt die Nahmobilitt.

- Verlagern: Push-&-Pull-Massnahmen sollen den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) zugunsten des Umweltverbunds (OV, Fuss- und Veloverkehr) redu-
zieren.

— Vertriaglich abwickeln: Der verbleibende Verkehr soll siedlungs-, land-
schafts- und umweltvertréaglich gefiihrt werden.

— Vernetzen: Multimodale Knotenpunkte, digitale Informationen und attraktive
Umsteigemoglichkeiten sollen die Nutzungsfreundlichkeit aller Verkehrstrager
erhohen.

5.3.2 Ziele fiir Mobilitit, Siedlung und Freiraum

Ein zentrales Ziel des KGV ist die Entwicklung Wohlens zu einer Gemeinde der kurzen
Wege, in der sich die verschiedenen Verkehrsmittel optimal ergénzen. Gleichzeitig soll
die Trennwirkung von Ortsdurchfahrten reduziert werden, um die Aufenthaltsqualitat
zu verbessern und den Fuss- und Veloverkehr attraktiver zu machen.

In diesem Sinn wurden fiir den Siedlungsraum konkrete Ziele formuliert. Dazu
gehoren die Aufwertung oOffentlicher Riume und Strassenrdume — insbesondere im
Zentrum und in Wohnquartieren —, die Reduktion von Emissionen (Larm, Luft), die
Forderung hitzemindernder Umgestaltungen sowie der Schutz vor Durchgangsverkehr.
Ubergeordnete Ziele im Gesamtverkehr betreffen die Férderung nachhaltiger Mobili-
tatsformen, die Optimierung der Infrastrukturnutzung, die Erh6hung der Verkehrssi-
cherheit sowie die Sicherstellung der Erreichbarkeit fiir Wirtschaft und Bevolkerung.

5.3.3 Erforderliche Handlungsfelder an der Schnittstelle zu Siedlung und
Freiraum

Aus der Differenz zwischen den Zielen und den erkannten Entwicklungen wurde der pri-
oritare verkehrliche Handlungsbedarf fiir die kommenden 10 bis 15 Jahre abgeleitet. Fiir
die Siedlungsentwicklung bedeutet dies unter anderem, dass neue Bauvorhaben,
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Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur konsequent auf kurze Wege auszurichten
sind. Offentlich zugiingliche Freiriume sollen aufgewertet, besser vernetzt und klima-
resilient gestaltet werden, unter anderem durch Hitzeentlastung, Entsiegelungen und
Begriinungen entlang von Ortsdurchfahrten und in Gewerbegebieten.

Auf gesamtverkehrlicher Ebene sollen die Verkehrsangebote bedarfsgerecht aus-
gebaut und multimodale Mobilitdtsformen gefordert werden, etwa durch Sharing-Ange-
bote oder Mobilitaitsmanagement. Ein besonderes Augenmerk gilt der planungsrechtli-
chen Verankerung entsprechender Instrumente sowie der Forderung der Elektromobi-
litét.

5.3.4 Netze und Infrastruktur: verkniipfte Gestaltung

Die vier Teilplédne des KGV definieren das gewiinschte Verkehrsnetz pro Verkehrsmittel
und zeigen auf, wie dieses mit dem Freiraum zusammenspielt. Fiir den Veloverkehr sind
Haupt- und Nebenrouten ausgewiesen, die teils entlang von Hauptfreiraumachsen ver-
laufen. Diese Achsen sollen nicht nur der Fortbewegung dienen, sondern durch Begrii-
nung und Freiraumgestaltung auch einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Ahnliches
gilt fiir das Fusswegnetz, das ebenfalls auf Haupt- und Nebenrouten basiert und durch
moglichst hindernisfreie Gestaltung den Zugang fiir alle Bevilkerungsgruppen sicher-
stellen soll. Gemeinsam genutzte Verkehrsflachen (Fuss-/Veloverkehr) sind nur in Aus-
nahmefillen vorgesehen, insbesondere ausserorts bei geringem Verkehrsaufkommen.

Abbildung 48: Ausschnitt KGV Teilplan Fuss-
verkehr mit Hauptfreiraumachsen entlang
der Biinz und von Hopferen zum Rebberg
durch das Zentrum 3!

31 KGV Teilplan Fussverkehr (Gemeinde Wohlen, 2025)
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Abbildung 49: Ausschnitt KGV Teilplan Velo-
verkehr mit Hauptfreiraumachsen entlang

der Biinz und von Hopferen zum Rebberg
durch das Zentrum 32

Um die Vertriglichkeit des motorisierten Verkehrs im Siedlungsraum zu verbessern,
sieht der KGV gezielte Massnahmen vor. Hierzu gehéren Aufwertungen der Ortsdurch-
fahrten, die Reduktion des Parksuchverkehrs und ein bedarfsgerechtes, ressourcenscho-

nendes Parkraumangebot. Zudem zeigt der KGV aufgrund einer Klassierung aller Kan-
tons- und Gemeindestrassen jeweils die Funktion der Strasse auf.
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Farnstrasse

Abbildung 50: Ausschnitt KGV Teilplan mo-
torisierter Individualverkehr 33

32 KGV Teilplan Veloverkehr (Kontextplan 2025)

33 KGV Teilplan Teilplan motorisierter Individualverkehr (Gemeinde Wohlen,
2025)

68
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Der offentliche Verkehr wird durch eine Optimierung des Busnetzes gefordert. Halte-
stellen werden nach den Vorgaben des Behindertengleichstellungsgesetzes barrierefrei
umgestaltet, dabei spielen Fussverkehrsverbindungen zu diesen Punkten eine zentrale
Rolle.

Farnstrasse

Abbildung 51: Ausschnitt KGV Teilplan 6f-
fentlicher Verkehr 34

5.3.5 Schliisselmassnahmen mit integrativer Wirkung

Zur Erreichung der Ziele hat der KGV 16 Schliisselmassnahmen definiert, die sowohl
infrastrukturelle als auch organisatorisch-regulative Aspekte abdecken. Von besonderer
Relevanz fiir die Schnittstelle zwischen Siedlung, Verkehr und Freiraum sind die Ein-
fliihrung eines Verkehrsmanagements, die Unterbindung von Schleichverkehr in Wohn-
quartieren sowie die Umsetzung eines liickenlosen Velo- und Fusswegnetzes. Weitere
Massnahmen betreffen die Aufwertung von Strassenrdumen, die Verankerung von Mo-
bilitatskonzepten in der Nutzungsplanung, sowie die Planung des Schulwegnetzes. Bei
vielen dieser Massnahmen ist vorgesehen, hitzemindernde Massnahmen und Griinfla-
chen direkt in die Planung zu integrieren.

34 KGV Teilplan Teilplan 6ffentlicher Verkehr (Gemeinde Wohlen, 2025)
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6 Massnahmen

Zur Umsetzung der Ziele und Entwicklungsabsichten des REL Wohlen 2050 dienen ge-
zielte planerische Massnahmen.

Diese Massnahmen beziehen sich auf die identifizierten Schliisselraume, zu denen
im Rahmen von Leitideen, Zielbild und Gesamtpldnen eine vertiefte Auseinanderset-
zung stattgefunden hat. Sie sind thematisch in die Bereiche Siedlung, Freiraum sowie
Umwelt und Klima gegliedert.

Die Massnahmenblitter enthalten Entwicklungsansitze gemiss den raumlichen
Leitideen (Kapitel 3) und dem Zielbild (Kapitel 4). In Verbindung mit den Gesamtplanen
(Kapitel 5) wurden Handlungsempfehlungen formuliert. Auch sind in den Blittern in-
volvierte Parteien definiert sowie die Abhéngigkeiten zu anderen Massnahmen und zu
bestehenden planerischen Grundlagen aufgefiihrt. In der Tabelle 2 werden die Inhalte
in einer Mustervorlage erlautert.

Der Massnahmenkatalog bildet zusammen mit den Gesamtpldnen die Grundlage
fiir die nachfolgenden Planungen, insbesondere fiir die anstehende Revision der Nut-
zungsplanung (Zonenplan, Bau- und Nutzungsordnung).

Entwicklungsansétze gemass raumlichen Leitideen und dem Zielbild (Kapitel 3 und 4)

Handlungsempfehlungen als Ubersicht in Kapitel 6.4 zusammengefasst

laufend — Planungen, die bereits gestartet sind und weiterverfolgt werden
1. — kurzfristig, vor der Revision der Nutzungsplanung

2 — wahrend oder im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung
3. — unabhangig von der Revision der Nutzungsplanung

4 — mittel- bis langfristig, nach der Revision der Nutzungsplanung

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug weiterer Abteilungen

weitere Akteure: ...
Abhangigkeiten Abhangigkeiten zu anderen Massnahmenblattern
Grundlagen Bestehende oder laufende Planungen / Planungsinstrumente / Projekte

Tabelle 2: Mustervorlage fiir Massnahmen-
blatter in den Kapiteln 6.1 bis 6.3
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6.1 Massnahmen zur Siedlung
6.1.1 Massnahmen im Zentrum (S1)

Zentrum Bahnhofstrasse (S1a)

Entwicklungsansatze — Kernzone/Mischzone: Transformation in urbanes Zentrum, Wandel der

Gebaudetypologien

— Publikumsorientierte Nutzungen: Verkauf, Dienstleistungen

— Wohnnutzungen: attraktive Hofsituationen schaffen

— Hauptachse Bahnhofstrasse: Verkehrsberuhigung, Aufwertung des
Strassenraums, Verkaufsflachen im EG, Dienstleistung im OG

— Nebenachse Alte Bahnhofstrasse: Aufwertung des Strassenraums, Ver-
kaufs- und Dienstleistungsflachen im Erdgeschoss, Dienstleistung und
Wohnen im Obergeschoss

— Quartierzugang Bahnhofweg: Wohnstrasse, Begegnungsraum, Er-
schliessung Steindlerstrasse, Mythenweg und Wehrlistrasse

— Fusswegnetz: attraktive Querverbindungen durch Freirdume und Hoéfe

Handlungsempfehlungen

1. — Masterplan Bahnhofstrasse/Alte Bahnhofstrasse als Koordinationsinstru-
ment fir die unterschiedlichen Planungen von Privaten und der offentli-
chen Hand erstellen, hohere Dichten sorgféltig priifen, um Baulinien fir
Strassenraum und Innenhéfe sowie die Durchwegung und publikumsori-
entierte Erdgeschossnutzungen anzustreben

2. — Anpassung Nutzungsplanung Kernzone priifen (Perimeter, Sicherung von
baulichen, frei- und strassenrdumlichen Qualitdten und Durchwegung, ggf.
héhere Dichten ermdglichen)

— stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, éffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

3. — aktive Bewirtschaftungspolitik fur Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-
fung eines Koordinations- und Férderungsinstruments fur das Gewerbe
zusammen mit Gewerbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, SBB, anséssiges Gewerbe, Be-
volkerung

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt S1b: Zentrum Zentralstrasse
— Massnahmenblatt S2: Bahnhofumfeld
Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV
— Projekt Sanierung Alte Bahnhofstrasse und Bahnhofstrasse
— Projekt Verlegung Gleis 11/12, Aufhebung Freiverlad
— Réaumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
— ISOS Inventarblatt Wohlen 365

St, Leonhard
Kirche

Bahnhof
Wohlen

Riumliche Leitidee Zentrum Bahnhofstrasse Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Zentrum Bahn-
(vgl. Kapitel 3.1.1) hofstrasse (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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Zentrum Zentralstrasse (S1b)

Entwicklungsansétze — Kernzone: Erhalt der Fabrikgeb&ude und bewusster Umgang mit vorhan-
denen Massstabsspriingen, historisch gewachsene Struktur sorgsam wei-
terbauen fur neue Wohn- und Arbeitsformen, kurze Wege und kleine
Nachbarschaften, Ortsansichten aus den umgebenden Freirdumen be-
wusst gestalten

— publikumsorientierte Nutzungen: Gastronomie, Verkauf, Kultur

— Hauptachse Zentralstrasse: Verkehrsberuhigende Massnahmen und
Aufwertung des Strassenraums fur den Fuss- und Veloverkehr, fiir den
Aufenthalt und die Hitzeentlastung

— Fusswegnetz: ruhigere Strassenrdaume (z. B. Barengassli, Schulweg,
Freihofweg, Chilegéssli, Paul Walserweg etc.) fir Fussganger und Ve-
lofahrerinnen starken und aufwerten als Begegnungsorte (Gassenstruk-
tur), hierarchisieren, Parkierung gesamthaft koordinieren

— Arbeiten: Biro/Dienstleistungen

— Wohnnutzungen: attraktive Hofsituationen schaffen

Handlungsempfehlungen

1. — bestehender Masterplan Ortszentrum vertiefen und weiterentwickeln zum
Erhalt und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung der historisch gewachse-
nen Bebauungsstruktur und des Strassenraums, hohere Dichten, den Er-
halt von Einzelobjekten, Ensembles, Garten und Baume sorgfaltig prifen

2. — Anpassung Nutzungsplanung Kernzone priifen (Sicherung von baulichen,
frei- und strassenrdumlichen Qualitdten und Durchwegung, ggf. hdhere
Dichten ermdglichen)

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, 6ffentliche zugéangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

3, — aktive Bewirtschaftungspolitik fir Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-
fung eines Koordinations- und Férderungsinstruments zusammen mit Ge-
werbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr
weitere Akteure: Grundeigentliimerschaften, ansassiges Gewerbe, Bevolke-
rung

Abhangigkeiten — Massnahmenblatt (S1a): Zentrum Zentralstrasse

— Massnahmenblatt (S1c): Zentrum Steingasse
— Massnahmenblatt F2: Siedlungsgriinrdume

Grundlagen — Masterplan Ortszentrum (Gemeinde Wohlen 2009)
— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV
— Parkierungskonzept, Parkierungsreglement, Parkierungsverordnung
— BGK Zentralstrasse (Gemeinde Wohlen 2017, politisch abgelehnt)
— Stadtebauliches Konzept Rossliwiese (Gemeinde Wohlen 2020)
— Réaumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
— ISOS Inventarblatt Wohlen 365

Riumliche Leitidee Zentrum Zentralstrasse (vgl. Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Zentrum Zent-
Kapitel 3.1.2) ralstrasse (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)

Wohlen
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Zentrum Steingasse (S1c)

Entwicklungsansatze — Kernzone: Erhalt der historisch gewachsenen, kleinmassstablichen Struk-
tur mit riickwertigen grossraumigen Angeboten (Merkurareal, Bleichi,
Sportanlage) mit identitatsstiftenden Raumen

— publikumsorientierte Nutzungen: Kultur, Markt, lokale Angebote und
Begegnungsraume fordern, Sport- und Freizeitangebote Bleichi/Hofmat-
ten starken

— Hauptachse Steingasse: fur Fuss- und Veloverkehr aufwerten, punktu-
elle Bachoffenlegung und Bepflanzung priifen

— Arbeiten: untergeordnet im Zusammenhang mit den publikumsorientier-
ten Nutzungen

— Wohnnutzungen: Wohnen als ergdnzende Nutzung fiir einen ausgewo-
genen Nutzungsmix zur ganzzeitigen Belebung

Handlungsempfehlungen

1. — bestehender Masterplan Ortszentrum vertiefen und weiterentwickeln zum
Erhalt und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung der historisch gewachse-
nen Bebauungsstruktur und des Strassenraums, den Erhalt von Einzelob-
jekten, Ensembles, Garten und Baume sorgfaltig priifen

2. — Anpassung Nutzungsplanung Kernzone priifen (Sicherung von baulichen,
frei- und strassenrdumlichen Qualitaten und Durchwegung, ggf. héhere
Dichten ermdglichen)

— bestehender Baulinienplan tberarbeiten oder aufheben und entspre-
chende Vorgaben in die Nutzungsplanung integrieren

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, 6ffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

3. — punktuelle Bachoffenlegung priifen

— aktive Bewirtschaftungspolitik fir Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-
fung eines Koordinations- und Férderungsinstruments zusammen mit Ge-
werbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr
weitere Akteure: Grundeigentliimerschaften, ansassiges Gewerbe, Bevolke-
rung

Abhéangigkeiten — Massnahmenblatt S1b: Zentrum Zentralstrasse
— Massnahmenblatt S1b: Zentrum Zentralstrasse
— Massnahmenblatt F2: Siedlungsgrinrdume

Grundlagen — Masterplan Ortszentrum (Gemeinde Wohlen 2009)
— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV
— Parkierungskonzept, Parkierungsreglement, Parkierungsverordnung
— Priufung Bachoffenlegung Steingasse (zurzeit nicht weiterverfolgt)
— Baulinienplan Steingasse (Gemeinde Wohlen 1987)
— Réaumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
— ISOS Inventarblatt Wohlen 365
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Riumliche Leitidee Zentrum Steingasse (vgl. Ka-  Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Zentrum Stein-
pitel 3.1.3) gasse (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)

Wohlen
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Zentrumsknoten (Si1d)

Entwicklungsansétze

Handlungsempfehlungen
1.

Involvierte

Abhangigkeiten

Grundlagen

— verbindende Knoten zur Orientierung innerhalb der Teilzentren

— raumliche Fassung: klar definierte Geb&audefluchten und sorgfaltig abge-
stimmte Fassadengestaltung

— offene Gestaltung: offene Platzgestaltung mit Aufenthaltsqualitéten
schafft Verbindungen und Orientierung

— Schlusselfunktionen: wichtige Nutzungen des taglichen Bedarfs, kom-
munale Dienstleistungen, kulturelle Angebote

— bestehender Masterplan Ortszentrum vertiefen und weiterentwickeln zum
Erhalt und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung der historisch gewachse-
nen Bebauungsstruktur und des Strassenraums

— Anpassung Nutzungsplanung Kernzone priifen: grundeigentimerverbindli-
che Entwicklungsziele zur Sicherung o6ffentlich zuganglicher, qualitatsvol-
ler Platze fur die Knoten priifen

— aktive Bewirtschaftungspolitik fur Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-

fung eines Koordinations- und Férderungsinstruments zusammen mit Ge-
werbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

— Gestaltung und Projektierung der Knoten in kooperativer Planung mit Kan-
ton und privaten Grundeigentiimerschaften

Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Umwelt & Energie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, ansassiges Gewerbe, Bevolke-
rung

— Massnahmenblatt (S1a): Zentrum Bahnhofstrasse
— Massnahmenblatt (S1b): Zentrum Zentralstrasse
— Massnahmenblatt (S1c): Zentrum Steingasse

— Masterplan Ortszentrum (Gemeinde Wohlen 2009)

— Stadtebauliches Konzept Rossliwiese (Gemeinde Wohlen 2020)

— Raumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
— ISOS Inventarblatt Wohlen 365

Riumliche Leitidee Zentrumsknoten (vgl. Kapi- Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Zentrumknoten

tel 3.1.4)

(vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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6.1.2 Massnahmen im Bahnhofumfeld (S2)

Entwicklungsansatze

Handlungsempfehlungen
1.

Involvierte

Abhangigkeiten

Grundlagen

— Bahnhofplatz: Konzentration von Angeboten direkt am Bahnhof (Restau-
rants, Bar, Kiosk, Reisezentrum) férdern, Gebaudebestand erneuern, mit
SBB-Planungen Aufwertungen im 6ffentlichen Raum vorsehen, Larm-
schutzwénde zum Quartier Farn uberprifen

— Aargauerstrasse: Verbindungsglied zwischen den Quartieren im Osten
(Webhrli, Bifang, Junkholz) und dem Bahnhof im Westen mit Aufenthalts-
qualitaten im Strassenraum entwickeln. Keine Publikumsorientierte Ge-
werbenutzungen

— Masterplan Bahnhofstrasse/Alte Bahnhofstrasse als Koordinationsinstru-
ment fur die unterschiedlichen Planungen (Private, SBB, Gemeinde) fur
eine gesamtheitliche, qualitatsvolle Planung des Bahnhofplatzes

— Anpassung Nutzungsplanung Kernzone priifen (Perimeter, Sicherung von
baulichen, frei- und strassenraumlichen Qualitdten und Durchwegung, ggf.
héhere Dichten ermdglichen)

— stadtebauliche Vertrage furr Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, 6ffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

— aktive Bewirtschaftungspolitik fir Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-
fung eines Koordinations- und Férderungsinstruments zusammen mit Ge-
werbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, ansassiges Gewerbe, Bevolke-
rung

— Massnahmenblatt S1a: Zentrum Bahnhofstrasse (Koordinations- und For-
derungsinstrument Gewerbe)

— Massnahmenblatt S1a: Zentrum Bahnhofstrasse (Masterplan Bahn-
hofstrasse/Alte Bahnhofstrasse)

— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Projekt Sanierung Alte Bahnhofstrasse und Bahnhofstrasse

— Projekt Verlegung Gleis 11/12, Aufhebung Freiverlad

— Raumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)

— 1SOS-Inventarblatt Wohlen 365

Raumliche Leitidee Bahnhofumfeld Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Bahnhofumfeld

(vgl. Kapitel 3.2)

(vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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6.1.3 Kantonaler Wohnschwerpunkt nutzen (S3)

Entwicklungsanséatze — neue Wohnraumangebote kombiniert mit 6ffentlichem Freiraum und 6f-
fentlichen Nutzungen (u.a. Schule, Quartierhub) fir das ganze Quartier

Handlungsempfehlungen

3. — Varianzverfahren in den Fachbereichen Architektur, Stadtebau, Sozial-
raum, Landschaftsarchitektur und Verkehr fir die Entwicklung des WSP
— Masterplan auf der Basis der Testplanung

4. — Einzonung, grundeigentimerverbindliche Festlegungen in der Nutzungs-

planung

— Gestaltungsplan zur grundeigentiimerverbindlichen Sicherung von Baum-
assen, Nutzungen und Qualitéten

— stadtebauliche Vertrage, um im Rahmen vom Mehrwertausgleich Qualita-
ten, wie attraktive, offentliche zugangliche Begegnungsorte und bezahlba-
ren Wohnraum, zu sichern

— Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

4, — koordinierte Realisierung in Etappen durch 6ffentliche und private Trager-
schaften
Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit

Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr, Liegenschaften & Anlagen

weitere Akteure: Kanton Aargau, Grundeigentiimerschaften, Schule, Nach-
barschaft, Bevolkerung

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt F1: Freizeit und Sport
— Massnahmenblatt F2: Freiraume
— Schulraumplanung Schulstandort Farn
— Gestaltungsplan Farnbuhlpark
Grundlagen — Planungsbericht Teilrevision Nutzungsplanung «Schulanlage Farn», Kapi-
tel 4.1.3 Wohnschwerpunkte (WSP)
— Kantonaler Richtplan S1.9 Wohnschwerpunkte
— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV
— Réaumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
— Quartierhubs in Gemeinden (IRAP/OST 2022)

Attraktive 6ffentliche Durchwegung

Direkte Anbindung an Bahnhof

\_[hohe Baukultur, Kompakte und £05 Fusé: arid Veloverkehr:
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SNP «Farn» Farnbiihlpark

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Abbildung 53: Flichenschema fiir den Wohn-
schwerpunkt Bahnhof Siid 35

Abbildung 54: Referenz landschaftlicher
Lirmschutzdamm Allmend Stettbach 36

35 Planungsbericht nach Art. 47 RPV Teilrevision Nutzungsplanung Farn (Met-
ron 2024)
36 ASP Landschaftsarchitekten AG
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6.1.4 Ortsteil Anglikon (S4)

Entwicklungsansétze — Erhalt der Dorfstruktur
— Erhalt und Starkung Fabrikareal und Zentrum Anglikon mit Platzen,
Quartierversorgung und mit punktueller Verdichtung
— Velo-/Fussverbindungen ins Zentrum Wohlen entlang der Biinz erhalten
und Anschliisse gewahrleisten

Handlungsempfehlungen

1. — Definition von Entwicklungsabsichten mit betroffenen Grundeigentimer-
schaften (LOI) mit Fokus auf Quartierversorgung und Quartierhub

3. — Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit

Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Dorfverein Anglikon, Grundeigentiimerschaften, Bevolke-
rung, ansassiges Gewerbe

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt F2: Freirdume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsréander
— Massnahmenblatt F4: Ortseingange und Ortsdurchfahrten

Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV
Quartierhubs in Gemeinden (IRAP/OST 2022)

Raumliche Leitidee Ortsteil Anglikon (vgl. Kapi- Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Ortsteil Angli-
tel 3.3) kon (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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6.1.5 Dichte erhalten, Wohnumfeld aufwerten (S5)

Quartier Aesch Nord (S5a)

Entwicklungsansétze — an Anglikerstrasse, in Zentrumsnéhe

— Potenzial fur dichten, sozialen Wohnraum mit Gemeinschaftsraumen,
Co-Working, Sharing-Angebote, Quartierhub etc. ausnutzen

— attraktive Fuss- und Velowegverbindungen zu Freirdumen sichern

— alten Baumbestand bewahren und mit neuen, schattenspendenden und
standortgerechten Baumen im ganzen Quartier erganzen

— Anstoss fur Transformation mit Quartiererneuerungen um den Aesch-
Park (ehemaliges Fabrikareal)

Handlungsempfehlungen

1. — Standort- und Angebotssuche firr Quartierversorgung/Quartierhub
— Ubergeordnetes Frei- und Strassenraumkonzept

2. — Sanierungsanreize schaffen (z. B. Zonenbestimmungen mit dem Bestand
abgleichen, héhere Dichte fir Wohnungen im Bestand durch die Nut-
zungsplanung ermdglichen, Beratung anbieten, Preisglinstiger Woh-
nungsbau férdern, etc.)

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit hheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, éffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

3. — Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Ener-
gie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, Quartierbevélkerung, ansassi-
ges Gewerbe, Abteilung Umwelt & Energie

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt F2: Freirdume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsréander
— Massnahmenblatt F4: Ortseingange und Ortsdurchfahrten
— Massnahmenblatt S7: schutzenswerte Quartierbilder

Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Quartierhubs in Gemeinden (IRAP/OST 2022)

— Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Wohnformen fir selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

— Wohnen im Alter- Handbuch fur Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)

— Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)

Riumliche Leitidee Quartier Aesch Nord (vgl. Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Quartier Aesch
Kapitel 3.4) Nord (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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Quartier Wil (S5b)

Entwicklungsansétze

Handlungsempfehlungen
1.

Involvierte

Abhangigkeiten

Grundlagen
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— nahe Bahn/Villmergerstrasse/tffentliche Bauten und Anlagen

— hohe Nutzungsdichte mit hoher Versorgungsqualitét (Einkaufen Frei-
zeitanlagen, Bahnhof) erhalten und Quartiererneuerung férdern

— Anstoss fur Transformation durch Aufwertung der Verbindungen: der
Strassenrdume durch das Quartier, zu den Freizeitanlagen und der Que-
rung der Zentralstrasse zum Bahnhof und zum Zentrum

— Ubergeordnetes Frei- und Strassenraumkonzept mit Fuss- und Velover-
bindung nach Wilerzelg geméass KGV

— Sanierungsanreize schaffen (z. B Zonenbestimmungen mit dem Bestand
abgleichen, Mehrwerte fir Wohnungen im Bestand erméglichen, Preis-
glnstiger Wohnungsbau fordern etc.)

— stadtebauliche Vertrage furr Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, éffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

— Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Ener-
gie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentimerschaften, Quartierbevolkerung, ansassi-
ges Gewerbe

— Massnahmenblatt F2: Freiraume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander
— Massnahmenblatt F4: Ortseingange und Ortsdurchfahrten

— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Wohnformen fir selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

— Wohnen im Alter- Handbuch fir Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)

— Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)

N/

V. 7N

Raumliche Leitidee Quartier Wil (vgl. Kapitel Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Quartier Wil

3.4)

(vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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Quartier Wilerzelg (S5c¢)

Entwicklungsansétze — nahe Bahn/Villmergerstrasse/Gewerbe

— hohe Nutzungsdichte mit Bahnanschluss/Arbeitsplatznahe durch Quar-
tiererneuerung erhalten und férdern

— Ansiedlung von 6ffentlich zugénglichem Freiraum und Quartiertreff-
punkt

— sorgfaltig gestalteter Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe

— Anstoss fir Transformation durch Aufwertung Gaswerk-/Ring- Indust-
riestrasse

Handlungsempfehlungen

1 — Standort- und Angebotssuche fir 6ffentlich zugénglichen Freiraum und
Gemeinschaftsraum

— Ubergeordnetes Frei- und Strassenraumkonzept mit Fuss- und Velover-

bindung nach Wil und zum Bahnhof geméss KGV
2. — Umzonung von unbebauten Gewerbezonen im Wilerzelg priifen (Parzel-
len Nr. 3824, 4033, 4046-4054)

— Sanierungsanreize schaffen (z. B. Zonenbestimmungen mit dem Bestand
abgleichen, Mehrwerte fir Wohnungen im Bestand erméglichen, Preis-
giinstiger Wohnungsbau fordern etc.)

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, 6ffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

3. — Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Ener-
gie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, Quartierbevélkerung, ansassi-
ges Gewerbe

Abhéangigkeiten — Massnahmenblatt F2: Freiraume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander
— Massnahmenblatt F4: Ortseingange und Ortsdurchfahrten
— Massnahmenblatt S3: WSP Bahnhof Siid

Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Wohnformen fir selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

— Wohnen im Alter- Handbuch fiir Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)

— Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)

a
Bahnhof \ B
»°

Wohlen X

e
Riumliche Leitidee Quartier Wilerzelg (vgl. Ka- Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Quartier Wiler-
pitel 3.4) zelg (vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)

Wohlen
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Quartier Boll (S5d)

Entwicklungsansatze

Handlungsempfehlungen
1.
2.

Involvierte

Abhangigkeiten

Grundlagen

— nahe Bahn/Freiamterstrasse/Farnstrasse

— durchgriuntes Quartier mit hoher Nutzungsdichte erhalten und férdern

— mit attraktiven Fuss- und Velowegen gut an WSP (Quartierhub) und
Bahnhof anbinden

— Anstoss fur Transformation mit ibergeordnetem Freiraumkonzept, wel-
ches mehr Freiraumangebote schafft (Spielpléatze, Erholungs- und Begeg-
nungsraume, Fusswegverbindungen)

— Ubergeordnetes Frei- und Strassenraumkonzept

— Sanierungsanreize schaffen (z. B. Zonenbestimmungen mit dem Bestand
abgleichen, Mehrwerte fir Wohnungen im Bestand ermdglichen, Preis-
giinstiger Wohnungsbau fordern etc.)

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, ffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

— Einfuhrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Ener-
gie, Tiefbau & Verkehr, Liegenschaften & Anlagen

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, Quartierbevélkerung, ansassi-
ges Gewerbe

— Massnahmenblatt F2: Freiradume

— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander

— Massnahmenblatt F4: Ortseingange und Ortsdurchfahrten
— Massnahmenblatt S3: WSP Bahnhof Siid

— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Strassenbauprojekt Freiamterstrasse (kurzfristige Verbesserung fir Fuss-
und Veloverkehr)

— Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Wohnformen fir selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

— Wohnen im Alter- Handbuch fir Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)

— Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)

A Friedhof Z r| L “’-

Raumliche Leitidee Quartier Boll (vgl. Kapitel Gesamtplan Siedlung, Ausschnitt Quartier Boll

3.4)

(vgl. Kapitel 5.1 / Anhang 1)
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6.1.6 An gut erschlossenen Lagen gezielt verdichten (S6)

Entwicklungsansatze

Handlungsempfehlungen
1.
2.

Involvierte

Abhangigkeiten

Grundlagen

unternutzte Wohngebiete an gut erschlossenen Lagen: Differenzierte
Untersuchung der Eignung und Strategien zur héheren Auslastung und
baulichen Verdichtung

sorgfaltige Quartieranbindung: benachbarte rdumliche Strukturen be-
achten, Zonierungsibergange bewusst gestalten, Anbindung an das
Fuss- und Velowegnetz sicherstellen

bedarfsgerechter Wohnraum: altersgerechter und generationenverbin-
dender Wohnraum fordern, Anreize fur Generationenwechsel in der Nahe
von Einfamilienhausquartieren und schiitzenswerten Quartierbildern
schaffen

gemeinschaftliche/6ffentlich zugéngliche Freirdume sichern

Strategie fir Wohnen im Alter

Aufzonungen und Anpassungen von Dichteregulierungen in der Nut-
zungsplanung prifen, ortbauliche Vertraglichkeit sicherstellen, Preisgiins-
tigen Wohnungsbau regeln, Qualitaten sichern (z. B. Grunflachenziffer,
Gemeinschaftseinrichtungen, Anforderungen an Arealiberbauungen etc.)
stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich Qualitaten, wie attraktive, 6ffentliche zugangliche Begeg-
nungsorte und bezahlbaren Wohnraum, zu sichern

Einfihrung individuelles Quartiermanagement auf der Gemeindeebene

Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Ener-
gie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Bevdlkerung, Alterseinrichtungen

Massnahmenblatt S3: WSP Bahnhof Sud
Massnahmenblatt S7: schitzenswerte Quartierbilder

Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

Wohnformen fur selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

Wohnen im Alter- Handbuch fir Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)
Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)

R&umliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Bunztal, 2017)

Teilplan mit gut erschlossenen Lagen zur gezielten Verdichtung (vgl. Kapitel 5.1.3)

Wohlen
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6.1.7 Schiitzenswerte Quartierbilder (S7)

Entwicklungsansatze — durchgriinte Wohnquartiere mit homogenem Bebauungsmuster
— wesentliche Charakterziige wie Durchgriinung, Einfriedungen und Kornig-
keit der Bebauungsstruktur erhalten

Handlungsempfehlungen
1. — Strategie fur Wohnen im Alter

2. — ergéanzende Festlegungen zum Schutz des Quartierbildes in der Nut-
zungsplanung (Grinflachenziffer, qualitative Anforderungen an die Be-
pflanzung, Sicherung von wertvollem Baumbestand, Gestaltungsvorgaben
zu Einfriedungen etc.)

— Ortshild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone ausweiten auf die Gebiete
Aesch Sid und Farn Nord gemass Gesamtplan Siedlung

3. — Beratungsangebot zum Umgang mit Umbauten, Generationenwechsel,
Gestaltung und Pflege von privaten Garten

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Umwelt & Energie

weitere Akteure: Quartierbevolkerung
Abhangigkeiten — Massnahmenblatt S6: an gut erschlossenen Lagen gezielt verdichten
Grundlagen

Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Wohnformen fir selbstbestimmtes Leben, Bedarfsanalyse und Hand-
lungsempfehlungen (Arbeitsgruppe Gesundheitsversorgung Regionalpla-
nungsverbande Mutschellen Reusstal-Kelleramt und Unteres Biinztal,
2024)

— Wohnen im Alter- Handbuch fir Gemeinden (Kanton Aargau, 2018)

Wohnraumanalyse (Gemeinde Wohlen 2013)
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Teilplan mit schiitzenswerten Quartierbildern schwarz umrahmt (vgl. Kapitel 5.1.1)
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6.1.8 Massnahmen fiir das Gewerbe (S8)

Gewerbegebiete (S8a)

Entwicklungsansétze — grosse periphere Gewerbegebiete Hopferen (ESP), Wilermoos (Er-
schliessung) und Rigacker (Masterplan) nachhaltig entwickeln
— kleine periphere Gewerbegebiete: Luegisland, Gewerbering, Farn-
strasse begrenzen

Handlungsempfehlungen

laufend — Weiterverfolgung Projekt Umsetzung ESP Wohlen/Villmergen
Weiterverfolgung Masterplan Rigacker

2. — Festlegungen zu Freiraumleistungen in Gewerbegebieten in der Nut-
zungsplanung prifen (Aufenthalt, Wassermanagement, Klima, 6ffentliche
Durchwegung gemass Freiraumplan etc.)

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Umwelt & Energie, Tiefbau & Verkehr
weitere Akteure: Kanton Aargau, Gemeinde Villmergen, Grundeigentimer-
schaften, Gewerbetreibende

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt S5c¢: Quartier Wilerzelg
— Massnahmenblatt F2: Freiraume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander
— Massnahmenblatt U-K: Umwelt und Klima

Grundlagen — Entwicklungsrichtplan Rigacker
— Erschliessungsplan Wil/Hueb&cher
— Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

Leitidee fiir Wohlen als Wirtschaftsstandort (vgl.  Teilplan Gewerbegebiete (vgl. Kapitel 5.1.3)
Kapitel 5.1.3)
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Mischnutzungen (S8b)

Entwicklungsanséatze — Mischnutzungen fokussieren, Pflichtanteile fur Gewerbe prufen und
Quartierversorgung sicherstellen

Handlungsempfehlungen

2. — Zonierung in der Nutzungsplanung prifen: Umzonungen von Misch- in
Wohnzonen, Pflichtanteile einfihren/andern

3. — aktive Bewirtschaftungspolitik fur Erdgeschossnutzungen durch die Schaf-
fung eines Koordinations- und Forderungsinstruments fir das Gewerbe
zusammen mit Gewerbebetreibenden und Grundeigentiimerschaften

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Grundeigentiimerschaften, ansassiges Gewerbe

Abhangigkeiten — Massnahmenblatter S1: Zentrum Bahnhofstrasse/Zentralstrasse/Stein-
gasse
— Massnahmenblatt F4: Ortseingange
Grundlagen — Quartierhubs in Gemeinden (IRAP/OST 2022)

Wohlen
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6.2 Massnahmen im Freiraum

6.2.1 Freizeit und Sport (F1)

Entwicklungsansétze — Sport- und Freizeitanlagen Niedermatten: grosszigige, zusammenhén-
gende offentliche Anlagen, Fusswege um und durch die Anlagen (u.a. ent-
lang der Biinz) attraktivieren, Erweiterungspotenzial bei Bedarf nutzen

— Sport- und Freizeitanlage Hofmatten
— Sport- und Freizeitanlage Junkholz
— Spielplatze aufwerten und in unterversorgten Gebieten ergéanzen.

Handlungsempfehlungen
1. — Sport- und Freizeitanlagenkonzept

2. — stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich qualitétsvolle Spiel- und Begegnungsraume o&ffentlich zu-
ganglich zu sichern

3. — Standortsuche fur 6ffentlich zugéangliche Spielplatze und Freizeitnutzun-
gen als Bewegungs- und Begegnungsorte

— Planung von Spielplatzen und Freizeitnutzungen mit Einbezug von Bevol-
kerungsvertreter*innen verschiedener Generationen, insbesondere auch
Kinder und Jugendliche

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr, Liegenschaften & Anlagen

weitere Akteure: Regionalplanungsverband Unteres Biinztal, Abteilung Lie-
genschaften & Anlagen, Abteilung Umwelt & Energie

Massnahmenblatt F2: Freirdume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander

Abhangigkeiten

Grundlagen — Schulraumplanung Wohlen
Freiraumkonzept Wohlen 2010
R&umliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Bunztal, 2017)
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Sport- und Freizeitanlagen

Erweiterung Sport- und Freizeitanlagen Niedermatten

Teilplan Siedlungsgriinraume (vgl. Kapitel 5.2.1)
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6.2.2 Siedlungsgriinridume (F2)

Entwicklungsanséatze — Entwicklung eines griinen Netzes, durch Anforderungen in Entwick-
lungs-/Transformationsgebieten, Férderung/Offnung/Umnutzung von be-
stehendem Potenzial sowie Aufwertungen im Strassenraum. Versorgung
periphere und zentrale Gebiete mit hoher Einwohnerdichte mit 6ffentlich
zuganglichen, vielfaltig nutzbaren Freirdumen

— punktuelle Starkung der Aufenthaltsqualitat und somit dem Sicher-
heitsempfinden in hoch frequentierten Alltagsraumen entlang der Bahn-
hof- und Zentralstrasse und in Nebenstrassen

Handlungsempfehlungen

1. — Erstellung eines Zielbildes mit Nutzungskonzept fur das Merkurareal mit
Einbezug von Bevolkerungsvertreter*innen verschiedener Generationen
— Erarbeitung Konzept Friedhofanlage, Wandel in der Friedhofskultur als
Chance nutzen und diesen neu zu denken. Themen wie Umnutzung nicht
belegter Flachen, konfessionsneutrale Grabfelder, Gemeinschaftsgréaber
und eine biodiversere Bepflanzung beriicksichtigen, angrenzenden o6ffent-
lichen Freiraum und Vorplatz einbeziehen

2. — Sicherung von offentlichen Freiflachen und ihren Qualitdten durch Umzo-
nungen in die Griinzone oder Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
und qualitatssichernden Festlegungen in der Nutzungsplanung priifen

— qualitatssichernde Verfahren sowie Begleitung durch die Gemeinde und
Bevolkerungsvertretertinnen verschiedener Generationen bei der Entwick-
lung der Ubergeordneten, 6ffentlich zuganglichen Freiraume durch Private
oder die Gemeinde einfordern (in der Nutzungsplanung prufen)

— stadtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit héheren Dichten (mit-
tels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung), um im Rahmen vom Mehr-
wertausgleich attraktive, hitzemindernde, 6kologisch wertvolle Freirdume
offentlich zuganglich zu sichern

3. — Priorisierung der Aufwertung von Strassenrdumen und Freiraumverbin-
dungen aufgrund von Aufenthaltspotenzial und Sanierungsbedarf

— Einbezug von Bevdlkerungsvertreter*innen bei der Entwicklung von tber-
geordneten, vielfaltig nutzbaren Freirdumen

— nachhaltiger Unterhalt und Pflege der Bepflanzungen im Strassenraum
und auf 6ffentlichen sowie 6ffentlich zugénglichen Freiflachen sichern

4. — Uberarbeitung Freiraumkonzept 2010 mit konkreten Massnahmen zur dif-
ferenzierten Aufwertung der Freirdume, des Buinzufers und zur Freilegung
und Aufwertung von eingedolten Gewéassern sowie der Strassenrdume

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit
Einbezug der Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport, Umwelt & Energie,
Tiefbau & Verkehr, Liegenschaften & Anlagen

weitere Akteure: Bevdlkerung, Schulen

Abhangigkeiten — Massnahmenblatt F1: Freizeit und Sport

— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander

— Massnahmenblatt S3: WSP Bahnhof Sud

— Massnahmenblatter S5: Quartiere Aesch Nord, Wil, Wilerzelg, Boll
Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Schulraumplanung Wohlen

— Freiraumkonzept Wohlen 2010

— Réaumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)
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Ausschnitt Gesamtplan Freiraum mit Siedlungsgriinraumen und Frei-
raumverbindungen im Zentrum (vgl. Kapitel 5.2 / Anhang 2)




89

Raumliches Entwicklungsleitbild REL Wohlen 2050 | Massnahmen

6.2.3 Siedlungsriander (F3)

— Siedlungsrander strukturieren, durchgriinen und in die Landschaft einbin-

Entwicklungsansatze
den
— Verbindungen von Siedlung und Landschaft schaffen

Handlungsempfehlungen
— Vorgaben zur Gestaltung von Siedlungsrandern gemass bestehenden
Grundlagen (vgl. «Grundlagen») im Rahmen der Nutzungsplanung prifen

— im Kulturlandplan Siedlungsrandaufwertungen fur die Landwirtschaft zur

2.
okologischen Aufwertung prifen

Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung mit

Involvierte
Einbezug der Abteilungen Umwelt & Energie
weitere Akteure: Abteilung Verkehr Kanton Aargau, Landwirtschaft, Grund-

eigentumerschaften an Siedlungsrandern

— Massnahmenblatt F1: Freizeit und Sport

— Massnahmenblatt F2: Freiraume

— Massnahmenblatt F4: Ortseingange

Abhangigkeiten
— VSS 40 303 Leitfaden Strassenprojektierung, Entwurf von Hauptverkehrs-

Grundlagen
strassen innerorts
— Projekt zur landschaftlichen Aufwertung von Siedlungsrandern bei
Dorfeinfahrten, Kanton Aargau - Department Bau, Verkehr und Umwelt -
Abteilung Landschaft und Gewasser, 2016
— Situation Villmergen — Wohlen — Waltenschwil, Analyse der Dorfrander,
Kanton Aargau - Department Bau, Verkehr und Umwelt - Abteilung Land-
schaft und Gewasser, 2016
— Vielféltig gestaltete Siedlungsrander, Arbeitshilfe von Brugg Regio und Ju-
rapark Aargau 2019
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Ausschnitt Gesamtplan Freiraum mit Siedlungsréandern (vgl. Kapitel 5.2 / Anhang 2)
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6.2.4 Ortseinginge (F4)

Entwicklungsanséatze — Ortseingange: Ortseingange entschleunigend gestalten, z. B. mit Fahr-
bahnverengungen, begriinten Mittelinseln etc. Durchlassige und kontinu-
ierliche Bepflanzung entlang von Strassen und Wegen vom Ortseingang
in die Siedlung uberleitend

— Ortsdurchfahrten: Platze und publikumsorientierte Nutzungen zur
Strasse offen gestalten, Beschattung und Aufenthaltsqualitaten schaffen,
Larm mindern, Veloinfrastruktur verbessern und Verkehrssicherheit mit
Ubersichtlichen Strassenquerungen gewahrleisten

— Zentrumseingéange: Definition des Strassenraums durch bauliche Be-
grenzung (attraktive Fussgéngerbereiche, Baulinien)

Handlungsempfehlungen

2. — stadtebauliche Vorgaben (inkl. Freiraum, Bepflanzung, Zugange, Larm-
schutz etc.) fiir Ortseingénge, Ortsdurchfahrten und Zentrumseigéange in
der Nutzungsplanung priifen

3. — Praxisbeispiele fir das Bauen an Hauptverkehrsstrassen zum Umgang
Larm, Privatsphére, Nutzungen etc.
— Gestaltung und Projektierung der Ortseingédnge abstimmen mit Dosie-
rungsanlagen an Ortseingdngen gemass KGV

4. — kooperative Planungen mit Einbezug von Eigentimerschaften der angren-
zenden Grundstiicke, um die Potenziale bei der Aufwertung der Ortsein-
gange, Ortsdurchfahrten und Zentrumseingénge auszuschopfen

Involvierte Federfiihrung: Gemeinde Wohlen, Abteilungen Planung & Ortsentwicklung
mit Einbezug der Abteilungen Umwelt & Energie, Tiefbau & Verkehr

weitere Akteure: Abteilung Verkehr Kanton Aargau, Eigentimerschaften an-
grenzender Grundstiicke, Abteilung Umwelt & Energie

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt S1d: Zentrumsknoten
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsréander

Grundlagen — Kommunaler Gesamtplan Verkehr KGV

— Raumliches Entwicklungskonzept REK (Repla unteres Biinztal, 2017)

— VSS 40 303 Leitfaden Strassenprojektierung, Entwurf von Hauptverkehrs-
strassen innerorts

— Projekt zur landschatftlichen Aufwertung von Siedlungsrandern bei
Dorfeinfahrten, Kanton Aargau - Department Bau, Verkehr und Umwelt -
Abteilung Landschaft und Gewasser, 2016

— Situation Villmergen — Wohlen — Waltenschwil, Analyse der Dorfrander,
Kanton Aargau - Department Bau, Verkehr und Umwelt - Abteilung Land-
schaft und Gewasser, 2016

— Vielfaltig gestaltete Siedlungsrander, Arbeitshilfe von Brugg Regio und Ju-
rapark Aargau 2019
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6.3 Umwelt und Klima (U-K)

Entwicklungsansatze — Hitzeentlastung zur Verbesserung des Warmeinseleffekts in der Sied-
lung, z. B. Entsiegelung, Errichtung eines kleinen Tiny Forests zur Ver-
dunstung, naturliche Beschattung von Strassen, Platzen und Grinrdumen
mit standortgerechten Baumen, bauliche Beschattung, Wassereinrichtung,
hitzeoptimierte Oberflachen, ...

— Biodiversitat zur Verbesserung der Vernetzung fur Flora und Fauna

— Regenwassermanagement zur Festlegung einer rdumlichen Strategie
zum Leiten und Bewirtschaften von Regenwasser fiir einen verbesserten
Rickhalt der Ressource Wasser und Kiihlungseffekt

Handlungsempfehlungen

1. — genereller Entwasserungsplan GEP im Hinblick auf die Themen
Schwammestadt und Klima revidieren

2. — allgemeine Anforderungen an die Freiraum- und Strassenraumgestaltung
hinsichtlich Hitzeentlastung, Wassermanagement und Biodiversitét in der
Nutzungsplanung sowie in zukiinftigen Sondernutzungsplanungen integ-
rieren

— energetische Anforderungen an Bauten in der Nutzungsplanung

4. — Uberarbeitung Freiraumkonzept 2010 mit Massnahmen zur Anpassung an

den Klimawandel aufzeigen

Involvierte Federfuhrung: Gemeinde Wohlen, Abteilung Planung & Ortsentwicklung,
Abteilung Umwelt & Energie

weitere Akteure: Abteilungen Gesellschaft, Kultur & Sport

Abhé&ngigkeiten — Massnahmenblatt F2: Freiraume
— Massnahmenblatt F3: Siedlungsrander
Grundlagen — Freiraumkonzept Wohlen 2010
— Genereller Entwasserungsplan GEP 2. Generation, Gemeinde Wohlen
2024

— Citizen Science Projekt "3-2-1-heiss!" (Kanton Aargau 2022)

— Klimakompass, Hitzeangepasste Siedlungsentwicklung - Leitfaden fir Ge-
meinden und weiterfihrende Klimakarten (Kanton Aargau, 2021)

— Kommunaler Richtplan Energie (Gemeinde Wohlen 2023)

— Energie- und Klimaleitbild (Gemeinde Wohlen 2025)

— Projekt NATUR FINDET STADT (laufend, seit 2018)
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Ausschnitt Gesamtplan Freiraum mit Siedlungsgriinrdumen und linearen
Freiraumelementen (vgl. Kapitel 5.2 / Anhang 2)
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6.4 Ubersicht Handlungsempfehlungen

92

Im Folgenden werden die Handlungsempfehlungen aus allen Massnahmenblittern zur
Ubersicht aufgelistet. Manche Handlungsempfehlungen betreffen mehrere Massnah-
men. Sie sind thematisch sortiert und nach zeitlichem Ablauf wie folgt priorisiert:

— «laufend»: Planungen, die bereits gestartet sind und weiterverfolgt werden
— «1.»: kurzfristig, vor der Revision der Nutzungsplanung

— «2.»: wihrend oder im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung

— «3.»: unabhingig von der Revision der Nutzungsplanung

— «4.»: mittel- bis langfristig, nach der Revision der Nutzungsplanung

Handlungsempfehlungen Zentrum Mass- ilau- 1. 2. 3. 4.
nahme ifend
Masterplan Bahnhofstrasse/Alte Bahnhofstrasse Sla,

S2
Masterplan Ortszentrum Sib,

Sic,

Sid
Prifauftrag Nutzungsplanung: Qualitétssicherung in der Kernzone S1,

S2
stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit héheren Dich- S1,
ten (mittels Gestaltungsplan, Auf- oder Umzonung) zur Qualitats- S2
sicherung
punktuelle Bachoffenlegung Steingasse prufen Slc
Koordinations- und Férderungsinstrument fir die aktive Bewirt- S1,
schaftung von Erdgeschossnutzungen S2

(S8b)
Kooperative Planung mit Kanton und privaten Grundeigentiimer- Sid
schaften zur Gestaltung und Projektierung der Zentrumsknoten
Handlungsempfehlungen Quartiere Mass- lau- 1. 2. 3. 4.

nahme ifend
Frei- und Strassenraumkonzept zur Wohnumfeldaufwertung S5
Absichtserklarung fur Quartierversorgung/Quartierhub Anglikon  S4
Standort- & Angebotssuche Quartierversorgung/Quartierhub S5a
Aesch Nord
Standort- & Angebotssuche 6ffentlich zuganglicher Freiraum und S5c
Gemeinschaftsraum Wilerzelg
Strategie flir Wohnen im Alter S6, S7
Prifauftrag Nutzungsplanung: Dichteregulierungen S6
Prifauftrag Nutzungsplanung: Sanierungsanreize S5
Prifauftrag Nutzungsplanung: schiitzenswerte Quartierbilder S7
Prifauftrag Nutzungsplanung: Umzonung unbebaute Gewerbezo- S5c
nen Wilerzelg
stédtebauliche Vertrage fur Arealentwicklungen mit Gestaltungs- S3,
plan, Auf- oder Umzonung zur Qualitatssicherung S5,

S6
Individuelles Quartiermanagement auf S3,
Gemeindeebene S4,

S5,

S6
Beratungsangebot Umbauten, Generationenwechsel, private Gar- S7
ten
Varianzverfahren, Masterplan Entwicklung WSP S3
Einzonung / Gestaltungsplan WSP S3
Koordinierte Realisierung WSP in Etappen S3
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Handlungsempfehlungen Gewerbe Mass- ilau- 1. 2. 3. 4.
nahme fend

ESP Wohlen/Villmergen weiterverfolgen S8a

Masterplan Rigacker weiterverfolgen S8a

Prifauftrag Nutzungsplanung: Konzentration von Mischzonen S8b

Prifauftrag Nutzungsplanung: Festlegungen zu Freiraumleistun- S8a
gen in Gewerbegebieten

Koordinations- und Foérderungsinstrument fiir die aktive Bewirt-  S8b
schaftung von Erdgeschossnutzungen (S1/2)

Handlungsempfehlungen Freiraum Mass- :lau- 1. 2. 3. 4.
nahme :fend

Freizeit und Sport

Sport- und Freizeitanlagenkonzept F1 n

stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit Gestaltungs- F1
plan, Auf- oder Umzonung zur Qualitatssicherung

Standortsuche Spielplatze & Freizeitnutzungen F1

Partizipative Planung von Spielpléatzen & Freizeitanlagen F1

Siedlungsgrinraume

Zielbild Merkurareal F2
Konzept Friedhofanlage F2

Priifauftrag Nutzungsplanung: Sicherung von 6ffentlichen Freifla- F2
chen und ihren Qualitaten

Prifauftrag Nutzungsplanung: Qualitatssichernde Verfahren bei  F2
der Entwicklung von tbergeordneten Freiraumen

stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit Gestaltungs- F2
plan, Auf- oder Umzonung zur Qualitatssicherung

Priorisierung der Aufwertungen von Strassenrdumen und Frei- F2
raumverbindungen

Einbezug von Bevolkerungsvertretertinnen bei Entwicklung von  F2

Freirdumen
nachhaltiger Unterhalt und Pflege der Bepflanzungen F2
Uberarbeitung Freiraumkonzept 2010 F2

(U-K)

Siedlungsrander

Prifauftrag Nutzungsplanung: Vorgaben zur Gestaltung von Sied- F3
lungsrandern

Priifauftrag Nutzungsplanung: Siedlungsrandaufwertung im Kul-  F3
turlandplan

Ortseingénge

Prifauftrag Nutzungsplanung: Stadtebauliche Vorgaben fir Orts- F4
eingange, Ortsdurchfahrten & Zentrumseingénge

Praxisbeispiele fur das Bauen an Hauptverkehrsstrassen F4

Gestaltung und Projektierung der Ortseingdnge abstimmen mit F4
Dosierungsanlagen an Ortseingédngen gemass KGV

Kooperative Planungen mit Einbezug der Grundeigentumerschaf- F4
ten zur Aufwertung der Ortseingange, Ortsdurchfahrten und Zent-
rumseingange

Handlungsempfehlungen Umwelt und Klima Mass- : lau- 1. 2. 3. 4.
nahme | fend

Genereller Entwasserungsplan GEP uberarbeiten U-K ‘

Prifauftrag Nutzungsplanung: Anforderungen an Freiraumgestal- U-K

tung

Prifauftrag Nutzungsplanung: Energetische Anforderungen an U-K

Bauten

stadtebauliche Vertrage fiir Arealentwicklungen mit Gestaltungs-
plan, Auf- oder Umzonung zur Qualitatssicherung

Uberarbeitung Freiraumkonzept 2010

U-K
(F2)

Tabelle 3: Ubersicht Handlungsempfehlun-
gen nach Themen und zeitlicher Abfolge
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REK
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motorisierter Individualverkehr
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Anhang

Anhang 1: Gesamtplan Siedlung
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