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KAUFVERTRAG fiir Fr. 227'500.--

I. Vertragsparteien

1. Verkiuferin

Einwohnergemeinde Wohlen

vertreten durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch die Herren Walter
Dubler, geb. 1. April 1955, von und in Wohlen AG, Gemeindeammann, und
Christoph Weibel, geb. 5. Méarz 1975, von Schiipfen BE, in Hagglingen AG,
Gemeindeschreiber

2. Kaufer

Herr Harry Marius Guinter Loidl, geb. 21. Marz 1960, verheiratet, deutscher
Staatsangehoriger mit Aufenthaltsbewﬂhgung B EG/EFTA, in 5614 Sarmenstorf,
Alpinitstrasse 16

Frau Asta Loidl geb. Klingenspohr, geb. 7. Dezember 1965, verheiratet, deutsche
Staatsangehorige mit Aufenthaltsbewilligung B EG/EFTA, in 5614 Sarmenstorf,
Alpinitstrasse 16

als Gesamteigentiimer infolge einfacher Gesellschaft und Solidarschuldner




II. Vertragsobjekt

Die Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, vorgenannt,

veraussert an

die Kaufer, Herrn Harry Loidl, 1960, und Frau Asta Loidl geb. Klingenspohr,
1965, beide vorgenannt,

"~ und diese tibernehmen als Gesamteigentiimerlinfolge einfacher Gesellschaft zu
Eigentum folgendes Grundstiick als

Vertragsobjekt:

Grundbuch Wohlen Nr. 4940, Plan 8

650 m?2 Gebaudeplatz und Gartenanlage, Gewerbering, Junkholz

Anmerkungen

Unterhaltspflicht fir Entwésserungs- und Weganlagen

 Dienstbarkeiten

Recht: Pflanzrechtsbeschrankung z.L. 2500, 2501

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Keine



III. Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Vertragsobjekt betrégt Fr. 350.-- pro m?
(Franken dreihundertfiinfzig pro Quadratmeter), was bei einer
Totalfliche des Vertragsobjektes von 650 m? einen Ge-
samtkaufpreis ergibt von

(Franken zweihundertsiebenundzwanzigtausendfiinfhundert).

Fr. 227'500.--

Dieser Kaufpreis, wofiir die Kaufer solidarisch haften, wird von diesen wie folgt

getilgt:

1. Die Kaufer haben der Verkauferin bereits eine Kauf-
preisanzahlung geleistet von

(Franken zwanzigtausend).

Die Verkéauferin hat diesen Betrag nicht zu ver-
zinsen.

Die Zahlung erfolgte fiir Rechnung der Verkauferin
an Die Immobilien-Treuhénder Straub & Partner AG,
5600 Lenzburg. Die Abrechnung hiertiber hat die
Verkauferin mit Die Immobilien-Treuhénder Straub &
Partner AG selbst und direkt vorzunehmen.

2. Ein Kaufpreisteilbetrag von
(Franken zweihundertundsiebentausendfiinfhundert)

wird innert zehn Tagen nach erfolgter Eintragung dieses
Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes Brem-
garten zur Zahlung fallig. Die Zahlung hat auf ein von
der Verkduferin noch zu bezeichnendes Konto zu
erfolgen.

Die Anmeldung des Kaufvertrages beim Grundbuch-
amt Bremgarten zur Eintragung der Handédnderung im
Grundbuch erfolgt erst, wenn die Voraussetzungen
hierzu gemass Ziffer 12. der verschiedenen Vertrags-
bestimmungen erfiillt sind.

Ausmachend den Kaufpreis von

Fr.  20'000.--
Fr.  207'500.--
Fr.  227'500.--



Bei Verspatung der Zahlungen ist vom Falligkeitstage hinweg bis zum Zahlungs-
tage ein Verzugszins von 5 % p.a. geschuldet.

Auf den Tag der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages haben die Kaufer der Ver-
k&uferin ein schriftliches und unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines von der
Verk&uferin anerkannten schweizerischen Bankinstitutes oder eines andern aner-
kannten schweizerischen Finanzierungsinstitutes zu Uibergeben, aus welchem sich
ergibt, dass der Kaufpreisteilbetrag von Fr. 207'500.-- und dessen Finanzierung
sichergestellt sind und in welchem sich diese Bank oder dieses Finanzierungsinsti-
tut unwiderruflich verpflichtet, der Verkduferin den genannten Kaufpreisteilbetrag
termingerecht auszubezahlen, sofern der Kaufvertrag vorbehaltlos in das Tagebuch
- des Grundbuchamtes Bremgarten aufgenommen worden ist.

Die Urkundsperson wird seitens der Verkauferin bevollméchtigt und beauftragt,
diesen Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Handénderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen liber den
Betrag von Fr. 207'500.-- vorliegt und wenn zudem die Voraussetzungen flr die
Grundbuchanmeldung geméss Ziffer 12. der verschiedenen Vertragsbestimmungen
erfiillt sind. Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim
Grundbuchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine Pru-
fungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

IV. Verschiedene Vertragsbestimmungen

1. Der Besitzesantritt des Vertragsobjektes durch die Kaufer in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr erfolgt mit der Eintragung dieses Kaufvertrages
im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgarten.

2. Die Verkauferin garantiert den Kéufern, dass sich das Vertragsobjekt nicht im
Altlastenkataster befindet und ihr keine Altlasten im Sinne der Umweltgesetz-
gebung auf dem Vertragsobjekt bekannt sind.

Im Ubrigen leistet die Verkduferin den Kdufern fiir das Vertragsobjekt keiner-

lei Wahrschaft, weder fiir Rechts- noch fliir Sachméngel. Jede Gewéhrleistung
wird - soweit gesetzlich zuléssig - seitens der Verkduferin wegbedungen. Nach
Eintragung dieses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgar-
ten tragen die Kaufer das Risiko der Uberbaubarkeit des Vertragsobjektes, all-
falliger Aus- oder Umzonungen sowie aller behordlicher Massnahmen.



Die Kaufer erklaren, dass sie tiber die Orts- und Zonenlage des Vertragsobjek-
tes, Uiber die auf das Vertragsobjekt zutreffenden offentlich-rechtlichen Bau-
und Nutzungsvorschriften und damit iiber dessen Uberbauungs- und Ver-
wendungsmoglichkeiten orientiert sind.

Mit der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages bestatigen die Kaufer, dass sie
von der Urkundsperson auf die Tragweite und die Konsequenzen dieser Ver-
tragsbestimmung aufmerksam gemacht worden sind.

Die Kaufer erwerben das Vertragsobjekt im heutigen Erschliessungsgrade.
Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Ver-
tragsobjektes notwendigen Erschliessungsmassnahmen innerhalb und aus-
serhalb des Vertragsobjektes haben die Kaufer auf eigene Kosten vorzuneh-
men und zu realisieren. Samtliche fiir die Erschliessung des Vertragsobjektes
anfallenden Kosten (Strassenbauten, Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen) sowie allfillige Perimeterbeitrédge an Strassenbauten und Ubrige Er-
schliessungswerke gehen zu Lasten der Kaufer und sind von ihnen separat zu
bezahlen.

Weiter gehen zu Lasten der Kdufer alle Kosten fiir die Feinerschliessung, fur
die Anschlussleitungen ab den Werkleitungen, fiir den Anschluss, fiir die
grundstiickinterne Erschliessung sowie alle mit der Uberbauung des Ver-
tragsobjektes zusammenhéngenden Gebiihren, Beitrage und Abgaben nach
den jeweils geltenden Reglementen der Gemeinde Wohlen.

Die Kaufer erklaren, dass sie iiber den heutigen Erschliessungsgrad des Ver-
tragsobjektes und damit tiber den Umfang der noch anfallenden Erschlies-
sungsarbeiten orientiert sind.

Das Vertragsobjekt wird den Kdufern auf den Antrittstag frei von irgendwel-
chen Miet- oder Pachtverhiltnissen ibergeben. Sofern solche bestehen, hat
die Verkauferin selbst fiir deren Aufldsung besorgt zu sein und allfallige Scha-
denersatzforderungen der Mieter oder Pachter wegen einer vorzeitigen Ver-
tragsauflésung zur Bezahlung zu ibernehmen.

Insbesondere hat die Verkéuferin dafiir besorgt zu sein, dass das auf dem
Vertragsobjekt bestehende Hithnerhaus mit Zaun sowie die Gehwegplatten
geraumt, zuriickgebaut und entsorgt werden. Alle damit zusammenhéngen-
den Kosten gehen zu Lasten der Verkauferin. Die auf dem Vertragsobjekt vor-
handenen Biische und Biaume hingegen konnen bestehen bleiben und mits-
sen von der Verkauferin nicht entfernt werden.



Die Kiufer erklaren, dass sie von der Verk&uferin und von der Urkundsperson
uiber den Inhalt der auf dem Vertragsobjekt eingetragenen Anmerkungen und
Dienstbarkeiten orientiert und aufgeklart worden sind.

Im Weiteren erklaren die Kaufer, dass sie von der Urkundsperson darauf hin-
gewiesen worden sind, dass 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankungen
unabhingig von einer Anmerkung im Grundbuch rechtsgiiltig bestehen kén-
nen. Die Kdufer haben sich daher bei den entsprechenden Amtsstellen liber
solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschréan-
kungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu informieren.

Die Vertragsparteien bestétigen mit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages,
dass sie von der Urkundsperson tiber die Grundziige der Steuerfolgen dieses
Rechtsgeschiftes (Grundstiickgewinnsteuer, Vermégenssteuer, Liquidations-
gewinnsteuer etc.) sowie tiber den Vorrang des offentlichen Rechts und die
gesetzlichen Grundpfandrechte orientiert und aufgeklart worden sind. Die
Vertragsparteien erkliren, dass sie keine weitergehenden Abklérungen durch
die Urkundsperson winschen.

Es wird festgehalten, dass auf die Eintragung von gegenseitigen Durchlei-
tungsrechten fiir Kanalisations- und Werkleitungen verzichtet worden ist, :
dass jedoch gemass Art. 691 ZGB jeder Grundeigentiimer verpflichtet ist, sol-
che Durchleitungen durch seine Parzelle zu Gunsten von Nachbarparzellen zu
dulden. Die gleiche Duldungspflicht besteht auch fiir 6ffentliche Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen der Einwohnergemeinde Wohlen oder irgend-
welcher Lieferwerke fur Gas, Wasser, Elektrizitét etc. Die Gewédhrung von all-
falligen Durchleitungsrechten hat ohne Entschédigungsanspruch zu erfolgen.

Auch das Vertragsobjekt ist mit solchen Durchleltungsrechten belastet, je-
doch sind diese so verlegt, dass dadurch die Uberbaubarkeit nicht beein-
trachtigt wird. Falls ausser den bei der Erstiiberbauung verlegten Leitungen
weitere Durchleitungsrechte zu Lasten des Vertragsobjektes und zu Gunsten
von Nachbarparzellen gewéhrt werden miissen, verpflichten sich die Kaufer
auch dazu. Allfillige Instandstellungsarbeiten, die bei der Beanspruchung
solcher zusatzlicher Durchleitungsrechte auf der belasteten Parzelle entste-
hen, hat der aus der Durchleitung Berechtigte auf seine Kosten ausfiihren zu
lassen und die daraus allenfalls entstehenden Kultur- und andere Schiden
(Anpassungen, Ergénzungen von Einfriedigungen etc.) zu ersetzen.

Werden die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen nicht vom entsprechenden Werk aus getragen, ha-
ben die Kaufer an die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Ver-
sorgungs- und Entsorgungsleitungen und Einrichtungen fur das Vertragsob-
jekt einen anteilsméssigen Beitrag zu leisten, soweit sie diese mitbentitzen.
Leitungsteilstiicke, die nur einer oder nur einzelnen Parzellen dienen, sind
von diesen allein zu unterhalten bzw. zu erneuern.
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Die samtlichen Notariats- und Grundbuchkosten dieses Kaufvertrages, wofir
die Parteien solidarisch haften, werden von diesen je zur Halfte getragen.

Hingegen gehen die Kosten fiir die Errichtung von Grundpfandrechten zur
Finanzierung des Kaufpreises allein zu Lasten der Kaufer.

Das Original dieses Kaufvertrages wird beim Grundbuchamt Bremgarteri hin-
terlegt und dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien erhalten je eine
beglaubigte Fotokopie dieses Kaufvertrages.

Die Urkundsperson wird mit allen erforderlichen Grundbuchanmeldungen
bevollméchtigt und beauftragt.

Die Kaufer,

- Herr Harry Loidl, 1960, und
- Frau Asta Loidl geb. Klingenspohr, 1965, beide vorgenannt,

erklaren, dass sie unter dem Giiterstand der Errungenschaftsbeteiligung
gemaéss Art. 196 ff. ZGB leben.

Der vorstehende Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass
den Kéufern die Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsobjektes mit
zonenkonformen Bauten erteilt wird und dass diese Baubewilligung bis spé-
testens am 30. September 2013 rechtskraftig vorliegt. .

Sollte eine legitimierte natlirliche oder juristische Person Einsprache gegen
das Baugesuch oder Beschwerde gegen die erteilte Baubewilligung erheben,
haben die Kaufer zwolf Monate Zeit, dafiir besorgt zu sein, dass diese Ein-
sprache oder Beschwerde erledigt wird. Der Termin fiir die Vorlage der
rechtskraftigen Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsobjektes mit
zonenkonformen Bauten geméss Absatz 1 hievor verschiebt sich in diesem
Falle auf spatestens 30. September 2014.

Die Kaufer verpflichten sich hiermit, bis spatestens am 31. Marz 2013 bei den
zustdndigen Stellen ein entsprechendes Baugesuch fiir die zonenkonforme
Uberbauung des Vertragsobjektes einzureichen und alle ihnen zumutbaren
und tiblichen Vorkehren zu treffen, damit méglichst bald eine rechtskréftige
Baubewilligung fiir die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsobjektes bei-
gebracht werden kann.

Sollten die Kaufer das Baugesuch fiir die zonenkonforme Uberbauung des
Vertragsobjektes nicht innert der gesetzten Frist einreichen, steht der Verkau-
ferin das Recht zu, sofort vom vorstehenden Kaufvertrag zurtickzutreten und
auf die Verdusserung des Vertragsobjektes an die Kaufer zu verzichten. In
diesem Falle verbleibt die von den Kéufern bereits geleistete Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 20'000.-- als Konventionalstrafe bei der Verkauferin und wéare
von dieser den Kéufern nicht zuriickzuerstatten. Die angefallenen Vertrags-
kosten wéren in einem solchen Fall von den Kéufern allein zu tragen.



Die Verkauferin erteilt hiermit den Kaufern ausdriicklich die Vollmacht und
die Berechtigung, ein entsprechendes Baugesuch fiir die Uberbauung des
Vertragsobjektes mit zonenkonformen Bauten bei den zustédndigen Stellen
einzureichen und alle Unterlagen fiir dieses Baugesuch allein zu unter-
zeichnen und alle Formalitdten und Verhandlungen allein zu erledigen und zu
fithren, welche fiir eine Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsob-
jektes mit zonenkonformen Bauten erforderlich sind. Alle hieraus anfallenden
Kosten und Gebiithren gehen ausschliesslich zulasten der Kaufer. Soweit es
erforderlich ist, verpflichtet sich die Verkéuferin, die nétigen Baugesuchsun-
terlagen mitzuunterzeichnen.

Die Verkauferin gestattet den Kdufern unentgeltlich, von heute hinweg im Zu-
sammenhang mit der Uberbauung des Vertragsobjektes Baugespanne zu
erstellen, Bodensondierungen, Vermessungsarbeiten, Profilaufnahmen etc.
durchzufiihren (unter méglichster Schonung des Grundstiickes), das Grund-
stiick zu betreten und zu befahren sowie alle Vorkehren und Abkldrungen in
rechtlicher und technischer Hinsicht zu treffen und Verhandlungen mit den
zustindigen Instanzen zu fithren, welche zur Beibringung einer Baubewilli-
gung flir das Vertragsobjekt erforderlich sind.

Der Verkiuferin entstehen aus diesen Arbeiten keinerlei Kosten. Alle anfal-
lenden Kosten aus Planung, aus Bewilligungsverfahren (insbesondere aus
dem Baubewilligungsverfahren), aus Gutachten, aus Sondierungen, aus Pro-
filierung etc. gehen allein zulasten der Kaufer. Die Verkauferin leistet hieran
keinerlei Beitrage. Die Kaufer planen und projektieren auf eigenes Risiko und
auf eigene Kosten. Sie libernehmen sémtliche Kosten, um das Bauprojekt be-
willigungsreif zu machen. '

Sollten die Kaufer das Vertragsobjekt nicht erwerben, ist das Vertragsobjekt
wieder in den urspriinglichen Zustand zurtickzuversetzen und allfallige Bau-
gespanne, Bodensondierungen etc. sind auf Kosten der Kéufer zu beseitigen.
Dabei sind Baugespanne (Profilierungen) durch die Kaufer sofort wieder zu
entfernen, sobald und sofern sie im Rahmen des Baugesuchsverfahrens nicht
mehr erforderlich sind.

Sollte die rechtskraftige Baubewilligung fiir eine zonenkonforme Uberbauung
des Vertragsobjektes bis zum 30. September 2013 - bei der Einreichung

von Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren bis zum
30. September 2014 - nicht vorliegen, steht den Kéufern und der Verkéduferin
das Recht zu, von diesem Kaufvertrag zurtickzutreten und auf den Erwerb
bzw. die Verdusserung des Vertragsobjektes zu verzichten.

Im Falle des Riicktrittes durch die eine oder die andere oder durch beide der
Vertragsparteien wird auch der Kaufpreisteilbetrag von Fr. 207'500.-- nicht
zur Zahlung fallig. In diesem Fall hat die Verkéduferin die von den Kaufern be-
reits geleistete Kaufpreisanzahlung von Fr. 20'000.-- den Kaufern zurtckzuer-
statten, ohne Aufrechnung von Zins und Zinseszinsen. Die angefallenen Ver-
tragskosten wiirden dann von den Kaufern allein zur Bezahlung tibernom-
men.
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14.

Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien angewiesen, diesen
Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Handinderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen tiber
den Betrag von Fr. 207'500.-- vorliegt und wenn zudem die rechtskraftige
Baubewilligung fiir die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsobjektes vor-
liegt und dies innert der gesetzten Frist bis spétestens 30. September 2013 -
bei der Einreichung von Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungs-
verfahren bis zum 30. September 2014 - der Fall ist.

Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim Grund-
buchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine
Priifungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Die Genehmigung dieses Kaufvertrages durch den Einwohnerrat der Gemein-
de Wohlen bleibt ausdriicklich vorbehalten, ebenso ein allfalliges Abstim-
mungsergebnis, falls gegen den Beschluss des Einwohnerrates das Referen-
dum ergriffen werden sollte.

Sollte dieser Kaufvertrag durch den Einwohnerrat der Gemeinde Wohlen oder
in einer allfilligen Referendumsabstimmung nicht genehmigt werden, fallt der
vorstehende Kaufvertrag fiir beide Parteien entschadigungslos dahin und ent-
faltet keinerlei Rechtswirksamkeit. In diesem Fall hitte die Verkéduferin, Ein-
wohnergemeinde Wohlen, den Kéufern die bereits erhaltene Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 20'000.-- ohne Aufrechnung eines Zinses sofort zurtickzuer-
statten. Die entstandenen Notariatskosten hétte in einem solchen Fall die
Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, allein zu bezahlen.

Mit rein obligatorischer Wirkung und ohne Grundbuchrelevanz halten die
Parteien folgendes fest:

Die Kaufer haben davon Kenntnis, dass sich auf dem Vertragsobjekt entlang
der Erschliessungsstrasse (Gewerbering) ein Strassenbeleuchtungskandelaber
sowie ein Hydrant befinden, fiir welche kein Grundbucheintrag besteht. Es
wird darauf verzichtet, fiir diesen Strassenbeleuchtungskandelaber und die-
sen Hydranten eine separate Dienstbarkeit zu begriinden und im Grundbuch
eintragen zu lassen.

Die Kaufer verpflichten sich mit rein obligatorischer Wirkung fiir sich und ih-
re Rechtsnachfolger, den auf dem Vertragsobjekt bestehenden Strassenbe-
leuchtungskandelaber und den Hydranten beizubehalten und zu dulden und
bei der Uberbauung des Vertragsobjektes auf diese Einrichtungen Ruicksicht
zu nehmen. Sollte im Rahmen der Uberbauung eine Versetzung des Strassen-
beleuchtungskandelabers und/oder des Hydranten notwendig werden, so ver-
pflichten sich die Kaufer, die entsprechenden Arbeiten auf eigene Kosten und
nach vorgangiger Absprache mit der Verkéuferin bzw. mit den zusténdigen
Amtsstellen und Organen vorzunehmen und ausfithren zu lassen.
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Bei einer Weiterverdusserung des Vertragsobjektes haben die Kéufer diese mit
obligatorischer Wirkung eingegangene Verpflichtung unter eigener Verant-
wortlichkeit und unter Schadenersatzfolge dem Erwerber zu tiberbinden, ein-
geschlossen die Uberbindungsklausel an jeden weiteren Erwerber des Ver-
tragsobjektes.

Die Kaufer erwerben das Kaufsobjekt gemeinschaftlich und schliessen sich zu
diesem Zwecke zu einer einfachen Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff. OR
zusammen. Sie verstdndigen sich lUber alle mit diesem gemeinschaftlichen
Grundstiickerwerb in Zusammenhang stehenden Fragen wie Beitrage der Ge-
sellschafter, Beteiligung an Gewinn und Verlust, Gesellschaftsbeschliisse,
Geschaftsfiihrung, Vertretung, etc., in allen Teilen ausservertraglich. Die Kau-
fer und Gesellschafter vereinbaren hiermit, dass beim Tod eines Gesellschaf-
ters dessen Anteil am Gesellschaftsvermogen dem verbleibenden Gesellschaf-
ter zu Eigentum anwichst (Akkreszenz). Im Falle des Ablebens eines Gesell-
schafters wird der verbleibende Gesellschafter somit Alleineigentiimer des
vorbeschriebenen Vertragsobjektes und ist befugt, die Eigentumstlibertragung
auf seinen alleinigen Namen vorzunehmen. Dem Nachlass des verstorbenen
Gesellschafters steht damit lediglich eine Geldforderung zu.

Mit Unterzeichnung des Kaufvertrages erklaren die Kéufer, dass sie von der
Urkundsperson tiber die Tragweite und Konsequenzen dieser Vertragsbe-
stimmung orientiert worden sind.

Mit rein obligatorischer Wirkung fir sich und ihre Rechtsnachfolger verpflich-
ten sich die Kdufer hiermit, das Vertragsobjekt mit einer zonengeméassen Bau-
te im Minergie-Standard zu tiberbauen, welche mindestens zu 1/2 (ein Zwei-
tel) gewerblich genutzt wird. Mit den Bauarbeiten ist spatestens innert drei
Jahren seit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages zu beginnen und sie sind in
einem Zuge, ohne Unterbrechung, zu Ende zu fiihren, so dass die Uberbau-
ung spatestens innerhalb von zwei Jahren seit Baubeginn abgeschlossen ist.

Zur dinglichen Absicherung dieser Verpflichtung wird in Ziffer 17. hienach ein
Riickkaufsrecht zu Gunsten der Verkauferin begriindet.

Begriindung eines Riuickkaufsrechtes

Fiir den Fall, dass die Kaufer die in Ziffer 16. hievor eingegangenen obligato-
rischen Verpflichtungen zur Uberbauung des Vertragsobjektes mit einer zo-
nengemassen Baute im Minergie-Standard, welche mindestens zu 1/2 (ein
Zweitel) gewerblich genutzt wird, unter Einhaltung der genannten Fristen
nicht erfiillen, ist die Verkduferin, Einwohnergemeinde Wohlen, berechtigt,
das Vertragsobjekt zum heutigen Kaufpreis von Fr. 350.-- pro m? (Franken
dreihundertfiinfzig pro Quadratmeter), jedoch ohne Aufrechnung von Zins
und Teuerung, zurickzukaufen.
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Die Kaufer raumen somit der Verkauferin am Vertragsobjekt ein Riickkaufs-
recht um den Betrag von Fr. 350.-- (Franken dreihundertflinfzig) pro m2, je-
doch ohne Aufrechnung von Zins und Teuerung, ein.

Dieses Riuickkaufsrecht dauert bis zum 31. Mérz 2018 und kann von der Be-
rechtigten ausgetibt werden, wenn die Kaufer die in Ziffer 16. hiervor ge-
nannten Verpflichtungen nicht erfiillen. Die Kosten eines allfélligen Riickkau-
fes gingen vollumféanglich zu Lasten der heutigen Kaufer.

Dieses Riickkaufsrecht zugunsten der Verkduferin ist im Grundbuch auf

die Dauer von dessen Bestehen, d.h. bis zum 31. Mérz 2018, auf dem
Vertragsobiekt vorzumerken, im Nachgang zu den auf dem Vertragsobjekt
bereits bestehenden, beim Grundstiickbeschrieb aufgefiihrten beschrankten
dinglichen Rechten. Mit rein obligatorischer Wirkung verpflichtet sich die
Verkauferin und Riickkaufsberechtigte hiermit, fiir ihr Riickkaufsrecht auch
den Nachgang zu erkldren gegentiber der Neuerrichtung von Grundpfandrech-
ten auf dem Vertragsobjekt.

Sollten die Kaufer bzw. Eigentiimer des Vertragsobjektes ihre Verpflichtungen
aus der Ziffer 16. erfillt haben und sollten damit die Voraussetzungen fur ei-
ne Geltendmachung des Riickkaufsrechtes weggefallen sein, haben die Kaufer
bzw. die dannzumaligen Eigentiimer des Vertragsobjektes einen obligatori-
schen Anspruch auf Léschung der Vormerkung im Grundbuch. Die Verkéufe-
rin verpflichtet sich fiir diesen Fall, auf erstes Begehren der Kaufer bzw. der
Eigenttimer hin zur Léschung der Vormerkung im Grundbuch Hand zu bie-
ten. Allfallige Kosten fiir die Loschung des Riickkaufsrechtes gehen zu Lasten
der Verkauferin.

Die Kaufer verpflichten sich obligatorisch, alle in diesem Kaufvertrag einge-
gangenen Bestimmungen, Verpflichtungen und Vereinbarungen, insbesonde-
re die mit obligatorischer Wirkung begriindeten, bei einer Verdusserung des
Vertragsobjektes unter eigener Haftung und Verantwortlichkeit und unter
Schadenersatzfolge dem Erwerber und Rechtsnachfolger zu tiberbinden, ein-
geschlossen die Verpflichtung zur Weitergabe an jeden neuen Erwerber des
Vertragsobjektes.
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Mit dem vorstehenden Kaufvertrag erklaren sich in allen Teilen einverstanden
Wohlen, den

Die Verkéuferin und Riickkaufsberechtigte:

Einwohnergemeinde Wohlen
Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeammann:

Der Gemeindeschreiber:

Die Kaufer und neuen Eigentlimer des
riickkaufsbelasteten Grundstiickes
Grundbuch Wohlen Nr. 4940:

Herr Harry Loidl

Frau Asta Loidl-Klingenspohr



