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Einwohnerrat 

5610 Wohlen AG 

 

Gemeinde Wohlen, Gemeinderat, Kapellstrasse 1, 5610 Wohlen 

Telefon 056 619 92 05, gemeinderat@wohlen.ch, www.wohlen.ch 

10. Februar 2025 

Bericht und Antrag 15141 

Verkauf der Parzelle Nr. 2510 Oberdorfweg / Bachmattenweg, 5610 Wohlen 

Sehr geehrter Herr Präsident 

Sehr geehrte Damen und Herren 

 

1. AUSGANGSLAGE 

Gemäss Gemeindeordnung 28 § Abs. 2, Ziff. 5, obliegt der Beschluss über Grundstücksverkäufe bis 

CHF 2'000'000 dem Einwohnerrat. Vorbehalten bleibt das fakultative Referendum.  

 

Die Parzelle Nr. 2510 befindet sich seit 1981 im Eigentum der Einwohnergemeinde Wohlen (Finanzver-

mögen). Die Parzelle hat eine Gesamtfläche von 768 m2. Zurzeit ist das Grundstück verpachtet, die 

Pflanzlandparzelle beträgt 6 Aren. Ein Teil der Parzelle (260 m2) befindet sich in der Wohnzone W2, die 

restliche Fläche ist der Wohn- und Gewerbezone WG 4 zugeordnet. Auf der Parzelle besteht eine Aus-

nützungsübertragung von 262 m2 auf eine andere Parzelle. Über die Parzelle führt ein öffentlicher Fuss-

weg. 

 

Anfang 2024 gelangte der Kaufinteressent Ettore Cuoco an die Gemeinde Wohlen. Er ist Eigentümer der 

Nachbarsparzelle Nr. 2359. Die Möglichkeit zur Realisierung einer Wohnüberbauung mit rationeller Er-

schliessung beider Grundstücke ist für die Käuferschaft von Interesse. 
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Auszug Zonenplan / Wohnzone W2 & - und Gewerbezone WG 4 

 

Parzelle Nr. 2510 

 

2. ZIELE 

Die Gemeinde Wohlen hat weder mittel- noch langfristig einen absehbaren Eigenbedarf an der Parzelle 

Nr. 2510. Die Parzelle kann als Einzelgrundstück zonenkonform nur schwer überbaut werden. Der Kauf-

interessent kann durch die Zusammenlegung der beiden Parzellen Nr. 2510 und 2359 die Bebaubarkeit 

sicherstellen, was wünschenswert ist. Die Liegenschaft soll für Wohnzwecke überbaut werden. 

 

Die bestehende Fusswegverbindung wird durch eine entsprechende Dienstbarkeit gesichert. Die Käufer-

schaft wird verpflichtet, die geplanten Neubauten im Minergiestandard auszuführen. 

 

3. VORGEHEN / MARKTWERTSCHÄTZUNG 

Es liegt eine unabhängige Marktwertschätzung vom Oktober 2024 vor. Ausgehend von einem m2-Preis 

von CHF 870/m2 aufgrund der Lage und Güte des Grundstücks ist ein Minderwert aufgrund der Ausnüt-

zungsverschiebung zu berücksichtigen (verminderte Ausnützungsmöglichkeit der Parzelle). Demnach 

liegt der Marktwert für die Parzelle 2510 mit einer Gesamtfläche von 768 m2 bei CHF 586/m2 oder ge-

samthaft CHF 450'600. Beide Parteien befinden den geschätzten Wert als angemessen.  

 

Die Notariats- und Grundbuchkosten werden von der Käuferschaft und Verkäuferschaft je zur Hälfte ge-

tragen. 

 

4. SCHLUSSBETRACHTUNG 

Der Gemeinderat sieht langfristig keinen Bedarf der Gemeinde an der Parzelle Nr. 2510 am Oberdorf-

weg/Bachmattenweg mit einer Fläche von 768 m2 und beantragt den Verkauf zu einem Preis von 

CHF 450'600. Die Liegenschaft soll für Wohnzwecke bebaut werden. Das öffentliche Wegrecht wird mit 

einer Dienstbarkeit gesichert. 
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5. ANTRAG 

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag: 

Genehmigung des Verkaufs der Parzelle Nr. 2510 mit einer Fläche von 768 m2 zu einem Verkaufs-

preis von CHF 450'600. 

Freundliche Grüsse 

  Arsène Perroud 

Gemeindeammann 

Christoph Weibel 

Gemeindeschreiber 

Beilage 

− Entwurf Kaufvertrag 

Verteiler 

− Einwohnerrat 

− Gemeinderat (5) 

− Geschäftsleitung (5) 

− Planung, Bau und Umwelt 

− Finanzverwaltung  



 

 Seite 4 von 13 

Beilage 
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