Wohlen

Einwohnerrat
5610 Wohlen AG

Gemeinde Wohlen, Gemeinderat, Kapellstrasse 1, 5610 Wohlen
Telefon 056 619 92 05, gemeinderat@wohlen.ch, www.wohlen.ch

10. Februar 2025

Bericht und Antrag 15141

Verkauf der Parzelle Nr. 2510 Oberdorfweg / Bachmattenweg, 5610 Wohlen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. AUSGANGSLAGE

Gemass Gemeindeordnung 28 § Abs. 2, Ziff. 5, obliegt der Beschluss tber Grundstiicksverkaufe bis
CHF 2'000'000 dem Einwohnerrat. Vorbehalten bleibt das fakultative Referendum.

Die Parzelle Nr. 2510 befindet sich seit 1981 im Eigentum der Einwohnergemeinde Wohlen (Finanzver-
mogen). Die Parzelle hat eine Gesamtflache von 768 m2. Zurzeit ist das Grundstiick verpachtet, die
Pflanzlandparzelle betragt 6 Aren. Ein Teil der Parzelle (260 m?) befindet sich in der Wohnzone W2, die
restliche Flache ist der Wohn- und Gewerbezone WG 4 zugeordnet. Auf der Parzelle besteht eine Aus-
niitzungsubertragung von 262 m? auf eine andere Parzelle. Uber die Parzelle fihrt ein 6ffentlicher Fuss-
weg.

Anfang 2024 gelangte der Kaufinteressent Ettore Cuoco an die Gemeinde Wohlen. Er ist Eigentiimer der

Nachbarsparzelle Nr. 2359. Die Méglichkeit zur Realisierung einer Wohniberbauung mit rationeller Er-
schliessung beider Grundstiicke ist fir die Kauferschaft von Interesse.
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Auszug Zonenplan / Wohnzone W2 & - und Gewerbezone WG 4 Parzelle Nr. 2510

2. ZIELE

Die Gemeinde Wohlen hat weder mittel- noch langfristig einen absehbaren Eigenbedarf an der Parzelle
Nr. 2510. Die Parzelle kann als Einzelgrundstiick zonenkonform nur schwer tberbaut werden. Der Kauf-
interessent kann durch die Zusammenlegung der beiden Parzellen Nr. 2510 und 2359 die Bebaubarkeit
sicherstellen, was winschenswert ist. Die Liegenschatft soll fiir Wohnzwecke Uberbaut werden.

Die bestehende Fusswegverbindung wird durch eine entsprechende Dienstbarkeit gesichert. Die Kaufer-
schaft wird verpflichtet, die geplanten Neubauten im Minergiestandard auszufiihren.

3. VORGEHEN / MARKTWERTSCHATZUNG

Es liegt eine unabhéngige Marktwertschatzung vom Oktober 2024 vor. Ausgehend von einem m?2-Preis
von CHF 870/m? aufgrund der Lage und Gite des Grundstiicks ist ein Minderwert aufgrund der Ausniit-
zungsverschiebung zu bericksichtigen (verminderte Ausnitzungsmdglichkeit der Parzelle). Demnach
liegt der Marktwert fiir die Parzelle 2510 mit einer Gesamtflache von 768 m? bei CHF 586/m? oder ge-
samthaft CHF 450'600. Beide Parteien befinden den geschéatzten Wert als angemessen.

Die Notariats- und Grundbuchkosten werden von der Kauferschaft und Verkauferschaft je zur Halfte ge-
tragen.

4. SCHLUSSBETRACHTUNG

Der Gemeinderat sieht langfristig keinen Bedarf der Gemeinde an der Parzelle Nr. 2510 am Oberdorf-
weg/Bachmattenweg mit einer Flache von 768 m? und beantragt den Verkauf zu einem Preis von
CHF 450'600. Die Liegenschaft soll fir Wohnzwecke bebaut werden. Das offentliche Wegrecht wird mit
einer Dienstbarkeit gesichert.
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5. ANTRAG

Der Gemeinderat stellt lhnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Genehmigung des Verkaufs der Parzelle Nr. 2510 mit einer Flache von 768 m?2 zu einem Verkaufs-

preis von CHF 450'600.

Freundliche Grisse

Arséene Perroud
Gemeindeammann

Beilage
— Entwurf Kaufvertrag

Verteiler

— Einwohnerrat

— Gemeinderat (5)

— Geschéftsleitung (5)

— Planung, Bau und Umwelt
— Finanzverwaltung

AN

Christoph Weibel
Gemeindeschreiber
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Beilage

OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet durch

RENE MEIER

Urkundsperson des Kantons Aargau mit Biro in Wohlen

Kaufvertrag per Fr.450600.--
mit Begriindung einer neuen Dienstbarkeit

L.
Vertragsparteien
1.
Verkiuferschaft

Einwohnergemeinde Wohlen, 5610 Wohlen, Kapellstrasse 1, vertreten durch den Gemeinderat
Wohlen und dieser durch den Gemeindeammann Herr Arséne Perroud, von Aftalens FR, in
Wohlen AG, und den Gemeindeschreiber Herr Christoph Weibel, von Schiipfen BE, in Hagglin-
gen AG.

2,

Kiuferschaft

Herr Ellore Cuoco, geb. 10.7.1960, verheiratet mit Frau Vlasta Cuoco, von Ziirich ZH, wohnhaft
in 8048 Ziirich, Hohlstrasse 513

Frau Vlasta Cuoco, geb. 27.4.1983, verheiratet mit Herrn Ettore Cuoco, von Zirich ZH, wohnhaft
in 8048 Ziirich, Hohlstrasse 513

Gesamteigentiimer infolge einfacher Gesellschaft und Solidarschuldner
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11,

Kaufs- und Vertragsobjekt

Die Einwohnergemeinde Wohlen, Wohlen, verkauft den Eheleuten Ettore und Vlasta Cueco,
vorgenannt, folgendes Grundstiick als Kaufs- und Vertragsobjekt:

Liegenschaft Wehlen (AG) / 2510

7,68 Aren Bauland und Weg
Wohlen

Anmerkungen

Ausnitzungsverschiebung |D.003-2011/005266
Ausnitzungsverschiebung 102.003-2011/005267

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zL LIG Wohlen (AG)/2507
Last: Fuss- und Fahrwegrecht zG LIG Wohlen (AG)/2358

Vormerkungen

Keine eingetragen.

Grundpfandrechte

Keine eingetragen.
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Kaufpreis

l.-—l

Héhe des Kaufpreises

Den Kaufpreis fiir das vorbeschriebene Kaufsobjekt Liegenschaft Wohlen (AG)/2510 vereinbaren
die Vertragsparteien auf Grund der Marktwertermittiung Nr. 2024 080 der Firma KSK Beratlung
CmbH, Herr Marcel Schmutz, Erlinsbach, vom 14, Oktober 2024 mit pauschal

Fr. 450'600.—
(Franken vierhundertfinfzigtausendsechshundert)

2,

Filligkeit und Tilgung des Kaufpreises

Der hievor vereinbarte Kaufpreis von Fr. 450'600.- ist innert 14 Tagen seit edoleter Tagebuchauf-
nahme dieses Kaufverfrages beim Grundbuchamt Wohlen an die Finanzverwaltung der Einwoh-
nergemeinde Wohlen zur Zahlung fillig,

3

Sicherstellung der Kaufpreistilgung

Zum Zwecke der Sicherstellung der Kaufpreistilgung verpflichlet sich die Kauferschaft, der
Urkundsperson anlisslich der Unterzeichnung dieses Kaufverirages zu Handen der Verkiufer-
schaft eine unwiderrufliche Zahlungsverpflichlung einer von der Verkiuferschaft anerkannten
Bank oder eines anderen Kreditinstitutes (Versicherungsgesellschaft, Pensionskasse) zu iiberge-
ben, wonach die vorstehend vereinbarte Kaufpreiszahlung von Fr. 450'600.- termingerecht und
unwiderruflich geleistet wird.

Das unwiderrufliche Zahlungsversprechen darf ais einzige Bedingung den Eigentumsiibergang am
vorbeschriebenen Verragsobjekt zu Gunsten der Kiuferschaft enthalten, Die Zahlungsverpflich-
tung ist nicht zu den Grundbuchakten zu nehmen. Das Grundbuchamt Wohlen wird diesbeziig-
lich von jeder Ueberpriifung und Veranlwortung enthunden,
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A

Begriindung einer neuen Personaldienstbarkeit

1.

Begriindungserklarung

Die jeweiligen Eigenliimer der belasteten Liegenschaft Wohlen (AG)2510, durch diesen Vertrag
neu die Eheleute Ettore und Viasta Cuoco,

riumen hiermit der

Einwohnersemeinde Waohlen, Wohlen,

zum_Zwecke der Sicherstellung einer Fusswegverbindung vom Bachmattenweg zum Cberdorf-
weg zu den dort stehenden Schulrdumen ein Fusswegrecht von 1.50 Meter Breite gemiiss roter
Einzeichnung im beiliegenden Situationsplan {M 1:200) ein.

2,

Unterhalt- und Erneuerungskosten

Die heute schon bestehende Weganlage ist van der Einwohnergemeinde Wohlen zu unterhalten
und nétigenfalls zu ermeuern. Samtliche dadurch entstehenden Kosten hat die Einwohnergemein-
de Wohlen zu bezahlen.

3.

Anspriiche Dritter

Die Einwohnergemeinde Wohlen hilt die jewelligen Eigentiimer der Liegenschaft Wohlen {AG) /
2510 gegeniiber Ansprichen Dritter im Zusammenhang mit der Fussweganlage, wie z.B. und
insbesondere aus Werkeigentimerhaftung, vollumfinglich schadlos. Dazu gehéren auch die
Kosten zur Abwehr von berechtigten oder unberechtiglen Anspriichen {wie insbesondere Anwalts-
kosten etc.). In einem allfilligen Prozess hat sich die Einwohnergemeinde Wohlen auf Streitver-
kindung der jeweiligen Eigentimer hin im Verfahren zu beteiligen oder, nach Moglichkeit, an
Stelle der jeweiligen Eigentlmer in den Prozess einzutreten und diesen in eigenem Namen, auf
eigene Kosten und auf eigenes Risiko zu fiihren.
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4.

Situationsplan

Der beiliegende Situationsplan (M 1:200) wird von den Vertragsparteien unterzeichnet und als
integrierender Bestandteil dieser Urkunde erklirt.

3.

Entschidigungsvercinbarung

Die Einrdumung des Fusswegrechtes zu Gunsten der Einwohnergemeinde Wohlen erfolgt seitens
der jeweiligen Eigentimer der belasteten Liegenschaft Wohlen (AG) / 2510 unentgeltlich.

b

Vorbehall der éifentlich-rechilichen Bau- und Nutzungsvorschriften

Die Vertragsparteien erkldren, dass sie die Urkundsperson dariiber aufgeklirt hat, dass es sich bei
der vorstehenden Servitutsbegriindung um eine rein privatrechtliche Vereinbarung handelt,
welcher die jeweils geltenden Sifentlich-rechtlichen Bau- und Nulzungsvorschriften vorgehen.

7.

Grundbucheintrag

Die neu begrindete Personaldienstbarkeit ist im Grundbuch im Nachgang zu den bereits eingetra-
genen beschrinkt dinglichen Rechten wie folgt einzutragen:

Auf der Liepenschaft Wohlen (AG) / 2510

Last: Fusswegrecht zG Einwohnergemeinde Wohlen, Wohlen
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V.

Weitere Kaufvertragsbestimmungen

1.

Beeinn von Nutzen und Schaden

Der Besitzesantritt am vorbeschriebenen Vertragsobjekt durch die Kauferschaft mit Rechten und
Filichten sowie mit Beginn von Nutzen und Schaden (= Antrittstag) wird von den Vertragsparteien
auf den Tag der Tagebuchaufnahme dieses Kaufverirages beim Grundbuchamt Wohlen verein-
bart.

2.

Gewihrleistungspflicht

Die Verkduferschaft leistet der Kduferschaft fur das Vertragsobjekt keinerlei Withrschaft, weder fiir
Rechts- noch fir Sachméngel. Jede Gewdhrleistung wird - soweit geselzlich zulissig - seitens der
Verkduferschaft ausdricklich wegbedungen.

Die Kauferschaft bestitigt, dass sie iiber die Orts- und Zonenlage des Vertragsobjektes, (iher
dessen Erschliessungsgrad und Gber die auf das Vertragsobjekt zutreffenden 6ffentlich-rechtlichen
Bau- und Nutzungsvorschriften und damit iiber dessen Uberbauungs- und Nutzungsmoglichkei-
ten eingehend und umfassend orientiert ist. Die Kauferschaft trigt damit das Risiko der Uberbau-
barkeit des Vertragsobjektes, allfalliger Aus- oder Umzonungen sowie aller behordlicher Massnah-
men, die das Vertragsobjekt heute und in Zukunft betreffen,

3.

Bestitipung betreffend Kataster ilher belastete Standorte im Kanton Aargau

Die Verkiuferschaft bestitigt, dass das vorbeschriebene Vertragsobjekt nicht im Kataster der bela-
steten Standorte des Kantons Aargau eingetragen sind. In der Folge muss fiir diesen Kaufvertrag
kein Bewilligungsgesuch nach Art. 32dbis Abs, 3 des Bundesgesetzes iiber den Umweltschutz
(USG) vorm 7. Oktober 1983 beim Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Umwelt,
5001 Aarau, eingereicht werden. Im Weiteren bestatigt die Verkduferschaft der Kauferschaft, dass
ihr auch keine Tatsachen bekannt sind, die darauf hindeuten, dass auf dem Vertragsobjekt irgend-
welche Altlasten bestehen kéinnten,
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4.

Eintragungen auf dem Vertragsobjekt

Die Kduferschaft erkldrt, dass sie {iber den Inhalt und den Umfang der bestehenden Eintragungen
auf dem Vertragsobjekt, inshesondere die hievar aufgefihrten Anmerkungen und Dienstharkeiten
eingehend informiert und orientiert ist. Die Kiuferschaft bestitigt davon Kenntnis zu haben, dass
die Liegenschalt Waohlen {AG)2510 infolge Ausniitzungsverschiebung nicht mehr Gber die volle
bauliche Ausniitzung gemiiss Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wohlen verfligt.

5.

Pachtvertrag

Fiir das vorbeschriebene Vertragsobjekt besteht ein Pachtvertrag mit Herrn Pepe Tomaso. Die
Kiuferschaft Gbernimmt den Pachtvertrag mit Rechten und Pilichten Wenrt Antrittstag am Vertrags-
objekt. Die Kduferschaft bestitigt, eine Kopie des Pachtvertrages erhalten zu haben.

6,
Bauvorschriften

Die Verkduferschaft verpflichtet sich mit obligatorischer Verpflichtung gegeniiber der Einwohner-
gemeinde Wohlen, die geplanten Neubauten aul dem Vertragsobjekt im Minergiestandard zu
erstellen, Diese eingegangene Verpflichtung ist von der Kiuferschaft auf jeden Rechtsnachfolger
am Vertragsobjekt mit der Pflicht zur Weiteriberbindung zu Gherbinden.

7.

Genehmigungsvorbehalt

Gemiss Gemeindeordnung der Gemeinde Wohlen bedarf dieser Kaufvertrag der Genehmigung
durch den Einwchnerrat der Gemeinde Wohlen. In der Folge kann dieser Kaufvertrag dem
Grundbuchamt Wohlen erst zur Eintragung angemeldet werden, wenn der Einwohnerrat der
Gemeinde Wohlen diesen Kaufvertrag genehmigt hat und der entsprechende Beschluss in Rechts-
kraft erwachsen ist.
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8.

Grundbuchanmeldung

Diese Urkunde wird im Original einfach als Rechtsgrundausweis fiir das Grundbuchamt Wohlen
ausgefertigt. Diesbezglich wird die Urkundsperson von den Vertragsparteien ermichtigt und be-
auftragh, die simtlichen mit diesem Rechtsgeschaft zusammenhingenden Akten und Ausweise
dem Grundbuchamt Wohlen zur Eintragung anzumelden, sobald die vertraglich vereinbarten Be-
dingungen fiir die Grundbuchanmeldung erdiillt sind.

Die Grundbuchanmeldung und damit die Grundbucheintragung dieses Kaufverfrages darf von der
Urkundsperson erst vorgenommen werden, wenn der Kaufpreis in vorstehendem Sinne getilgl
oder dessen Tilgung durch eine vorstehend erwihnte, unwiderrufliche Zahlungsverpflichtung
sichergestellt ist.

9.

MNotariats- und Grundbuchkosten

Die durch diesen Kaufvertrag anfallenden Notariats- und Grundbuchkosten werden von der Ver-
kauferschaft und der Kauferschaft je zur Hilfte, jedoch unter solidarischer Haftbarkeit der Vertrags-
parteien, bezahlt.

10.

Vertragskopien

Die Vertragsparteien erhalten je eine beglaubigte Fotokopie dieses Vertrages. Die Urkundsperson
ist ermichtigt und beauftragt, der in diesem Rechisgeschift involvierten Bank eine beglaubigte
Vertragskopie zuzustellen.

11.

Entlastung der Urkundsperson

Die Vertragsparteien erkliren, dass die Urkundsperson ihnen diese Urkunde vorgelesen hat, dass
der Inhalt ihrem Willen entspricht und dass sie von der Urkundsperson in Bezug auf diesen Ver-
trag umfassend und in jeder Hinsicht - insbesondere iiber die grundbuchliche Beschreibung sowie
den Inhalt der aus dem Grundbuch ersichtlichen Rechte und Lasten, (iber den Vorrang des &ffentli-
chen Rechts, iiber allfillige Bewilligungspflichten, iiber die Grundzioge der Steuerfolgen sowie
liber die gesetzlichen Pfandrechte - aufgekldrt worden sind.
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5610 Wohlen AG, den

Die Verkiuferschaft Die Kiuferschaft
Einwohnergemeinde Wohlen Ettore Cuoco

Namens des Gemeinderates Wohlen

Vlasta Cuoco

Arséne Pe r:oud, Gemeindeammann

Christoph Weibel, Gemeindeschreiber
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Dieser Planausschnitt dient der Ubersicht fir die Planung und Koordinaticn. Bei Grabarbeiten sind aktuelle, rechtskraftige
Werkplane beim jeweiligen Werkeigentiimer einzuholen. Unstimmigkeiten sind umgehend der Ausgabestelle zu melden.
Flr Volistandigkeit und genaue Lage kann keine Haftung ibernommen werden. Die Abgabestelle lehnt jede Haftung flir
Folgeschaden, die aus der Benutzung dieses Planes entstehen, ab. Nutzungsbed 1gen siehe Regi
“Nutzungsbedingungen und Legenden® Achtung: auf dem Planausschnitt kénnen zusatzlich Leitungen anderer
Netzbetreiber vorhanden sein,
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