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5610 Wohlen AG

24. Oktober 2011

Bericht und Antrag 12061

Genehmigung Kaufvertrage zwischen der Einwohnergemeinde Wohlen und

e Profi Office GmbH, Wohlen, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit
einer Flache von 18,26 Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 325.00 / m?,
total CHF 593450.00.

e René Kopfli, Unterédgeri, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit einer
Teilfliche von 0,28 Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?,
total CHF 8‘680.00.

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage

Unter Vorbehalt des obligatorischen oder fakultativen Referendums beschliesst der Einwohnerrat ge-
maéss § 31 Abs. 2 lit. q) der Gemeindeordnung vom 19. September 2005 tiber Erwerb, Verdusserung
und Tausch von tiberbaubaren und wirtschaftlich nutzbaren Grundstticken und die Einrdumung von
Baurechten sowie die Kompetenzerteilung an den Gemeinderat, solche Geschéfte zu tatigen.

2.  Grundstlucke

Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat die Verausserung des folgenden, sich im Eigentum der
Einwohnergemeinde Wohlen befindlichen Grundstiickes, welches sich in der Gewerbezone befindet:

Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, Plan 8
18,54 Aren Wiese, Gewerbering

/. 00,28 Aren Wiese, Gewerbering Abtretung an René Kopfli (Vereinigung mit Parzelle Nr. 2694)
18,26 Aren Wiese, Gewerbering Verdusserung an Profi Office GmbH




3. Kauferschaften

Profi Office GmbH, Wohlen

1988 wurde die Einzelfirma ,Schreibbiiro Stetten” von Cornelia Vonlanthen gegriindet. Damals spezia-
lisierte sich das Jungunternehmen auf Mailings und werbeunterstiitzende Lésungen. Bald wurde er-
kannt, dass Werbebotschaften auf schriftlichem Weg allein nicht den gewtinschten Erfolg brachten.
1998 wurde der Firmenname den aktuellen Tatigkeiten des Unternehmens angepasst. Am 1. Juni 2000
wurden die Geschaftsraumlichkeiten an der Aeschstrasse 10 in Wohlen bezogen.

Heute arbeitet die Profi Office GmbH mit ausgewiesenen Telefonservice- und Telemarketing-
Agentinnen und Agenten mit langjahriger Erfahrung in In- und Outbound-Projekten, Business-to-
Business und Business-to-Private zusammen. Es werden rund 50 Mitarbeitende beschaftigt.

Ziel der Profi Office GmbH ist es, den Kundinnen und Kunden als kompetentes Unternehmen im Be-
reich Kommunikation und Beratung massgeschneiderte Lésungen zu bieten. Die Dienstleistungen der
Profi Office GmbH sollen der Kundschaft helfen, Kosten zu senken und somit die Wertschépfung zu
verbessern.

Damit sich das Unternehmen weiterentwickeln kann, will die Profi Office GmbH am Gewerbering ei-
nen Neubau realisieren. Da etliche Mitarbeitende mit den Offentlichen Verkehrsmitteln zur Arbeit an-
reisen, ist die nahe Lage zum Bahnhof ideal.

René Kopfli, Unterdgeri

René Kopfli ist wohnhaft in Unterdgeri. Er ist Verwaltungsratsprésident der in Wohlen am Gewerbering
ansassigen Trimada AG. Die Trimada AG ist ein Unternehmen mit einem umfassenden Know-how in
der Entwicklung und Produktion von elektronischen Komponenten und Systemen. Das Kerngeschaft
ist das Entwickeln von kundenspezifischen Lésungen. Die Trimada AG beschéftigt 12 Mitarbeitende.

Auf dem betreffenden Grundstiick sollen dringend benétigte Parkplatze erstellt werden. Diese sind
ein wichtiger Bestandteil zur Realisierung der Ausbaupléne der Trimada AG. Der Einwohnerrat hat an
seiner Sitzung vom 30. Mai 2011 (Bericht und Antrag 12045) die Verdusserung einer Flache von 2,56
Aren an René Kopfli zum Preis von CHF 310.00 / m? beschlossen. Das zwischenzeitlich ausgearbeitete
Detailprojekt hat ergeben, dass fiir die Erstellung der beabsichtigten Parkierungsanlage eine weitere
Landflache 0,28 Aren beansprucht wird.

4. \Vertragsinhalte

Profi Office GmbH, Wohlen
Im Detail wird auf die beiliegende Vertragskopie verwiesen. Besonders erwahnt sei:

e Der Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass die Kéuferin eine rechtskraftige Bau-
bewilligung erhilt. Erst wenn diese vorliegt (beztiglich der Modalitéten wird im Detail auf den Ver-
trag verwiesen), wird der Vertrag im Grundbuch eingetragen und der Kaufpreis zur Zahlung fillig.

e Die Kiuferin verpflichtet sich, ihre Uberbauungen im Minergiestandard innert einer bestimmten Frist
zu realisieren. Diese Pflicht ist mit einem Riickkaufsrecht zugunsten der Einwohnergemeinde Woh-
len abgesichert. :

e Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Vertragsobjektes ausserhalb
des Kaufsobjektes anfallenden Kosten (Strassenbauten, Versorgungs- und Entsorgungsleistungen)
sowie allfillige Perimeterbeitrdge an Strassenbauten und tbrige Erschliessungswerke gehen somit
zulasten der Einwohnergemeinde Wohlen und sind von dieser zu bezahlen.

Der Kaufvertrag wurde am 11. Oktober 2011, unter Vorbehalt der Genehmigung durch den Einwoh-
nerrat, unterzeichnet.



René Kopfli, Unterdgeri
Im Detail wird auf die beiliegende Vertragskopie verwiesen. Besonders erwahnt sei:

e Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Vertragsobjektes innerhalb und
ausserhalb des Kaufsobjektes anfallenden Kosten (zugangsmassige Erschliessung, Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen) gehen zu Lasten der Kduferschaft.

Der Kaufvertrag mit Parzellierungs- und Vereinigungsbegehren wurde am 30. September 2011, unter
Vorbehalt der Genehmigung durch den Einwohnerrat, unterzeichnet.

5. Kaufpreis

Aufgrund der gefiihrten Verhandlungen wurde der Kaufpreis wie folgt festgelegt:

e Profi Office GmbH; Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500; 1826 m* a CHF 325.00 CHF 593’450.00
e René Kopfli; Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500; 28 m* a CHF 310.00 CHF 8'680.00
Total CHF 602'130.00

In Anbetracht der Lage, der Zone und der aktuellen Marktverhéltnisse erachtet der Gemeinderat die
genannten Preise als angemessen.

6. Schlussbetrachtung

An der Urnenabstimmung vom 29. Juni 1986 haben die Stimmberechtigten den Erwerb von 328,96
Aren Bauland an der Turmstrasse zum Preis CHF 3'783'040.00 beschlossen. Weil die Gemeinde prak-
tisch keine Gewerbelandreserven besass, bestand die Absicht darin, die grosse Wohnbautatigkeit mit
der Schaffung von entsprechenden Arbeitsplatzen auszugleichen.

In der damaligen Abstimmungsvorlage dusserte sich der Gemeinderat u. a. wie folgt: ,Der Gemeinderat
hat die Absicht, das Land zur Uberbauung freizugeben. Er will mit dem heute knappen Bauland sorgfdltig
umgehen und wird deshalb Uberlegungen anstellen, um eine méglichst gute Ausniitzung des Areals zu er-
zielen (verdichtetes Bauen). Dieser Grundsatz gilt sowohl fiir das Areal in der Gewerbezone als auch fiir das-
jenige in der Wohnzone.” In der Folge entstanden am Drosselweg und am Gewerbering Wohn- und
Gewerbebauten.

Die Gemeinde Wohlen ist einerseits an der Ansiedlung von neuen Betrieben interessiert. Andererseits
ist es dem Gemeinderat ein wichtiges Anliegen, die ortsansdssigen Betriebe in ihrer Entwicklung zu
unterstiitzen. Die Profi Office GmbH hat ihren Geschéftssitz seit dem 1. Juni 2000 in Wohlen. Auch die
Trimada AG kann mit den vorgeschlagenen Landgeschaften in ihren Ausbauabsichten unterstitzt
werden. Entsprechend den allgemein giiltigen Grundsétzen des Standortmarketings ist den einheimi-
schen Unternehmen besondere Beachtung zu schenken.

Die Kaufsobjekte eignen sich fiir Betriebe, wie sie die Kaufer einrichten und fiihren wollen. Wir bitten
Sie, die Entwicklung dieser einheimischen und erfolgreichen Unternehmen zu ermdéglichen und den
vorliegenden Kaufvertrdgen zuzustimmen.



7.  Antrag

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Genehmigung Kaufvertrage zwischen der Einwohnergemeinde Wohlen und

e Profi Office GmbH, Wohlen, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit einer Flache von 18,26
Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 325.00 / m?, total CHF 593'450.00.

o René Kopfli, Unterdgeri, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit einer Teilflache von 0,28
Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?, total CHF 8'680.00.
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Beilagen
e 2 Vertragskopien

e 1 Situationsplan (Mutation Nr. 8409)

Gehtan

e Einwohnerrat

e Gemeinderat

e Medien

e Profi Office GmbH, Aeschstrasse 10, 5610 Wohlen

e René Kopfli, Lidostrasse 59, 6314 Unterageri

e Straub und Partner AG, Aarauerstrasse 25, 5600 Lenzburg



