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KAUFVERTRAG fiir Fr. 399'000.--

Verkiauferin

Einwohnergemeinde Wohlen

vertreten durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch die Herren Walter
Dubler, geb. 1. April 1955, von und in Wohlen, Gemeindeammann, und Orlando
Saxer, geb. 30. Juli 1985, von Héagglingen, in Wohlen, Gemeindeschreiber-
Stellvertreter

Kiufer

Herr Markus Achermann, geb. 19, Januar 1957, verheiratet, von Menznau LU,
in 5610 Wohlen, Aargauerstrasse 21

Frau Bernadette Achermann geb. Meier, geb. 4. Mai 1958, verheiratet, von Menz-
nau LU und Fischbach-Géslikon AG, in 5610 Wohlen, Aargauerstrasse 21

als Gesamteigentiimer infolge einfacher Gesellschaft und Solidarschuldner




Die Verkiuferin, Einwohnergemeinde Wohlen, vorgenannt,

veraussert an

die Kaufer, Herr Markus Achermann, 1957, und Frau Bernadette Achermann
geb. Meier, 1958, beide vorgenannt,

und diese tibernehmen als Gesamteigentiimer infolge einfacher Gesellschaft zu
Eigentum folgendes Grundstiick als

Vertragsobjekt:

Grundbuch Wohlen LB Nr. 3742, Plan 2

10,50 ar  Gebdudeplatz und Umgelénde, Im Fahrn, Villmergerstrasse

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht: Einfriedigung auf Grenze und Mitunterhalt z.L. 4017

Recht+

Last: Fuss- und Fahrweg z.L. und z.G. 3615, 3617, 3618

Recht+

Last: Fuss- und Fahrweg z.L. und z.G. 3438, mit Unterhaltsregelung
Grundpfandrechte

Keine



Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Vertragsobjekt betragt Fr. 380.-- pro m?

(Franken dreihundertachtzig pro Quadratmeter), was bei einer

Totalfliche des Vertragsobjektes von 1'050 m? einen Ge-

samtkaufpreis ergibt von Fr. 399'000.--

(Franken dreihundertneunundneunzigtausend).

Dieser Kaufpreis, wofiir die Kdufer solidarisch haften, wird von diesen wie folgt
getilgt:

1. Die Kaufer haben der Verkauferin bereits eine Kauf-
preisanzahlung geleistet von Fr. 15'000.--

(Franken finfzehntausend).

Die Verkéduferin hat diesen Betrag nicht zu ver-
zinsen.

Die Zahlung erfolgte fiir Rechnung der Verkéuferin
an Die Immobilien-Treuhédnder Straub & Partner AG,
5600 Lenzburg. Die Abrechnung hiertiber hat die
Verkauferin mit Die Immobilien-Treuhander Straub &
Partner AG selbst und direkt vorzunehmen.

2. Innert zehn Tagen nach erfolgter Eintragung die-
ses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuch-
amtes Bremgarten wird ein Kaufpreisteilbetrag von Fr. 384'000.--

(Franken dreihundertvierundachtzigtausend)

zur Zahlung fallig. Die Zahlung hat auf ein von
der Verlkéuferin noch zu bezeichnendes Konto zu
erfolgen.

Die Anmeldung des Kaufvertrages beim Grundbuch-
amt Bremgarten zur Eintragung der Handanderung im
Grundbuch erfolgt erst, wenn die Voraussetzungen
hierzu gemass Ziffer 11. der verschiedenen Vertrags-
bestimmungen erfillt sind.

Ausmachend den Kaufpreis von Fr. 399'000.--



Bei Verspatung der Zahlungen ist vom Filligkeitstage hinweg bis zum Zahlungs-
tage ein Verzugszins von 5 % p.a. geschuldet.

Auf den Tag der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages haben die Kaufer der Ver-
kauferin ein schriftliches und unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines schwei-
serischen Bankinstitutes oder eines andern anerkannten schweizerischen Finan-
zierungsinstitutes zu tbergeben, aus welchem sich ergibt, dass der Kaufpreisteil-
betrag von Fr. 384'000.-- und dessen Finanzierung sichergestellt sind und in wel-
chem sich diese Bank oder dieses Finanzierungsinstitut unwiderruflich verpflich-
tet, der Verkéuferin den genannten Kaufpreisteilbetrag termingerecht auszubezah-
len, sofern der Kaufvertrag vorbehaltlos in das Tagebuch des Grundbuchamtes
Bremgarten aufgenommen worden ist.

Die Urkundsperson wird seitens der Verkauferin bevollméachtigt und beauftragt,
diesen Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Hand#énderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen tiber den
Betrag von Fr. 384'000.-- vorliegt und wenn zudem die Voraussetzungen fir die
Grundbuchanmeldung geméss Ziffer 11. der verschiedenen Vertragsbestimmungen
erfiillt sind, Ob die Voraussetzungen fir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim
Grundbuchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine Prii-
fungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Verschiedene Vertragsbestimmungen

1. Der Besitzesantritt des Vertragsobjektes durch die Kaufer in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr erfolgt mit der Eintragung dieses Kaulfvertrages
im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgarten.

9 Die Verkauferin garantiert den Kéufern, dass sich das Vertragsobjekt nicht im
Altlastenkataster befindet und ihr keine Altlasten im Sinne der Umweltgesetz-
gebung auf dem Vertragsobjekt bekannt sind.

Im Ubrigen leistet die Verkduferin den Kaufern fiir das Vertragsobjekt keiner-
lei Wihrschaft, weder fiir Rechts- noch far Sachmangel. Jede Gewéhrleistung
wird - soweit gesetzlich zuldssig - seitens der Verkauferin wegbedungen. Nach
Eintragung dieses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgar-
ten tragen die Kdufer das Risiko der Uberbaubarkeit des Vertragsobjektes, all-
falliger Aus- oder Umzonungen sowie aller behordlicher Massnahmen.



Die Kéaufer erkldren, dass sie tiber die Orts- und Zonenlage des Vertragsobjek-
tes, iber die auf das Vertragsobjekt zutreffenden dffentlich-rechtlichen Bau-
und Nutzungsvorschriften und damit tiber dessen Uberbauungs- und Ver-
wendungsmoglichkeiten orientiert sind.

Mit der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages bestitigen die Kaufer, dass sie
von der Urkundsperson auf die Tragweite und die Konsequenzen dieser Ver-
tragsbestimmung aufmerksam gemacht worden sind.

Die Kaufer erwerben das Vertragsobjekt im heutigen Erschliessungszustand.
Die Kaufer bestatigen, dass sie liber diesen Erschliessungszustand ausfiihr-
lich und umfassend orientiert sind. Die verkehrsméssige Erschliessung erfolgt
iber die bereits erstellte gemeinsame Erschliessungsstrasse fur die Parzellen
3438, 3615, 3617, 3618 und 3742 (Bullenbergstrasse). Die Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen befinden sich in dieser Erschliessungsstrasse. Die fur
diesen Erschliessungszustand angefallenen und allenfalls noch anfallenden
Erschliessungskosten (flir Strassen, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
etc.) und die fiir diesen Erschliessungszustand zu leistenden Perimeterbeitra-
ge gehen zulasten der Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, und sind im
Kaufpreis eingeschlossen und mit dessen Bezahlung abgegolten. Soweit fur
die Erschliessung des Vertragsobjektes im heutigen Zustand noch Kostenbei-
trage an die Famo Management AG, Zug, oder an Dritte zu zahlen sind, gehen
diese Kosten allein zu Lasten der Verkduferin, Einwohnergemeinde Wohlen,
und sind von dieser zu bezahlen.

Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Ver-
tragsobjektes notwendigen Erschliessungsmassnahmen innerhalb und aus-
serhalb des Vertragsobjektes haben die Kdufer auf eigene Kosten vorzuneh-
men und zu realisieren.

Des Weitern gehen zulasten der Kaufer alle Kosten far die Anschlussleitun-
gen, fiir den Anschluss, flr die grundstiickinterne Erschliessung sowie alle
mit der Uberbauung des Grundstiickes zusammenhéngenden Gebtlihren, Bei-
trage und Abgaben nach den jeweils geltenden Reglementen der Gemeinde
Wohlen.

Die Kaufer erklaren, dass sie tiber den heutigen Erschliessungsgrad des Ver-
tragsobjektes und damit Giber den Umfang der noch anfallenden Erschlies-
sungsarbeiten orientiert sind.

Das Vertragsobjekt wird den Kéufern auf den Antrittstag frei von irgendwel-
chen Miet- oder Pachtverhéltnissen tibergeben. Sofern solche bestehen, hat
die Verkauferin selbst fiir deren Aufldsung besorgt zu sein und allfallige Scha-
denersatzforderungen der Mieter oder Pachter wegen einer vorzeitigen Ver-
tragsauflosung zur Bezahlung zu ttbernehmen.



Die Kaufer erklaren, dass sie von der Verkéauferin und von der Urkundsperson
tiber den Inhalt der auf dem Vertragsobjekt eingetragenen Dienstbarkeiten
orientiert und aufgeklart worden sind.

Insbesondere bestitigen die Kéaufer, dass sie folgende Unterlagen tiber das
Vertragsobjekt erhalten und diese zur Kenntnis genommen haben:

- Parzellierungsbegehren fiir das Stammgrundstiick Grundbuch Wohlen

LB Nr. 3438 mit Begriindung von neuen Dienstbarkeiten vom 9. Februar
2007

- Parzellierungsbegehren fiir das Stammgrundstiick Grundbuch Wohlen
LB Nr. 3438 mit Begriindung einer neuen Dienstbarkeit mit heutigem
Datum

Die Kaufer anerkennen mit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages far sich und
ihre Rechtsnachfolger die sich aus den Dienstbarkeitsbegrindungen ergeben-
den Rechte und Pflichten und tibernehmen diese zur Erfillung und Einhal-
tung, seien diese nun beschrankt-dinglicher oder rein obligatorischer Natur.

Es wird festgehalten, dass auf die Eintragung von gegenseitigen Durchlei-
tungsrechten fiir Kanalisations- und Werkleitungen verzichtet worden ist,
dass jedoch geméss Art. 691 ZGB jeder Grundeigentiimer verpflichtet ist, sol-
che Durchleitungen durch seine Parzelle zu Gunsten von Nachbarparzellen zu
dulden. Die gleiche Duldungspflicht besteht auch fir offentliche Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen der Einwohnergemeinde Wohlen oder irgend-
welcher Lieferwerke fur Gas, Wasser, Elektrizitéat etc. Die Gewdhrung von all-
falligen Durchleitungsrechten hat ohne Entschadigungsanspruch zu erfolgen.

Auch das Vertragsobjekt ist mit solchen Durchleitungsrechten belastet, je-
doch sind diese so verlegt, dass dadurch die Uberbaubarkeit nicht beein-
trachtigt wird. Falls ausser den bei der Erstiiberbauung verlegten Leitungen
weitere Durchleitungsrechte zu Lasten des Vertragsobjektes und zu Gunsten
von Nachbarparzellen gewéhrt werden miissen, verpflichten sich die Kaufer
auch dazu. Allfallige Instandstellungsarbeiten, die bei der Beanspruchung
solcher zuséatzlicher Durchleitungsrechte auf der belasteten Parzelle entste-
hen, hat der aus der Durchleitung Berechtigte auf seine Kosten ausfithren zu
lassen und die daraus allenfalls entstehenden Kultur- und andere Schéaden
(Anpassungen, Ergdnzungen von Einfriedigungen etc.) zu ersetzen.

Werden die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen nicht vom entsprechenden Werk aus getragen, ha-
ben die Kaufer an die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Ver-
sorgungs- und Entsorgungsleitungen und Einrichtungen flir das Vertragsob-
jekt einen anteilsméssigen Beitrag zu leisten, soweit sie diese mitbentitzen.
Leitungsteilstiicke, die nur einer oder nur einzelnen Parzellen dienen, sind
von diesen allein zu unterhalten bzw. zu erneuern.
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Die samtlichen Notariats- und Grundbuchkosten dieses Kaufvertrages, woftr
die Parteien solidarisch haften, werden von diesen je zur Halfte getragen.

Hingegen gehen die Kosten fiir die Errichtung von Grundpfandrechten zur
Finanzierung des Kaufpreises allein zu Lasten der Kaufer.

Das Original dieses Kaufvertrages wird beim Grundbuchamt Bremgarten hin-
terlegt und dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien erhalten je eine
beglaubigte Fotokopie dieses Kaufvertrages.

Die Urlcundsperson wird mit allen erforderlichen Grundbuchanmeldungen
bevollméachtigt und beauftragt.

Die Kaufer,

- Herr Markus Achermann, 1957, und
- Frau Bernadette Achermann geb. Meier, 1958, beide vorgenannt,

erklaren, dass sie unter dem Gtiterstand der Errungenschaftsbeteiligung
gemdiss Art. 196 ff. ZGB leben.

Der vorstehende Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass
den Kaufern die Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsobjektes mit
sonenkonformen Bauten erteilt wird und dass diese Baubewilligung bis spa-
testens am 30. September 2010 rechtskraftig vorliegt.

Sollte eine legitimierte natiirliche oder juristische Person Einsprache gegen
das Baugesuch oder Beschwerde gegen die erteilte Baubewilligung erheben,
haben die Kaufer neun Monate Zeit, dafiir besorgt zu sein, dass diese Ein-
sprache oder Beschwerde erledigt wird. Der Termin fiir die Vorlage der
rechtskriftigen Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsobjektes mit
sonenkonformen Bauten geméss Absatz 1 hievor verschiebt sich in diesem
Falle auf spitestens 30. Juni 2011,

Die Kaufer verpflichten sich hiermit, bis spatestens am 31. Marz 2010 bei den
zustdndigen Stellen ein entsprechendes Baugesuch fur die zonenkonforme
Uberbauung des Vertragsobjektes einzureichen und alle ihnen zumutbaren
und tiblichen Vorkehren zu treffen, damit méglichst bald eine rechtskréftige
Baubewilligung fiir die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsobjektes bei-
gebracht werden kann.

Sollten die Kaufer das Baugesuch fiir die zonenkonforme Uberbauung des
Vertragsobjektes nicht innert der gesetzten Frist einreichen, steht der Verkéau-
ferin das Recht zu, sofort vom vorstehenden Kaufvertrag zurtickzutreten und
auf die Verausserung des Vertragsobjektes an die Kéaufer zu verzichten. In
diesem Falle verbleibt die von den Kaufern bereits geleistete Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 15'000.-- als Konventionalstrafe bei der Verkéduferin und wére
von dieser den Kaufern nicht zuriickzuerstatten. Die angefallenen Vertrags-
kosten waren in einem solchen Fall von den Kaufern allein zu tragen.



Die Verkauferin erteilt hiermit den Kéufern ausdriicklich die Vollmacht und
die Berechtigung, ein entsprechendes Baugesuch fur die Uberbauung des
Vertragsobjektes mit zonenkonformen Bauten bei den zustandigen Stellen
einzureichen und alle Unterlagen fiir dieses Baugesuch allein zu unter-
seichnen und alle Formalitdten und Verhandlungen allein zu erledigen und zu
fithren, welche fiir eine Baubewilligung fir die Uberbauung des Vertragsob-
jektes mit zonenkonformen Bauten erforderlich sind. Alle hieraus anfallenden
Kosten und Gebiihren gehen ausschliesslich zulasten der Kaufer. Soweit es
erforderlich ist, verpflichtet sich die Verkéuferin, die notigen Baugesuchsun-
terlagen mitzuunterzeichnen.

Die Verkéuferin gestattet den Kéufern unentgeltlich, von heute hinweg im Zu-
sammenhang mit der Uberbauung des Vertragsobjektes Baugespanne zu
erstellen, Bodensondierungen, Vermessungsarbeiten, Profilaufnahmen etc.
durchzufithren (unter moglichster Schonung des Grundstiickes), das Grund-
stiick zu betreten und zu befahren sowie alle Vorkehren und Abklarungen in
rechtlicher und technischer Hinsicht zu treffen und Verhandlungen mit den
zustandigen Instanzen zu fithren, welche zur Beibringung einer Baubewilli-
gung flir das Vertragsobjekt erforderlich sind.

Der Verkauferin entstehen aus diesen Arbeiten keinerlei Kosten. Alle anfal-
lenden Kosten aus Planung, aus Bewilligungsverfahren (insbesondere aus
dem Baubewilligungsverfahren), aus Gutachten, aus Sondierungen, aus Pro-
filierung etc. gehen allein zulasten der Kéufer. Die Verkauferin leistet hieran
keinerlei Beitrdge. Die Kaufer planen und projektieren auf eigenes Risiko und
auf eigene Kosten. Sie iibernehmen sédmtliche Kosten, um das Bauprojekt be-
willigungsreif zu machen.

Sollten die Kaufer das Vertragsobjekt nicht erwerben, ist das Vertragsobjekt
wieder in den urspriinglichen Zustand zurtickzuversetzen und allféallige Bau-
gespanne, Bodensondierungen etc. sind auf Kosten der Kéaufer zu beseitigen.
Dabei sind Baugespanne (Profilierungen) durch die Kaufer sofort wieder zu
entfernen, sobald und sofern sie im Rahmen des Baugesuchsverfahrens nicht
mehr erforderlich sind.

Sollte die rechtskraftige Baubewilligung flir eine zonenkonforme Uberbauung
des Vertragsobjektes bis zum 30. September 2010 - bei der Einreichung von
Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren bis zum 30. Ju-
ni 2011 - nicht vorliegen, steht den Kaufern und der Verkauferin das Recht
zu, von diesem Kaufvertrag zurtickzutreten und auf den Erwerb bzw. die Ver-
ausserung des Vertragsobjektes zu verzichten.

Im Falle des Riicktrittes durch die eine oder die andere oder durch beide der
Vertragsparteien wird auch der Kaufpreisteilbetrag von Fr. 384'000.-- nicht
sur Zahlung fallig. In diesem Fall hat die Verkauferin die von den Kéufern be-
reits geleistete Kaufpreisanzahlung von Fr. 15'000.-- den Kaufern zuriickzuer-
statten, ohne Aufrechnung von Zins und Zinseszinsen. Die angefallenen Ver-
tragskosten wiirden dann von den Kaufern allein zur Bezahlung tibernom-
men.
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Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien angewiesen, diesen
Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Handénderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen tber
den Betrag von Fr. 384'000.-- vorliegt und wenn zudem die rechtskréftige
Baubewilligung fur die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsobjektes vor-
liegt und dies innert der gesetzten Frist bis spatestens 30. September 2010 -
bei der Einreichung von Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungs-
verfahren bis zum 30. Juni 2011 - der Fall ist.

Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim Grund-
buchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine
Prifungspilicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Die Genehmigung dieses Kaufvertrages durch den Einwohnerrat der Gemein-
de Wohlen bleibt ausdriicklich vorbehalten, ebenso ein allfdlliges Abstim-
mungsergebnis, falls gegen den Beschluss des Einwohnerrates das Referen-
dum ergriffen werden sollte.

Sollte dieser Kaufvertrag durch den Einwohnerrat der Gemeinde Wohlen oder
in einer allfalligen Referendumsabstimmung nicht genehmigt werden, fallt der
vorstehende Kaufvertrag fiir beide Parteien entschadigungslos dahin und ent-
faltet keinerlei Rechtswirksamkeit. In diesem Fall hatte die Verkauferin, Ein-
wohnergemeinde Wohlen, den Kéufern die bereits erhaltene Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 15'000.-- ohne Aufrechnung eines Zinses sofort zurtickzuer-
statten. Die entstandenen Notariatskosten hétte in einem solchen Fall die
Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, allein zu bezahlen.

Mit rein obligatorischer Wirkung und ohne Grundbuchrelevanz halten die
Parteien folgendes fest:

Die Kaufer haben davon Kenntnis, dass sich auf dem Vertragsobjekt entlang
der Erschliessungsstrasse (Bullenbergstrasse) Strassenbeleuchtungskandela-
ber sowie Hydranten befinden, fiir welche kein Grundbucheintrag besteht. Es
wird darauf verzichtet, fiir diese Strassenbeleuchtungskandelaber und Hyd-
ranten eine separate Dienstbarkeit zu begriinden und im Grundbuch eintra-
gen zu lassen.

Die Kaufer verpflichten sich mit rein obligatorischer Wirkung fiir sich und ih-
re Rechtsnachfolger, die auf dem Vertragsobjekt bestehenden Strassenbe-
leuchtungskandelaber und Hydranten beizubehalten und zu dulden und bei
der Uberbauung des Vertragsobjektes auf diese Einrichtungen Riicksicht zu
nehmen. Sollte im Rahmen der Uberbauung eine Versetzung der Strassenbe-
leuchtungskandelaber und/oder Hydranten notwendig werden, so verpflich-
ten sich die Kaufer, die entsprechenden Arbeiten auf eigene Kosten und nach
vorgingiger Absprache mit der Verkauferin bzw. mit den zustdndigen Amts-
stellen und Organen vorzunehmen und ausfiithren zu lassen.
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Bei einer Weiterverdusserung des Vertragsobjektes haben die Kdufer diese mit
obligatorischer Wirkung eingegangene Verpflichtung unter eigener Verant-
wortlichkeit und unter Schadenersatzfolge dem Erwerber zu tiberbinden, ein-
geschlossen die Uberbindungsklausel an jeden weiteren Erwerber des Ver-
tragsobjektes.

Die Kaufer erwerben das Kaufsobjekt gemeinschaftlich und schliessen sich zu
diesem Zwecke zu einer einfachen Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff. OR
zusammen. Sie verstdndigen sich tiber alle mit diesem gemeinschaftlichen
Grundstiickerwerb in Zusammenhang stehenden Fragen wie Beitrdge der Ge-
sellschafter, Beteiligung an Gewinn und Verlust, Gesellschaftsbeschliisse,
Geschaftsfithrung, Vertretung, etc., in allen Teilen ausservertraglich. Die Kau-
fer und Gesellschafter vereinbaren hiermit, dass beim Tod eines Gesellschaf-
ters dessen Anteil am Gesellschaftsvermogen dem verbleibenden Gesellschaf-
ter zu Eigentum anwachst (Akkreszenz). Im Falle des Ablebens eines Gesell-
schafters wird der verbleibende Gesellschafter somit Alleineigentiimer des
vorbeschriebenen Vertragsobjektes und ist befugt, die Eigentumstibertragung
auf seinen alleinigen Namen vorzunehmen. Dem Nachlass des verstorbenen
Gesellschafters steht damit lediglich eine Geldforderung zu.

Mit Unterzeichnung des Kaufvertrages erklaren die Kaufer, dass sie von der
Urkundsperson tiber die Tragweite und Konsequenzen dieser Vertragsbe-
stimmung orientiert worden sind.

Mit rein obligatorischer Wirkung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger verpflich-
ten sich die Kiaufer hiermit, das Vertragsobjekt mit einer zonengemaéssen Ge-
werbebaute mit dariiberliegenden Wohnungen zu tiberbauen. Weiter ver-
pflichten sich die Kaufer, die Gebédudearchitektur der auf dem Vertragsobjekt
zu erstellenden Baute der geplanten Wohnhaustiberbauung auf der Nachbar-
parzelle 3438 anzupassen. Mit den Bauarbeiten ist spétestens innert vier
Jahren seit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages zu beginnen und sie sind in
einem Zuge, ohne Unterbrechung, zu Ende zu fiihren, so dass die Uberbau-
ung spétestens innerhalb von zwei Jahren seit Baubeginn abgeschlossen ist.

Zur dinglichen Absicherung dieser Verpflichtung wird in Ziffer 16. hiernach
ein Riickkaufsrecht zu Gunsten der Verkauferin begrindet.

Begriindung eines Riickkaufsrechtes

Fir den Fall, dass die Kaufer die in Ziffer 15. hievor eingegangenen obligato-
rischen Verpflichtungen zur Uberbauung des Vertragsobjektes mit einer zo-
nengemassen Gewerbebaute mit dartiberliegenden Wohnungen unter Einhal-
tung der genannten Fristen nicht erfiillen, ist die Verkéauferin, Einwohnerge-
meinde Wohlen, berechtigt, das Vertragsobjekt zum heutigen Kaufpreis von
Fr. 380.-- pro m? (Franken dreihundertachtzig pro Quadratmeter), jedoch oh-
ne Aufrechnung von Zins und Teuerung, zurtickzukaufen.
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Die Kaufer rdaumen somit der Verkauferin am Vertragsobjekt ein Riickkaufs-
recht um den Betrag von Fr. 380.-- (Franken dreihundertachtzig) pro m?, je-
doch ohne Aufrechnung von Zins und Teuerung, ein.

Dieses Riickkaufsrecht dauert bis zum 30. Juni 2016 und kann von der Be-
rechtigten ausgeiibt werden, wenn die Kéufer die in Ziffer 15. hiervor ge-
nannten Verpflichtungen nicht erfillen. Die Kosten eines allfalligen Riuickkau-
fes gingen vollumfénglich zu Lasten der heutigen Kéaufer.

Dieses Riickkaufsrecht zugunsten der Verkauferin ist im Grundbuch auf

die Dauer von dessen Bestehen, d.h. bis zum 30. Juni 2016, auf dem
Vertragsobiekt vorzumerken, im Nachgang zu den auf dem Vertragsobjekt
bereits bestehenden, beim Grundstiickbeschrieb aufgefihrten beschrankten
dinglichen Rechten. Mit rein obligatorischer Wirkung verpflichtet sich die
Verkauferin und Riickkaufsberechtigte hiermit, fir ihr Riickkaufsrecht auch
den Nachgang zu erkliren gegentiber der Neuerrichtung von Grundpfandrech-
ten auf dem Vertragsobjekt.

Sollten die Kaufer bzw. Eigentiimer des Vertragsobjektes ihre Verpflichtungen
aus der Ziffer 15. erfiillt haben und sollten damit die Voraussetzungen fir ei-
ne Geltendmachung des Riickkaufsrechtes weggefallen sein, haben die Kaufer
bzw. die dannzumaligen Eigentiimer des Vertragsobjektes einen obligatori-
schen Anspruch auf Léschung der Vormerkung im Grundbuch. Die Verkaufe-
rin verpflichtet sich fiir diesen Fall, auf erstes Begehren der Kéaufer bzw. der
Eigentitmer hin zur Loschung der Vormerkung im Grundbuch Hand zu bie-
ten. Allfallige Kosten fiir die Loschung des Riickkaufsrechtes gehen zu Lasten
der Verkauferin.

Die Kaufer verpflichten sich obligatorisch, alle in diesem Kaufvertrag einge-
gangenen Bestimmungen, Verpilichtungen und Vereinbarungen, insbesonde-
re die mit obligatorischer Wirkung begriindeten, bei einer Verausserung des
Vertragsobjektes unter eigener Haftung und Verantwortlichkeit und unter
Schadenersatzfolge dem Erwerber und Rechtsnachfolger zu liberbinden, ein-
geschlossen die Verpflichtung zur Weitergabe an jeden neuen Erwerber des
Vertragsobjektes.
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Mit dem vorstehenden Kaufvertrag erklaren sich in allen Teilen einverstanden
Wohlen, den 10. November 2009

Die Verkauferin und Riickkaufsberechtigte:

Einwohnergemeinde Wohlen
Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeammann:

Der Gemeindeschreiber-Stellvertreter:

Oclads P &~

Die Kaufer und neuen Eigentiimer des
riickkaufsbelasteten Grundstiickes
Grundbuch Wohlen LB Nr. 3742:

Herr ?r s Achermann

Frau Bernadette Achermann-Meier




