Wohlen

Einwohnerrat
5610 Wohlen AG

Gemeinde Wohlen, Gemeinderat, Kapellstrasse 1, 5610 Wohlen
Telefon 056 619 92 05, gemeinderat@wohlen.ch, www.wohlen.ch

16. Marz 2020

Bericht und Antrag 14078

Nachtragskredit (NK) | — 2020
— Erweiterung Raumprovisorium, Mobiliar, Gerate und Veloabstellplatze, Bezirksschule, Oberdorfweg 9
— Anschaffung Mobiliar fur zusatzliche Kindergartenabteilung Pilatusstrasse

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. AUSGANGSLAGE

1.1 Schulraum Bezirksschule

Aufgrund der bestehenden Raumnot im Schulzentrum Halde wurden fir die Bezirksschule seit 2011 R&au-
me im Birogeb&ude am Oberdorfweg 9 Raume gemietet. Ab 1. April 2020 gelten folgende Mietzinse:

Geschoss Flache Mietzins Jahresmietzins Bemerkungen Mietbeginn
m? netto pro inkl. Nebenkos-
m2p.a. ten CHF!

EG/ 841 174.25 167'586 Inkl. Miete Pausenplatz, Velo-  15.06.2014

Aussen abstellplatze und 3 Parkplatze

1.0G 477  150.00 81090 01.08.2012

2.0G 209 196.15 46224 01.09.2015

Aussen 2’520 3 Parkplatze 15.05.2013/11.08.2014
Total 297420

Aktuell werden am Standort Oberdorfweg 7 Klassen mit 155 Schulern unterrichtet. Es bestehen 96 Velo-
abstellplatze und 6 Parkplatze, die von der Schule genutzt werden.

1 Aktualisiert geméass Zusammenstellung Regimo Zug, Dez. 2019
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1.2 Schulraum Kindergarten

Aufgrund der hohen Schiilerzahlen im Kindergarten besteht fiir das kommende Schuljahr Bedarf an zu-
satzlichem Schulraum. Dies zwingt die Schulpflege, eine zusétzliche Kindergartenabteilung zu eréffnen.
Die einzige praktikable und per Sommer 2020 umsetzbare Lésung ist, die 17. Kindergartenabteilung im
bestehenden Pavillon an der Pilatusstrasse zu fiihren. Per Schuljahr 2021/2022 ist durch die Gemeinde,
in Zusammenarbeit mit der Schule jedoch ein anderer, definitiver oder allenfalls provisorischer Standort
zu suchen, da mit dem Abbruch des Pavillons und dem Start der dort geplanten Uberbauung gerechnet
werden muss.

Die Musikalische Grundschule, welche heute im Pavillon stattfindet, wird in ein Schulzimmer im Bezirks-
schulhaus umziehen. Dies ist nur mdglich, weil die Bezirksschule bereit ist, mit einer weiteren Abteilung
an den zweiten Standort am Oberdorfweg 9 umzuziehen.

2. ERWEITERUNG RAUMPROVISORIUM BEZIRKSSCHULE

Per Ende Méarz 2020 hat ein Informatikunternehmen die Biroraumlichkeiten im gleichen Gebaude am
Oberdorfweg 9 gekindigt. Damit besteht die Moglichkeit, in unmittelbarer Nahe des bestehenden Raum-
provisoriums eine Erweiterung zu realisieren und bis Ende Juli 2026 zu sichern, was aus schulorganisato-
rischer Sicht ideal ist. Fur die Umnutzung zu Schulraum sind Umbauarbeiten notwendig.

Wie gemass Ziff. 1.2 erlautert, ist vorgesehen, in einem bestehenden Pavillon an der Pilatusstrasse einen
zusatzlichen Kindergarten einzurichten. Da der Musikschule dadurch Schulraum fehlt, muss dieser im
Bezirksschulhaus zur Verfigung gestellt werden. Fur die Schilerinnen und Schuler der Primarschule
Halde ware der Weg an den Oberdorfweg nicht zumutbar. Zudem sind die Rdume am Oberdorfweg aus
akustischen Grunden nicht fir den Musikunterricht geeignet. Im Bezirksschulhaus kénnen Synergien mit
den bestehenden Musikzimmern genltzt werden. Dies hat zur Folge, dass die Bezirksschule mit zusatzli-
chen Klassen an den Oberdorfweg umziehen muss.

Mit der Zumietung der Raume im 2. OG wirde die Anzahl Klassen ab Schuljahr 2020/2021 von heute
7 auf 10 Klassen, ab Schuljahr 2021/2022 auf 11 Klassen aufgestockt. Die Schillerzahl am Oberdorfweg
wurde sich von 155 auf rund 245 erhéhen, die Anzahl Lehrpersonen stiege von 9 auf 16. Daraus ergibt
sich folgender Anpassungsbedarf:

Geschoss Raume/Massnahmen neu
2.0G 1 Lernlandschaft mit 2 Gruppenraumen
Buro
2 Schulzimmer (Inputzimmer)
EG Ausbau Lernlandschaft
Aussenraum Aufstockung Veloabstellplatze von 96 auf 168

Mit dem vorliegende Bericht und Antrag an den Einwohnerrat wird die Anmietung der frei gewordenen
Raume sowie Aussenflachen fir Veloabstellplatze ab 1. Mai 2020 beantragt:

Geschoss Flache Mietzins Jahresmietzins Bemerkungen
m2 netto pro inkl. Neben-
m2p.a. kosten CHF?

2.0G 470  197.003 104'434 Lernlandschaft, Inputzimmer, Biroraum (im fur die
Schulnutzung ausgebauten Zustand)

2.0G 32 65.00 2'080 Archivraum

1. UG 12 65.00 780 Lagerraum

2 Nebenkosten CHF 25/m? p.a.
3 Basismiete CHF 150/m? p.a., Amortisation Ausbau tber 6 /4 Jahre CHF 47/m? p.a. (Schatzung)
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Aussen 1111 27.00 3‘000* Veloabstellplatze

Rundung 706

Total Schatzung 111000

Bei den Schulrdumen im 2. OG (470 m?) handelt es sich um eine Schatzung, da die in der Miete zu inklu-
dierenden Ausbaukosten aufgrund fehlender Offerten noch nicht genau ermittelt werden konnten. Die
Schatzung der Ausbaukosten liegt bei CHF 140°000.00. Verteilt auf die Amortisationsdauer von 6 /4 Jah-
ren und auf die Jahresmiete umgerechnet, ergeben sich geschatzte Ausbaukosten von CHF 47/m? p.a.

Far den Zeitraum vom 1. Mai 2020 bis 31. Dezember 2020 (?/3 Jahr) betragt die Miete aller Flachen inkl.

Nebenkosten voraussichtlich CHF 74¢000.00.

2.1 Mobiliar, Gerate und IT-Infrastruktur

Fur die Raumlichkeiten der Erweiterung des Raumprovisoriums sind die Anschaffung von Mobiliar, Gera-

ten und der Ausbau der IT-Infrastruktur (LAN/WLAN) notwendig.

Die Kostenschatzung sieht wie folgt aus:

Pos.  Bezeichnung Lieferung / Preis inkl. MWST
Montage Offerte / Schéatzung
1 64 Schulertische, 128 Schiilerstiihle, Weiteres Aduka 63600
2 Stehtische und Regale Ikea 3'953
3 Schrénke, Rollkorpusse, Weiteres Tradingzone 11640
4 3 Whiteboard-Flipcharts whiteboard-flipchart.ch 621
5 IT-Infrastruktur: 2 Visualizer, 2 Beamer, Installation Letec 18'860
und IT-Ausbau
6 74 Kleiderhaken Rosconi 14130
7 Reserve rund 3% 3196
Total Schatzung 103000

Details mit Offerten siehe Aktenbeilage.

2.2 Veloabstellplatze

Aufgrund der Erweiterung des Raumprovisoriums bestehen der Bedarf und die baurechtliche Notwendig-
keit, die bestehenden Veloabstellplatze zu erweitern. Zur Aufstockung der Kapazitat von 96 Veloabstell-

platzen auf neu 168 sind folgende bauliche Massnahmen notwendig:

— Bodenbelag erstellen (Unterbau und Kiesbelag)
—  Lieferung und Montage Velosténder.

Die Kostenschatzung betragt CHF 20°000.00.

4 Schatzung
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2.3 Termine

Mietbeginn 1. Mai 2020
Baugesuch Mitte Mérz bis anfangs Mai 2020
Ausbau/Umbau anfangs Mai bis Mitte Juli 2020
Einrichtung/Umzug Ab Mitte Juli 2020
Schulbeginn 10. August 2020
Mietende 31. Juli 2026

Aufgrund der Umnutzung von Biro- zu Schulraum ist ein Baugesuch notwendig, welches aus terminli-
chen Griinden bereits vor der Einwohnerratssitzung offentlich aufgelegt werden musste.

2.4 Finanzierung

241 Erweiterung Raumprovisorium

Im Budget 2020 sind unter Konto 2171.3160.00 fur die Miete am Oberdorfweg 9 = CHF 297'500.00 zu-
zlglich CHF 5'500.00 Nebenkosten sowie fiir die Erweiterung der Mietflache = CHF 50'000.00 einge-
stellt. Die finanziellen Mittel fir die Erweiterung reichen nicht aus. Es ist ein Nachtragskredit von
CHF 24000.00 notwendig.

2.4.2 Mobiliar, Gerate und IT-Infrastruktur

Im Budget 2020 sind fur die Erweiterung des Raumprovisoriums unter Konto 2171.3110.00 Buromobel
und -gerate keine finanziellen Mittel eingestellt. Es ist ein Nachtragskredit von CHF 103‘000.00 notwen-
dig.

243 Veloabstellplatze
Im Budget 2020 sind keine finanziellen Mittel eingestellt. Es ist ein Nachtragskredit von CHF 20000.00 zu
Lasten Konto 2171.3144.11 notwendig.

2.4.4 Gesamter Finanzbedarf

Gemass den Ziffern 2.4.1 bis 2.4.3 betrégt der gesamte Finanzbedarf fir 2020 fir die Nachtragskredite
betreffend Standort Oberdorfweg 9 = CHF 147°000.00. In den Folgejahren betragt der Finanzbedarf fur
die Erweiterung des Raumprovisoriums inkl. Veloabstellplatze jéhrlich voraussichtlich rund CHF
111°000.00 (vgl. Ziff. 2).

3. ZUSATZLICHE KINDERGARTENABTEILUNG

Die Einrichtung der zusatzlichen Kindergartenabteilung ist in den Pavillonbauten an der Pilatusstrasse
vorgesehen. Bauliche Massnahmen sind nicht notwendig, hingegen wird Mobiliar, Spiel- und Ver-
brauchsmaterial benétigt. Bei einem Teil der benétigten Einrichtung wird auf gebrauchte Mébel zuriickge-
griffen.
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4, SCHLUSSBETRACHTUNG

4.1 Raumprovisorium Oberdorfweg 9

Der Standort ist gut, da im gleichen Gebaude bereits ein Raumprovisorium der Bezirksschule besteht,
was einen effizienten Schulbetrieb erméglicht. Die Mietkonditionen sind fair und liegen im mittleren Drittel
der marktlblichen Mieten fir Biroflachen im Raum Wohlen. Die Biromobel, die Gerate und ein Teil der
IT-Infrastruktur kénnen auch nach Beendigung des Mietprovisoriums weiterverwendet werden. Die Velo-
abstellplatze sind vom Bedarf her und aus baurechtlicher Sicht notwendig.

Um den geregelten Schulbetrieb aufrecht zu erhalten, sind die beantragte Erweiterung des Raumproviso-
riums, die Anschaffung der Mobel und Gerate sowie die Erstellung der IT-Infrastruktur und die Veloab-
stellplatze notwendig. Die Ablehnung hétte zur Folge, dass der Lehrplan nicht eingehalten werden kann
und die Gemeinde ihre Pflichten nicht erfullt.

4.2 Zusatzliche Kindergartenabteilung

Dank der Ubernahme von gebrauchtem Mobiliar aus Oberrohrdorf kann ein Teil der Mébel kostengiinstig
beschafft werden. Die zuséatzlichen neuen Mdébel, Spiel- und Verbrauchsmaterial sind fur einen geregel-
ten Kindergartenbetrieb notwendig.

5. ANTRAG

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgende Antrége:

1. Bewilligung eines Nachtragskredites von CHF 24‘000.00 zu Lasten Konto 2171.3160.00
(Schulanlage Halde — Miete und Pacht Liegenschaften) der Erfolgsrechnung 2020 zur
Finanzierung der Miete der Erweiterung des Raumprovisoriums am Oberdorfweg 9.

2. Bewilligung eines Nachtragskredit von CHF 103‘000.00 zu Lasten Konto 2171.3110.00
(Schulanlage Halde — Biromdbel, -gerate, Schulmobiliar) der Erfolgsrechnung 2020 zur
Anschaffung von Mobiliar, Geraten und IT-Infrastruktur fir das Raumprovisorium am
Oberdorfweg 9.

3. Bewilligung eines Nachtragskredites von CHF 20°000.00 zu Lasten Konto 2171.3144.11
(Schulanlage Halde — Unterhalt Hochbauten, Gebaude ausserordentlich) der Erfolgsrech-
nung 2020 zur Erweiterung der Veloabstellplatze fir das Raumprovisorium am
Oberdorfweg 9.

4. Bewilligung eines Nachtragskredites von CHF 35‘120.00 zu Lasten Konto 2170.3110.00
(Kindergarten-Gebaude — Buromdbel, -gerate, Schulmobiliar) der Erfolgsrechnung 2020
zur Anschaffung von Mobiliar fir die zuséatzliche Kindergartenabteilung im Pavillon
Pilatusstrasse.

Freundliche Griisse

AN

Arsene Perroud Christoph Weibel
Gemeindeammann Gemeindeschreiber
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Beilage
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