OFFENTLICHE
URKUNDE -

errichtet von

NOTAR LIC. IUR. RAPHAEL HOFSTETTER
URKUNDSPERSON DES KANTONS AARGAU

mit Biliro in 5610 Wohlen
beurkundet im Gemeindehaus in 5610 Wohlen, den

KAUFVERTRAG fiir Fr. 468'125.--

I. Vertragsparteien

1. Verkiduferin

Einwohnergsemeinde Wohlen .

vertreten durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch die Herren

Paul Huwiler, geb. 24. Marz 1961, von Sins AG, in Wohlen AG, Vizeammann,
und Christoph Weibel, geb. 5. Marz 1975, von Schipfen BE, in Hagglingen AG,
Gemeindeschreiber

2. Kiuferin

KOST Immobilien AG, mit Sitz in 5610 Wohlen, Gewerbering 12

UID CHE-113.612.696

vertreten durch den einzelunterschriftsberechtigten Herrn Benno Kohli,

geb. 25. Oktober 1968, von Saanen BE, in Wohlen AG, Verwaltungsratsprésident




II. Vertragsobjekt

Die Verkduferin, Einwohnergemeinde Wohlen,

veraussert an

die Kauferin, KOST Immobilien AG,

und diese Ubernimmt zu Eigentum folgendes Grundstiick als

Vertragsobjekt:

Grundbuch Wohlen Nr. 2403, Plan 40

813 m? Gebaude, Gartenanlage, Bremgarterstrasse

Lagerschopf mit Garage Nr. 348

Anmerkungen

1.  Ungleiche Verteilung Grenzabstande mit 2401
2.  Projektmutation

Dienstbarkeiten
Last: Naherbaurecht z.G. 2405
Last: Kanalisationsdurchleitungsrecht z.G. Einwohnergemeinde

Wohlen, Wohlen
Last: Kanalisationsleitung z.G. 2401




Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2401

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 2401

Last: Naherbaurecht z.G. 2401

Last: Wasserbezugsrecht z.G. 2102, 2104, 2141, 3011, 3729

Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2401

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 2407

Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2406

Recht: Grenz- und Anbaurecht fir Tiefgarage mit Nebenleistungspflichten
z.L. 2407

Last: Grenz- und Anbaurecht flr Tiefgarage mit Nebenleistungspflichten
z.G. 2407

Last: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 2405

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Keine




III. Kaufpreis

Der Kaufpreis fir das Vertragsobjekt betragt
Fr. 625.-- pro m2, flir 813 m?2 somit total Fr. 508'125.--

(Franken finfhundertundachttausendeinhundert-
finfundzwanzig).

Dieser Kaufpreis umfasst auch die auf dem Vertragsob-

jekt Grundbuch Wohlen Nr. 2403 stehenden Gebau-

lichkeiten. Diese sind alteren Datums und werden von

der Kauferin nach Vorliegen der erforderlichen Bewilli-

gungen teilweise abgebrochen und entsorgt, sollen teil- -

weise aber auch erhalten bleiben. Fur diese Abbruch-

und Entsorgungskosten sowie als Entschadigung fir

den teilweisen Erhalt der Gebaulichkeiten legen die

Parteien einen Betrag von total pauschal Fr. 50'000.--

(Franken funfzigtausend)

fest, den die Kauferin vom Kaufpreis in Abzug bringen
kann. Die Riickbau- und Entsorgungskosten sind von
der Kauferin zu bezahlen. Den Uiber dem Betrag von
Fr. 50'000.-- liegenden Kostenanteil hat die Kauferin
zu Ubernehmen.

Zusatzlich zum Kaufpreis bezahlt die Kauferin der

Verkauferin fir die Zufahrt zum Vertragsobjekt

tber das Grundstiick Grundbuch Wohlen Nr. 2407

der Verkauferin eine einmalige Entschadigung von

pauschal Fr. 10'000.--

(Franken zehntausend)

Es verbleiben somit noch zu bezahlen als Kaufpreis Fr. 468'125.--

(Franken vierhundertachtundsechzigtausend-
einhundertfinfundzwanzig).




Der Betrag von Fr. 468'125.-- wird innert 20 Tagen nach erfolgter Eintragung
dieses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes Wohlen zur Zahlung
fallig. Die Zahlung hat fir Rechnung der Verkauferin auf das Konto IBAN
CH78 0076 1020 0871 5003 1 bei der Aargauischen Kantonalbank, Aarau,
lautend auf Finanzverwaltung Wohlen, zu erfolgen.

Die Anmeldung des Kaufvertrages beim Grundbuchamt Wohlen zur Eintra-
gung der Handanderung im Grundbuch erfolgt erst, wenn die Voraussetzun-
gen hierzu gemass Ziffer 15. der verschiedenen Vertragsbestimmungen erftillt
sind.

Bei Verspatung der Zahlung ist vom Falligkeitstage hinweg bis zum Zahlungs-
tage ein Verzugszins von 5 % p.a. geschuldet.

Auf den Tag der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages hat die K&uferin der
Verk&uferin ein schriftliches und unwiderrufliches Zahlungsversprechen
eines von der Verkduferin anerkannten schweizerischen Bankinstitutes

oder eines andern anerkannten schweizerischen Finanzierungsinstitutes

zu Ubergeben, aus welchem sich ergibt, dass der gesamte Kaufpreis von

Fr. 468'125.-- und dessen Finanzierung sichergestellt sind und in welchem
sich diese Bank oder dieses Finanzierungsinstitut verpflichtet, diesen Kauf-
preis termingerecht gemass den vertraglichen Bestimmungen auszubezahlen.

Die Urkundsperson wird seitens der Verkauferin bevollméchtigt und beauf-
tragt, diesen Kaufvertrag dem Grundbuchamt Wohlen erst dann zur Eintra-
gung der Handanderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsverspre-
chen vorliegt und wenn zudem die Voraussetzungen flir die Grundbuchan-
meldung gemass Ziffer 15. der verschiedenen Vertragsbestimmungen erfillt
sind. Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim
Grundbuchamt Wohlen gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Wohlen hat hier keine Prii-
fungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.




IV. Verschiedene Vertragsbestimmungen

1.  Der Besitzesantritt des Vertragsobjektes durch die Kduferin in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr erfolgt mit der Eintragung dieses Kaufvertrages
im Tagebuch des Grundbuchamtes Wohlen.

2.  Die Verkauferin leistet der Kauferin fiir das Vertragsobjekt und fir die darauf
stehenden Gebaulichkeiten und deren Einrichtungen keinerlei Wahrschaft,
weder fir Rechts- noch flir Sachméngel. Jede Gewahrleistung wird - soweit
gesetzlich zulédssig - seitens der Verkauferin wegbedungen. Die Kauferin tiber-
nimmt das Vertragsobjekt und die Gebaulichkeiten mit deren Einrichtungen
in dem Zustand, in dem sie sich am Antrittstage befinden und wie sie von ihr
besichtigt worden sind.

Aufgrund der Vereinbarungen im vorstehenden Absatz leistet die Verkauferin
der Kauferin flir die Qualitat des Baugrundes und fir die Tauglichkeit des
Baugrundes fiir die vorgesehene Uberbauung/Umbau keinerlei Wahrschaft.

Nach Eintragung dieses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes
Wohlen tragt die Kduferin das Risiko der Uberbaubarkeit des Vertragsobjektes
sowie aller behordlicher Massnahmen.

Die Verkauferin wird an den mitverkauften Gebdulichkeiten und an den Ein-
richtungen keinerlei Reparatur- oder Renovationsarbeiten mehr vornehmen
lassen. Die Kauferin erklart, dass sie Giber den baulichen Zustand der Gebau-
lichkeiten und tber den Zustand der Einrichtungen eingehend orientiert ist.

Desgleichen erklart die K&uferin, dass sie tiber die Orts- und Zonenlage des
Vertragsobjektes und Uiber die auf das Vertragsobjekt zutreffenden offentlich-
rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften und damit tiber dessen Uberbau-
ungs- und Verwendungsmoglichkeiten orientiert ist.

Mit der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages bestétigt die Kduferin, dass sie
von der Urkundsperson auf die Tragweite und die Konsequenzen dieser Ver-
tragsbestimmung aufmerksam gemacht worden ist.




Die Kauferin erwirbt das Vertragsobjekt im heutigen Erschliessungsgrade.
Samtliche fir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Ver-
tragsobjektes notwendigen Erschliessungsmassnahmen innerhalb und aus-
serhalb des Vertragsobjektes hat die K&duferin auf eigene Kosten vorzunehmen
und zu realisieren. Samtliche fiir die Erschliessung des Vertragsobjektes an-
fallenden Kosten (Strassenbauten, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen)
sowie allfallige Perimeterbeitrdge an Strassenbauten und tibrige Erschlies-
sungswerke gehen zu Lasten der Kduferin und sind von ihr separat zu bezah-
len.

Weiter gehen zu Lasten der Kauferin alle Kosten fir die Feinerschliessung, fir
die Anschlussleitungen ab den Werkleitungen, flir den Anschluss, fiir die
grundstiickinterne Erschliessung sowie alle mit der Uberbauung/Umbau des
Vertragsobjektes zusammenhangenden Gebithren, Beitrage und Abgaben
nach den jeweils geltenden Reglementen der Gemeinde Wohlen.

Die Kauferin erklart, dass sie Uiber den heutigen Erschliessungsgrad des Ver-
tragsobjektes und damit tiber den Umfang der noch anfallenden Erschlies-
sungsarbeiten orientiert ist.

Das Vertragsobjekt wird der Kduferin auf den Antrittstag frei von Mietverhalt-
nissen Ubergeben. Die zur Zeit noch bestehenden Mietverhaltnisse sind durch
die Verkauferin vor dem Antrittstag aufzulosen. Allfallige Schadenersatzforde-
rungen der Mieter wegen einer vorzeitigen Vertragsauflosung sind von der
Verkauferin zur Bezahlung zu Gibernehmen.

Die Parteien sind dariber orientiert, dass geméss der Niederspannungs-
Installationsverordnung (NIV) der Eigentlimer von elektrischen Haus- und
Wohnungsinstallationen flir den Unterhalt, die Sicherheit und die Kontrolle
dieser Installationen verantwortlich ist. Bei jeder Handdnderung mussen die
elektrischen Installationen kontrolliert werden, falls nicht ein héchstens finf
Jahre alter Sicherheitsnachweis vorliegt. Die Parteien stellen fest, dass eine
allfallige Installationskontrolle Sache der Kauferin ist und die Kosten von ihr
allein bezahlt werden. Dasselbe gilt flir Sanierungsarbeiten, welche auf Grund
der Installationskontrolle allenfalls an den elektrischen Anlagen und Einrich-
tungen ausgeftihrt werden miissen. Diese berechtigen nicht zur Minderung
des Kaufpreises.



Die fiir das Vertragsobjekt bei der Aargauischen Geb&dudeversicherung AGV
bestehenden obligatorischen Versicherungsverhéltnisse fiir Feuer- und Ele-
mentarschiden (Grundversicherung, inklusive allfdllige fakultative Zusatzver-
sicherungen) gehen von Gesetzes wegen auf die Kauferin tiber. Beztiglich all-
falliger weiterer fakultativer Versicherungsverhéaltnisse (Grundeigentimerhaft-
pflicht, Glasbruch, Gebdudewasserversicherung) wird auf Art. 54 des Schwei-
zerischen Versicherungsvertragsgesetzes (VVG) verwiesen, wonach diese Versi-
cherungsvertriage ebenfalls von Gesetzes wegen auf die Kauferin tibergehen,
wobei ihr jedoch geméss Art. 54 VVG das Recht zusteht, innerhalb von dreis-
sig Tagen, von der Handanderung (Grundbucheintrag) hinweg gerechnet, den
Ubergang dieser Versicherungsvertriage durch schriftliche Erklarung abzu-
lehnen.

Uber samtliche Nebenkosten des Vertragsobjektes, die Versicherungspramien,
offentlich-rechtlichen Abgaben etc. rechnen die Vertragsparteien auf den An-
trittstag ausservertraglich ab.

Die Kauferin erklart, dass sie von der Verkauferin und von der Urkundsperson
liber den Inhalt der auf dem Vertragsobjekt eingetragenen Anmerkungen und
Dienstbarkeiten orientiert und aufgeklart worden ist. Die K&uferin verzichtet
darauf, dass ihr die Begriindungstexte aller eingetragenen Dienstbarkeiten
ausgehandigt werden.

Im Weiteren erklart die Kauferin, dass sie von der Urkundsperson darauf hin-
gewiesen worden ist, dass 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen
unabhdngig von einer Anmerkung im Grundbuch rechtsgiiltig bestehen
konnen. Die Kauferin hat sich daher bei den entsprechenden Amtsstellen iber
solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschran-
kungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen etc.) direkt zu informieren.

Die Vertragsparteien bestitigen mit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages,
dass sie von der Urkundsperson liber die Grundzilige der Steuerfolgen dieses
Rechtsgeschaftes (Grundstiickgewinnsteuer, Erbschafts- und Schenkungs-
steuer, Vermobgenssteuer, Liquidationsgewinnsteuer etc.) sowie Uiber den Vor-
rang des oOffentlichen Rechts und die gesetzlichen Grundpfandrechte orientiert
und aufgeklart worden sind. Die Vertragsparteien erklaren, dass sie keine wei-
tergehenden Abklarungen durch die Urkundsperson wiinschen.



10.

11.

Auf dem Vertragsobjekt ist die Anmerkung "Projektmutation” eingetragen. Die
Kéauferin ist dariiber orientiert, dass die in diesem Kaufvertrag angegebene
Flache des Vertragsobjektes lediglich provisorisch ist, nachdem die Ver-
messung dieses Grundstiickes erst planimetrisch erfolgt ist und die Vermar-
kung noch aussteht. Die definitive Vermessung und Vermarkung des Ver-
tragsobjektes erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt.

Sollten bei der spateren definitiven Vermessung und Vermarkung des Ver-
tragsobjektes durch den Grundbuchgeometer gegeniiber der in diesem Kauf-
vertrag enthaltenen Flache Differenzen entstehen, werden Mehr- oder Min-
derflachen gegenseitig nicht entschédigt. Die Kauferin verpflichtet sich hiermit
obligatorisch, bei einer spateren Nachvermessung und bei allenfalls erfor-
derlichen Grenzkorrekturen gegentiber von Nachbarparzellen fiir ein allfalliges
Mehr- oder Mindermass zur Vertragsunterzeichnung Hand zu bieten.

Die mit der definitiven Vermessung und Vermarkung sowie mit allfdlligen
Grenzbereinigungen zusammenhangenden Vermessungs-, Vermarkungs-, No-
tariats- und Grundbuchkosten gehen in Bezug auf das Vertragsobjekt allein
zu Lasten der Kauferin.

Bei einer Verdusserung des Vertragsobjektes vor Vollzug der Grenzbereini-
gungen hat die Kauferin diese obligatorische Verpflichtung dem Erwerber zu
uberbinden, einschliesslich der Verpflichtung zur Weitertiberbindung an jeden
Erwerber des Vertragsobjektes. :

Die Vermessungs-, Vermarkungs-, Notariats- und Grundbuchkosten der vor-
gehenden Parzellierung und Vereinigung flir das Vertragsobjekt mit Begriin-
dung von neuen Dienstbarkeiten werden unter solidarischer Haftbarkeit wie
folgt getragen:

50 % Einwohnergemeinde Wohlen als Eigentiimerin der Parzelle 2407

25 %  Architekturbiliro Andreas Berger AG, Wohlen, als kiinftige
Eigentiimerin der Parzelle 2406

25 % KOST Immobilien AG, Wohlen, als klinftige Eigentlimerin
der Parzelle 2403

Die samtlichen Notariats- und Grundbuchkosten dieses Kaufvertrages werden
von der Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, und der Kauferin, KOST
Immobilien AG, je zur Halfte getragen, unter solidarischer Haftbarkeit.

Hingegen gehen die Kosten fiir die Errichtung allfalliger Grundpfandrechte zur
Finanzierung des Kaufpreises allein zu Lasten der Kduferin.
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13.

14.

15.
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Das Original dieses Kaufvertrages wird beim Grundbuchamt Wohlen hinterlegt
und dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien erhalten je eine beglau-
bigte Fotokopie.

Die Urkundsperson wird mit allen erforderlichen Grundbuchanmeldungen
bevollmachtigt und beauftragt.

Die unterzeichnenden Organe der KOST Immobilien AG bestatigen hiermit,
dass bei ihrer Gesellschaft keine beherrschende Beteiligung von Personen oder
Gesellschaften mit Wohnsitz oder Sitz im Ausland im Sinne von Artikel 6 des
Bundesgesetzes tiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Aus-
land vorliegt.

Die Bestimmungen des Bundesgesetzes liber den Erwerb von Grundstlicken
durch Personen im Ausland vom 16. Dezember 1983 und der dazugehdrenden
Verordnung vom 1. Oktober 1984 (mit Merkblatt und Wegleitung vom 1. Juli
2009) sind den unterzeichnenden Organen in ihrem vollen Wortlaut bekannt.
Sie sind ihnen zudem von der Urkundsperson erlautert worden.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass der vorliegende Kaufvertrag erst dann
definitiv im Grundbuch eingetragen werden kann, wenn die Bewilligungs-
pflicht geméss dem genannten Bundesgesetz verneint worden ist oder wenn,
bei Bejahung der Bewilligungspflicht, eine rechtskraftige Bewilligung fiir den
Grundstiickerwerb vorliegt. Falls ein entsprechendes Bewilligungsverfahren
eingeleitet werden muss, wird das Eintragungsverfahren fiir den vorliegenden
Kaufvertrag vom Grundbuchamt trotz der erfolgten Tagebuchaufnahme bis
zum Vorliegen der entsprechenden Bewilligung ausgesetzt. Der vorstehende
Kaufvertrag wird deshalb von den Vertragsparteien unter dem ausdriicklichen
Vorbehalt einer allfalligen Bewilligung durch das Departement Volkswirtschaft
und Inneres des Kantons Aargau abgeschlossen.

Der vorstehende Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass
der Kauferin die Baubewilligung fiir den Umbau des Vertragsobjektes mit zo-
nenkonformen Bauten erteilt wird und dass diese Baubewilligung bis spa-
testens am 31. Dezember 2016 rechtskraftig vorliegt.

Sollte eine legitimierte naturliche oder juristische Person Einwendungen gegen
das Baugesuch oder Beschwerde gegen die erteilte Baubewilligung erheben,
hat die Kauferin zwolf Monate Zeit, dafiir besorgt zu sein, dass diese Einwen-
dungen oder Beschwerden erledigt werden. Der Termin fiir die Vorlage der
rechtskraftigen Baubewilligung flir den Umbau des Vertragsobjektes mit zo-
nenkonformen Bauten gemass Absatz 1 hiervor verschiebt sich in diesem Falle
auf spatestens 31. Dezember 2017.
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Die Kauferin verpflichtet sich hiermit, bis spatestens am 30. September 2016
bei den zustandigen Stellen ein entsprechendes Baugesuch fiir den zonenkon-
formen Umbau des Vertragsobjektes einzureichen und alle ihr zumutbaren
und Ublichen Vorkehren zu treffen, damit moglichst bald eine rechtskraftige
Baubewilligung fiir den zonenkonformen Umbau des Vertragsobjektes beige-
bracht werden kann.

Sollte die Kauferin das Baugesuch flr den zonenkonformen Umbau des Ver-
tragsobjektes nicht innert der gesetzten Frist einreichen, steht der Verkauferin
das Recht zu, sofort vom vorstehenden Kaufvertrag zurtickzutreten und auf
die Verausserung des Vertragsobjektes an die Kauferin zu verzichten. Die an-
gefallenen Vertragskosten wéren in einem solchen Fall von der Kauferin allein
zu tragen.

Die Verkéauferin erteilt hiermit der K&uferin ausdriicklich die Vollmacht und
die Berechtigung, ein entsprechendes Baugesuch fir den Umbau des Ver-
tragsobjektes mit zonenkonformen Bauten bei den zusténdigen Stellen einzu-
reichen und alle Unterlagen fiir dieses Baugesuch allein zu unterzeichnen und
alle Formalitaten und Verhandlungen allein zu erledigen und zu fiihren, wel-
che far eine Baubewilligung fir den Umbau des Vertragsobjektes mit zonen-
konformen Bauten erforderlich sind. Alle hieraus anfallenden Kosten und Ge-
biihren gehen ausschliesslich zulasten der Kauferin. Soweit es erforderlich ist,
verpflichtet sich die Verkauferin, die nétigen Baugesuchsunterlagen mitzuun-
terzeichnen.

Die Verkauferin gestattet der Kauferin unentgeltlich, von heute hinweg im Zu-
sammenhang mit dem Umbau des Vertragsobjektes Baugespanne zu erstellen,
Bodensondierungen, Vermessungsarbeiten, Profilaufnahmen etc. durchzufiih-
ren (unter moglichster Schonung des Grundstiickes und unter Riicksicht-
nahme auf die Interessen der Mieter), das Grundstiick zu betreten und zu be-
fahren sowie alle Vorkehren und Abklarungen in rechtlicher und technischer
Hinsicht zu treffen und Verhandlungen mit den zustédndigen Instanzen zu fiih-
ren, welche zur Beibringung einer Baubewilligung flir das Vertragsobjekt er-
forderlich sind.

Der Verkauferin entstehen aus diesen Arbeiten keinerlei Kosten. Alle anfal-
lenden Kosten aus Planung, aus Bewilligungsverfahren (insbesondere aus dem
Baubewilligungsverfahren), aus Gutachten, aus Sondierungen, aus Pro-
filierung etc. gehen allein zu Lasten der Kauferin. Die Verk&auferin leistet hie-
ran keinerlei Beitrage. Die Kauferin plant und projektiert auf eigenes Risiko
und auf eigene Kosten. Sie tibernimmt sdmtliche Kosten, um das Bauprojekt
bewilligungsreif zu machen.
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Sollte die Kauferin das Vertragsobjekt nicht erwerben, ist das Vertragsobjekt
wieder in den urspriinglichen Zustand zurtickzuversetzen und allfallige Bau-
gespanne, Bodensondierungen etc. sind auf Kosten der Kduferin zu beseitigen.
Dabei sind Baugespanne (Profilierungen) durch die Kduferin sofort wieder zu
entfernen, sobald und sofern sie im Rahmen des Baugesuchsverfahrens nicht
mehr erforderlich sind.

Sollte die rechtskraftige Baubewilligung fiir den zonenkonformen Umbau des
Vertragsobjektes bis zum 31. Dezember 2016 - bei der Einreichung von Ein-
wendungen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren bis zum 31. De-
zember 2017 - nicht vorliegen, steht der Kauferin und der Verkauferin das
Recht zu, von diesem Kaufvertrag zuriickzutreten und auf den Erwerb bzw,
die Verdusserung des Vertragsobjektes zu verzichten.

Im Falle des Rucktrittes durch die eine oder die andere oder durch beide der
Vertragsparteien wird auch der Kaufpreis von Fr. 468'125.-- nicht zur Zahlung
fallig. In diesem Fall werden die angefallenen Vertragskosten von der Kauferin
allein zur Bezahlung ibernommen.

Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien angewiesen, diesen
Kaufvertrag dem Grundbuchamt Wohlen erst dann zur Eintragung der Hand-
dnderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen liber den
Betrag von Fr. 468'125.-- vorliegt und wenn zudem die rechtskréaftige Baube-
willigung fiir den zonenkonformen Umbau des Vertragsobjektes vorliegt und
dies innert der gesetzten Frist bis spatestens 31. Dezember 2016 - bei der Ein-
reichung von Einwendungen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren
bis zum 31. Dezember 2017 - der Fall ist.

Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim Grund-
buchamt Wohlen gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwortlichkeit
der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Wohlen hat hier keine Prifungs-
pflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Die Genehmigung dieses Kaufvertrages durch den Einwohnerrat der Gemeinde
Wohlen bleibt ausdriicklich vorbehalten, ebenso ein allfilliges Abstimmungs-
ergebnis, falls gegen den Beschluss des Einwohnerrates das Referendum er-
griffen werden sollte.

Sollte dieser Kaufvertrag durch den Einwohnerrat der Gemeinde Wohlen oder
in einer allfdlligen Referendumsabstimmung nicht genehmigt werden, fallt der
vorstehende Kaufvertrag fiir beide Parteien entschadigungslos dahin und ent-
faltet keinerlei Rechtswirksamkeit. Die entstandenen Notariatskosten héatte in
einem solchen Fall die Verkduferin, Einwohnergemeinde Wohlen, allein zu be-
zahlen.
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Mit rein obligatorischer Wirkung und ochne Grundbuchrelevanz halten die Par-

teien folgendes fest:

a)

b)

Mit rein obligatorischer Wirkung fir sich und ihre Rechtsnachfolger ver-
pflichtet sich die K&uferin hiermit, die Neubauteile beim Umbau der Ge-
baude auf dem Vertragsobjekt nach Minergie-Standard zu ddmmen. Der
Bau auf dem Vertragsobjekt muss jedoch ausdricklich nicht im Minergie-
Standard erstellt werden, da bestehende Bauten umgebaut werden. Auf
eine dingliche Absicherung dieser Verpflichtung verzichten die Parteien.

Die Kauferin ist tiber die obligatorischen Bestimmungen in Ziffer 9. des
Tauschvertrages vom 14. Juli 1995 vollumfanglich orientiert und {iber-
nimmt diese Bestimmungen mit allen Rechten und Pflichten zur Einhal-
tung. Insbesondere ist die Kauferin tiber die obligatorische Bestimmung in
Ziffer 9.5 orientiert, worin dem Eigentlimer der Parzelle 2401 ein obligato-
risches Benltzungsrecht flir zwei Parkplatze auf dem Vertragsobjekt ein-
geraumt worden ist. Die Parteien gehen davon aus, dass dieses Bentit-
zungsrecht dahingefallen ist, nachdem die Parzelle 2401 mit einem Mehr-
familienhaus neu tiberbaut worden ist (inkl. Parkierung im Unterge-
schoss). Sollten flir die Aufhebung dieses obligatorischen Beniitzungsrech-
tes trotzdem noch Vereinbarungen mit dem Eigenttimer der Parzelle 2401
getroffen werden miuissen, so erfolgt dies durch die Kauferin separat und
ausserhalb dieses Kaufvertrages.

Die Kauferin verpflichtet sich obligatorisch, alle in diesem Kaufvertrag einge-
gangenen Bestimmungen, Verpflichtungen und Vereinbarungen, insbesondere
die mit obligatorischer Wirkung begriindeten, bei einer Verdusserung des Ver-
tragsobjektes unter eigener Haftung und Verantwortlichkeit und unter Scha-
denersatzfolge dem Erwerber und Rechtsnachfolger zu tiberbinden, einge-
schlossen die Verpflichtung zur Weitergabe an jeden neuen Erwerber des Ver-
tragsobjektes.

Mit Unterzeichnung dieser Urkunde erklaren und bestétigen die Urkunds-
parteien gegeniiber der Urkundsperson, dass sie die vorstehende Urkunde
in Gegenwart der Urkundsperson gelesen haben und dass der Inhalt der Ur-
kunde ihrem Willen entspricht.
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Mit dem vorstehenden Kaufvertrag erklaren sich in allen Teilen einverstanden

Wohlen, den

Die Verk&uferin:
Einwohnergemeinde Wohlen
Namens des Gemeinderates

Der Vizeammann:

Der Gemeindeschreiber:

Die Kauferin:
KOST Immobilien AG




