Wohlen

Das Merkblatt richtet sich an Bauherrschaft und
Planende. Es zeigt im Sinne einer Checkliste
und mit Skizzen die wichtigsten inhaltlichen
und formalen Anforderungen an das Bauen am

Hang auf.

Am Anfang jeder Bautatigkeit steht ein Ge-

sprach mit der Abteilung Planung, Bau und

Umwelt. Das Gesprdch ist fiir alle Beteiligten
sinnvoll. Wir empfehlen Ihnen, friihzeitig den
Service in Anspruch zu nehmen. Ansprechpart-

ner finden Sie auf der letzten Seite.
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Hanglagen pragen das Ortsbild von nah und
fern. In diesem Merkblatt wird angeregt, die
ortliche Topografie zum Entwurfsthema zu
machen. Zu vermeiden sind Gebaude, die

fur das flache Gelande konzipiert sind und

an Hanglagen massive Terrainaufschittun-

gen bedingen. In diesen empfindlichen La-

gen gelten fiir das Bauen folgende Ziele:

1 o Topografie respektieren

— Aufnehmen der topografischen Verhdltnisse
in das architektonische Konzept

— minimale Terrainverschiebungen in der
Umgebung (bei Abtrag wie Aufschiittung)

2. Gesamtwirkung eines «durchgriinten
Hanges» erreichen

— volumenstarkes Griin zur Gliederung zwi-
schen der Bebauung

— Terrassen- und Fassadengriin, extensive
Dachbegriinungen

— Lebensraumstrukturen schaffen fir einhei-
mische Tier- und Pflanzenwelt

3. Gebaude sorgfaltig gestalten unter
Berlicksichtigung einer guten Gesamt-
wirkung im Hang und im Strassenraum

— kleinteilige Bauvolumen und Gliederung der
Baukorper
— Fassaden horizontal und vertikal gliedern

— Materialien friihzeitig einbeziehen (Textur,
Farben)

4. Strassenraum sorgfaltig gestalten,

insbesondere die Ubergangszone
von privatem Terrain zur 6ffentlichen
Strasse

— raumliche Zonierung mit Baumen, Hecken,
Einfriedungen (Vorgarten)

— Flachen firr Zufahrten zu Garagen, Carports
auf das notwendige Mass beschranken

— Erreichen einer verbindenden Wirkung im
gesamten Strassenraum

5. B&schungen und Stitzmauern wohl-

proportioniert und aus dem baulichen
Kontext heraus entwickeln

— Materialien wahlen, die flir Begriinung
geeignet sind

— Stutzmauern begriinen

2

Boschungsneigungen max. 2:3

— seitliche Mauerabschliisse in anstehendes
Gelande einbinden



Bau- und Nutzungsordnung
(Stand 8. Mai 2006)

§ 62 Ortsbildschutz

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bau-
ten und Anlagen in das Ortsbild nach folgenden
Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grosse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung,
Einfriedungen

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen verlangen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmepla-
ne des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan
mit Gebdudeprofilen, Angaben (iber Gestaltung
und Bepflanzung des Aussenraumes usw.)

b) Vorschldage zur besseren Einordnung unterbreiten

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausserge-
wohnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen

Begutachtung

In empfindlicher Umgebung (z.B. am Reb-
berg in gut einsehbarer Lage) und bei
aussergewohnlichen Bauten erfolgt die
Begutachtung durch die Raum-, Bau- und

Verkehrsplanungskommission und/oder

durch Fachpersonen.

§ 65 Umgebungsgestaltung

'Die Umgebungsgestaltung bildet einen Bestandteil
des Bauprojektes. Versiegelte Flachen sind auf das
No6tige zu beschranken. Der Gemeinderat erlasst, wo
es die Umstande erfordern, besondere Auflagen in
der Baubewilligung.

2Die Umgebungsarbeiten inklusive Bepflanzung sind
sofort nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren
und missen spatestens 1 Jahr nach Bezug der Baute
abgeschlossen sein.

§ 42 Boschungen und Stiitzmauern

'Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert,
hat das Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls
mit Stltzmauern zu sichern. Stiitzmauern sind in ge-
nugender Stdrke zu erstellen und in gutem Zustand
zu erhalten. Der Gemeinderat kann statische Berech-
nungen verlangen.

2Die maximale Hohe von Stiitzmauern betragt 1,5 m
ab niedriger gelegenem Terrain. Die Stlitzmauern
dirfen an die Parzellengrenze, im gegenseitigen Ein-
verstandnis auf die Parzellengrenze gesetzt werden.

3Wo es die Gelandeverhaltnisse erfordern, sind héhe-
re Stiitzmauern zuldssig. Sie sind um das Mehrmass
ihrer Hohe von der Grenze zurilickzuversetzen. Ab-
treppungen sind im Winkel von maximal 45° vorzu-
nehmen. Die Stitzmauern sind mit gestalterischen
Massnahmen wie Abtreppungen und einer stand-
ortheimischen Bepflanzung in die Landschaft einzu-
binden.

§ 39 Terrassenhduser

'Terrassenhauser und dhnliche Bauformen sind in ge-
eigneten Hanglagen gestattet.

2Bei den in der Falllinie zum Hang liegenden Fassaden
(Seitenansicht) ist kein Mehrlangenzuschlag zu be-
achten.
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Beim Bauen am Hang sind in empfindli-
cher Umgebung im Sinne von § 62 Abs.
2 folgende zusatzliche Unterlagen zum

Baugesuch einzureichen:

— Analyse der Situation

— Arbeitsmodell
Gelandeschnitte mit Darstellung der
Nachbargrundstiicke im Grenzbereich
detaillierter Umgebungsplan (Beibezug
einer Fachperson wird empfohlen)




1 o Topografie respektieren

Geldandeveranderungen, insbesondere Aufschittungen,
sollten so gering wie moglich sein. Eine Moglichkeit ist
das Einschieben der Baukorper in den Hang. Die Treppen-
geschosse fligen sich in den Hang, das Griin fliesst um das
Gebaude.

Der Terrainverlauf kann fiir die Funktion eines Gebaudes
nutzbar gemacht werden, ohne das Gelande grossflachig
zu verandern. Die topografischen Verhaltnisse sind in das
architektonische Konzept aufzunehmen.

2. Gesamtwirkung eines «durchgriinten
Hanges» erreichen

Eine griine Wirkung der Hangbebauung wird durch Gestal-
tung mit hochstammigen Baumen erreicht. Zusatzlich: Be-
pflanzung von Terrassen, Fassaden und Dachern.

3. Gebaude sorgfaltig gestalten unter Ber(ick-
sichtigung einer guten Gesamtwirkung im
Hang und im Strassenraum

Besonderer Wert wird auf das Einfligen neuer Gebaude in
den Hang gelegt, auf eine Begriinung der bebauten Berei-
che und eine ansprechende Farbwahl. Erdtone sind zu be-
vorzugen, grelle, leuchtende Farben zu vermeiden.

Gegliederte Baukorper fligen sich in der Regel gut in die
Umgebung ein. Sie wirken kleinteilig und filigran.

4. strassenraum sorgfaltig gestalten, insbe-
sondere die Ubergangszone von privatem
Terrain zur offentlichen Strasse

Nur Pflichtbesucherparkfelder sind oberirdisch vorzuse-
hen. Bewohnerparkfelder sind in Garagen unterzubringen.
Eine optische Aufweitung des Strassenraumes durch grosse
Hartflachen entlang der Strasse ist zu vermeiden.

5. Bdschungen und Stiitzmauern wohlproporti-
oniert und aus dem baulichen Kontext heraus
entwickeln

Das Bauen am Hang bendtigt eine aufwandigere Er-
schliessung als in der Ebene und einen erhéhten Aufwand
zur Gelandegestaltung. Das Einbinden von Nebenanlagen
wie z.B. Parkfeldern in das Geldnde ist sorgsam zu planen.

Ziel ist es, Zufahrten zu minimieren, Béschungen ohne
hohe und massive Abstlitzungen zu gestalten. Eine stand-
ortgerechte Bepflanzung mit Stauden, Strauchern und Bo-
dendeckern wird empfohlen.




Ilhre Ansprechpartner
bei der Abteilung
Planung, Bau und Umwelt

Fachbereich Raum- und Verkehrsplanung
Telefon: 056 619 92 20
E-Mail: planung@wohlen.ch

Fachbereich Baugesuche
Telefon: 056 619 92 26
E-Mail: baugesuche@wohlen.ch

Fachbereich Umwelt und Energie
Telefon: 056 619 92 27
E-Mail: umweltschutz@wohlen.ch

Fachbereich Tiefbau
(Siedlungsentwésserung)
Telefon: 056 619 92 25
E-Mail: tiefoau@wohlen.ch
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