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Hinweise 1

Tipps

Diese Bau- und Nutzungsordnung (BNO) ist wie folgt aufgebaut:
- Die linke Spalte enthalt die Vorschriften der BNO.

- In der rechten Spalte stehen Erlauterungen zu den BNO-Vorschriften und Hinweise auf das Ubergeordnete
Recht. Die Erlauterungen haben keine Rechtswirkung.

Am Anfang jeder Bauaktivitat steht ein Gesprach mit der Bauverwaltung. Das Gesprach ist fur alle Beteiligten
wertvoll. Wir empfehlen ihnen auch, fruhzeitig mit ihren Nachbarn Kontakt aufzunehmen und sie in ihre Plane
einzuweihen.

Die BNO regelt nicht alles. Das will sie nicht und kann sie nicht. Von Fall zu Fall muss die Bauabsicht der konkreten
Situation gegenubergestellt werden.

In vereinzelten Fallen ist kein Baugesuch erforderlich. Vergewissern sie sich bei der Bauverwaltung, falls sie
unsicher sind.

Informationen Uber Wohlen finden sie auch im Internet: www.wohlen.ch

Benutzen sie die unentgeltliche Erstauskunft, ein Service der Bauverwaltung

Bauverwaltung, Kapellstrasse 1 / Gemeindehaus, 5610 Wohlen
Tel. 056 619 92 24
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Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

Verhaltnis zum
Privatrecht

Die Einwohnergemeinde Wohlen erlasst, gestutzt auf
§ 15 des Gesetzes uber Raumplanung, Umweltschutz
und Bauwesen (Baugesetz) vom 19. Januar 1993,
folgende Bau- und Nutzungsordnung:

1. GELTUNGSBEREICH

§ 1

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das
kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Bau-
recht.

2 Die Vorschriften gelten fur Boden, Bauten und
Anlagen.

3 Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

1 Die Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2 Aus der Bauordnung konnen keine Privatrechte abge-
leitet werden.

Wichtiges kantonales Recht:

- Baugesetz vom 19. 1. 1993 (BauG)
SAR 713.100

- Allgemeine Bauverordnung vom
23. 2. 1994 (ABauV)
SAR 713.111
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Bauzonenplan

Kulturlandplan

Sondernutzungs-

planung

Weitere Planungs-
instrumente

2. PLANUNGSINSTRUMENTE

§3

1 Der Bauzonenplan im Massstab 1: 2000 zeigt das
Baugebiet und dessen Zoneneinteilung.

2 Der Kulturlandplan im Massstab 1: 5000 zeigt das
Kulturlandgebiet, dessen Zoneneinteilung und die
kommunalen Schutzobjekte.

§4

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen
durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein
rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan
vorliegt.

2 Wenn die zweckmassige Erschliessung und Uber-
bauung auf andere Weise sichergestellt wird, kann auf
den Sondernutzungsplan verzichtet werden (z.B.
offentlich-rechtlicher Vertrag, Arealuberbauung fur das
gesamte Gebiet).

§5

1 Weitere Planungsinstrumente (Richtplane, Konzepte,
Leitbilder) sind zur Orientierung Uber Planungsziele be-
stimmt. Sie sind nicht grundeigentumerverbindlich. Diese
Planungsinstrumente haben behoérdenverbindliche und/oder

informative Inhalte.

Reproduktionen in kleinerem Massstab
dienen zur Orientierung und sind nicht
rechtsverbindlich.

kommunale Schutzobjekte siehe § 63 BNO

Sondernutzungsplane sind Erschliessungs-
oder Gestaltungsplane.

Der Gemeinderat kann gemass §§ 16 ff
BauG nach Massgabe des offentlichen
Interesses weitere Sondernutzungsplane
erlassen.

Private konnen den Entwurf zu einem
Sondernutzungsplan selber erstellen (vgl.
§§ 17 und 21 BauG).
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Richtplane

Inventare

Einsicht

Tabelle der
Bauzonenvorschriften

2 Behordenverbindliche Richtplane werden nach der
Mitwirkung der Bevolkerung durch den Gemeinderat er-
lassen.

§6

1 Das Inventar der Schutzobjekte (Inventarblatter,
Bericht und Ubersichtsplan) beschreibt die erhaltens-
werten Kulturobjekte.

2 Das Landschaftsinventar (Plan und Bericht) beschreibt
die erhaltenswerten Landschaftsraume und -elemente
ausserhalb des Baugebietes.

§7

Die Planungsinstrumente (Plane, Inventare, Konzepte,
Leitbilder) konnen bei der Bauverwaltung eingesehen
werden.

3. ZONENVORSCHRIFTEN
3.1 Bauzonen

§8

Das Baugebiet ist in die im Bauzonenplan eingetragenen
Zonen unterteilt, fur welche folgende Vorschriften gelten:

Bestehende Richtplane (Stand 2005):
- Verkehrsrichtplan

Inventare sind Bestandesaufnahmen. Sie
haben keine rechtliche Wirkung fur das
Grundeigentum, werden jedoch fur die
Beurteilung von Bauvorhaben beigezogen.
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Zone Gewerbe- | Industrie- Zone fur Grin-

Zone Kernzone ; Wohn-/Gewerbezonen Wohnzonen offentliche
Steingasse zonen zonen B+A zone

Abklrzung K - WG 4 WG3 | WG2 W3 W2 W1 G I OB -

Weitere Vorschriften §9 §10 § 11 §12 §13 §14 §15 § 16 §17 §18

Produktion und offentliche
Nutzunasart Gemischte Nutzung Wohnen und Dienstleistungen Bauten Frei-
9 Wohnen / massig stérendes Gewerbe nicht stérendes Gewerbe massig stark und haltung
stérend stérend | Anlagen

Empfindlichkeitsstufe (§ 68) 1 1 1 1 1 Il Il Il 1 v /1 -

max. Ausniitzungsziffer (Az) 1.3 0.70 0.85 0.70 0.55 0.70 0.55 0.35 o o o} -

max. Gebaudehdhe und 16 m § 10 13 m 10m 7m 10m 7m 7m o o o B

max. Firsthbhe* in der Ebene 19m § 10 17 m 15m 12m 15m 12m 11m o} o} o

max. Gebaudehdhe und 16 m § 10 13 m 10m 75m 10m 75m 7m o o o B

max. Firsthdhe* am Hang 19m § 10 17 m 15m [ 125 m 15m 125 m 11m o} o} o

minimaler Grenzabstand

- bis Gebaudehdhe 7 m 4m 40m 4m 40m 4m 4m 4m 4m o] o] o] -

- Uber Gebaudehdhe 7 m 4m 55m m 55m 4m 6m 4m - o} o} o

Mehrlangenzuschlag ab 18 m - 18 m 18 m 18 m 18 m 18m 18 m o o o -

Zuschlag (§ 43) o - Zuschlag zum Grenzabstand:1/4 der Mehrlange, max.4 m o o o -

max. Gebaudelange - o] 60 m 60 m 60 m 60 m 40m 30m o] o] o] -

Arealliberbauung (§ 47) Teil B - - - - -

- min. Flache 2000 m* | 2000 m® | 3000 m*/2500 m* 2000 m?| 2500 m* | 2000 m?

- max. Az 1.6 0.80 0.95 0.80 0.65 0.80 0.65

- max. Erhéhung Gebaude-

und Firsthéhe 3m - 3m 3m 3m 3m -

o Festlegung durch den Gemeinderat

* Bei Gebauden mit Pultdachern oder vergleichbaren einseitigen Dachformen betragt die zulassige Firsthéhe hdchstens 2 m mehr als die zulassige
Gebaudehdhe, am Hang talseits héchstens 1 m.

(Definition Hang siehe § 12a ABauV)
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Kernzone

Zweck

Art der Bauten

Anteil der
Wohnnutzung

Reduktion der Wohn-
nutzung

§9

1 Die Kernzone soll das wirtschaftliche und kulturelle
Zentrum der Gemeinde bilden und eine Nutzungsdurch-
mischung aufweisen. Unter Wahrung des bestehenden
baulichen Gesamtcharakters sollen die in ein Regional-
zentrum passenden Bauten und Anlagen weiterbe-
stehen und sich neue, gut gestaltete ansiedeln kdnnen.

2 Es sind Bauten fur hochstens massig storende
Geschafte, Verkaufsanlagen, Gewerbebetriebe und fur
Wohnungen gestattet.

3 Der Anteil der Wohnnutzung muss mindestens ein
Drittel der zulassigen Bruttogeschossflache betragen,
wobei die verschiedenen Nutzungen nicht gleichzeitig
realisiert werden mussen. Als Bezugseinheit gilt die
Parzelle. Vereinbarungen zur Verschiebung von Ge-
werbe- und Wohnanteilen zwischen angrenzenden Par-
zellen sind zulassig, wenn keine Offentlichen Interessen
entgegenstehen.

4 Der Anteil der Wohnnutzung kann vom Gemeinderat
reduziert werden, wenn

- die Parzellenflache weniger als 1'000 m? betragt oder

- besondere Nutzungen wie zum Beispiel Hotelbe-
triebe, Schulen, 6ffentliche Bauten erstellt werden.

Definition "massig storend" siehe § 36 BNO
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Verkaufsanlagen

Mehrlangenzuschlag
zum Grenzabstand

Gestaltung

Zone Steingasse
Nutzung
Geschosszahl,

Gebaude- und
Firsthohe

5 Einkaufszentren und Fachmarkte sind generell
zulassig. Solche zusammenhangenden Verkaufsanla-
gen haben ab einer Nettoverkaufsfliche von 2000 m?
die Vorschriften von Arealuberbauungen einzuhalten.

6 Der Gemeinderat legt den Mehrlangenzuschlag zum
Grenzabstand bei Gebauden von mehr als 18 m Lange
unter Berucksichtigung des Schattenwurfs und der
wohnhygienischen Verhaltnisse fest.

7 Die Bauten und Freiraume haben hohen ortsbaulichen
und architektonischen Anforderungen zu genugen, ins-
besondere auch hinsichtlich der Fassadengestaltung
und Materialwahl. Der Gemeinderat kann zulasten des
Gesuchstellers ein Fachgutachten einholen.

§ 10

1 Zulassig sind die Wohnnutzung und hochstens massig
storendes Gewerbe.

2 Die Geschosszahl sowie die First- und Gebaudehohe
richten sich nach den Nachbarbauten, mit denen die
Neubauten ein gutes Gesamtbild ergeben mussen. Die
Gebaudehohe darf hochstens 10.00 m betragen.

Einkaufszentren und Fachmarkte mit mehr
als 5000 m? Nettoladenflache bedirfen
einer Festlegung im kantonalen Richtplan.
Sie sind UVP-pflichtig.

Die Kernzone Wohlen weist keine ein-
heitliche Gestaltung auf. Teilweise be-
stehen unbefriedigend gestaltete Bauten.
Es besteht das Ziel, die Gesamtwirkung zu
verbessern.

Reklamen:

- Reglement Uber das Reklamewesen
- Richtlinien zur Plakatierung

Bezug: Bauverwaltung

Definition "massig storend" siehe § 36 BNO
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Grenzabstand

3 Der minimale Grenzabstand ist in § 8 (Tabelle) fest-
gelegt. Bei Bauvorhaben im Bereich der kantonalen
Schutzobjekte Isler-Haus Nr. 539 und Pfarrkirche Nr.
332 (Umgebungsschutz) setzt der Gemeinderat den
Grenzabstand fest. Er holt vorgangig die Stellungnahme
der zustandigen kantonalen Amtsstellen ein.

Besondere Vorschriften Teilgebiet A

Neu- und Umbauten;
Gestaltung

bestehende Bauten;
Abbruch,
Privileg bei Ersatzbau

4 Neu- und Umbauten haben sich bezuglich Stellung,
Form, Ausmass und Gliederung der Baukuben, sowie
hinsichtlich Dach- und Fassadengestaltung, Material-
wahl und Farbgebung in das bestehende Quartierbild
einzufugen.

5 Bestehende und im Bauzonenplan nicht bezeichnete
Bauten durfen abgebrochen werden. Mit dem Abbruch-
gesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der auf-
zeigt, wie die entstehenden Freiflachen gemass Abs. 8
gestaltet werden.

Die Bauten durfen in Abweichung von den Massvor-
schriften der Bauordnung (Ausnutzungsziffer, Ge-
schosszahl, Gebaudehohe, Grenz- und Gebaude-
abstande), innerhalb des bisherigen Gebaudeprofils
durch einen Neubau ersetzt werden, wenn

a) die Erscheinungsform des Altbaus im wesentlichen
der herkdmmlichen Bauweise entspricht, zum
traditionellen Quartierbild gehort, dieses pragt und

vergl. Baulinienplan Steingasse, genehmigt
vom Grossen Rat am 22. Oktober 1991
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Bezeichnete Gebaude;
Erhaltung
und Umbau

Bezeichnete Gebaude,
Ersatzbau

Freiflachen

b) beim Neubau die wesentlichen gestalterischen
Elemente des Altbaus, insbesondere die Dach-
gestaltung erhalten oder verbessert werden und
auch gegenuber benachbarten Gebauden keine
Missstande hinsichtlich Wohn- und Arbeitshygiene
entstehen.

6 Die im Bauzonenplan bezeichneten Gebaude sind zu
erhalten. Sie durfen unter Wahrung der wesentlichen
gestalterischen Elemente des Altbaus innerhalb des
bestehenden Gebaudeprofiles umgebaut werden.

7 Macht es der bauliche Zustand oder die Nutzung eines
bezeichneten Gebaudes notwendig, darf es unter
Wahrung der wesentlichen gestalterischen Elemente
des Altbaus innerhalb des bestehenden Gebaudeprofils
durch einen Neubau ersetzt werden. Die Ersatzbauten
durfen

a) von den Massvorschriften der BNO abweichen und

b) geringfugige Abweichungen vom bisherigen Ge-
baudeprofil aufweisen.

8 Bei der Gestaltung der Freiflachen ist darauf zu
achten, dass ihr bisheriger Charakter erhalten bleibt.
Insbesondere sind die Vorgarten und Hofe, sowie mar-
kante Baume und flr das Quartier typische Be-
pflanzungen zu erhalten, zu ersetzen oder neu zu
schaffen.
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Besondere Vorschriften Teilgebiet B

Kubische Gestaltung

Grenzbereich
Teilgebiet A/B

Wohn-/
Gewerbezonen

Nutzung

Gestaltungsplan-
pflicht Aeschstrasse
(WG 4)

9 Die Uberbauung muss in der kubischen Gestaltung mit
den bestehenden Gebauden an der Steingasse eine
gute Gesamtwirkung ergeben.

10 Bei Arealliberbauungen im Teilgebiet B konnen die
im angrenzenden Teilgebiet A liegenden Flachen der
zweiten Bautiefe entlang der Steingasse in die Areal-
uberbauung einbezogen werden.

§ 11

1 In den Wohn-/Gewerbezonen sind die Wohnnutzung,
hochstens massig storendes Gewerbe und Landwirt-
schaftsbetriebe zulassig.

2 In den Zonen WG 3 und WG 4 sind neue freistehende
Einfamilienhduser nur zulassig, wenn dies von der be-
stehenden Siedlungsstruktur her zweckmassig ist.

3 In dem mit Gestaltungsplanpflicht belegten Gebiet an
der Aeschstrasse durfen nach der Aussiedlung oder bei
Nichtbeanspruchung von Arealteilen flr eigene
Firmenzwecke des bestehenden Betriebes Nach-
nutzungen sowie Um- und Neubauten nur aufgrund
eines rechtskraftigen Gestaltungsplanes erfolgen.

Definition "massig storend" siehe § 36 BNO

Einfamilienhauser (EFH) passen am besten
in die Zonen W1 und W2 sowie — je nach
Lage — in die Zone WG2.

In den Zonen WG 3 und WG 4 gelten des-
halb Einschrankungen. Ein Ersatzbau
innerhalb einer Gruppe von EFH oder ein
neues EFH angrenzend an die Wohnzone
W 2 sind z.B. in der Regel zulassig, nicht
aber ein neues, isoliert stehendes EFH.

Die Gemeinde hat mit der Otto Notter AG
einen Offentlich-rechtlichen Vertrag be-
treffend der Aussiedlung des Bauge-
schaftes abgeschlossen.
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Wohnzonen W 3

Nutzung

Wohnzonen W 2

Nutzung

Wohnzone W 1

Nutzung

Gestaltung

§ 12

Zulassig sind die Wohnnutzung und nicht storendes
Gewerbe. Neue freistehende Einfamilienhauser sind nur
zulassig, wenn dies von der bestehenden Siedlungs-
struktur her zweckmassig ist.

§13

1 Zulassig sind die Wohnnutzung und nicht storendes
Gewerbe.

§14

1 Die Wohnzone W 1 ist fur freistehende Einfamilien-
hauser und Doppel-Einfamilienhauser bestimmt. Ein-
liegerwohnungen und einzelne R&ume fur nicht
storendes, in Wohngebiete passendes Gewerbe sind
zugelassen.

2 Nicht als Terrassen genutzte Flachdacher sind zu
begrunen.

3 Die Gestaltung der Bauten und Anlagen (Garten,
Zugangswege, und Treppen, Vorplatze u. dergleichen)
hat dem naturlichen Terrainverlauf zu folgen. Notwendige
Terrainveranderungen sind schonend vorzunehmen.

Definition "nicht stérend" siehe § 36 BNO

Beschrankung der Einfamilienhauser siehe
Hinweis zu § 11 Abs. 2 BNO

Definition "nicht stérend" siehe § 36 BNO

Der Gemeinderat kann gestiutzt auf § 62
BNO eine Begutachtung verlangen. Die be-
ratende Stelle kann auch den Bauherren
zur Verfugung stehen. Die Kosten sind von
den Verursachern zu tragen.
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Gewerbezonen

Nutzung

Fachmarkte und
Einkaufszentren

Wohnungen

Baumasse,
Abstande

Abstand am
Zonenrand

§ 15

1 In den Gewerbezonen sind die hochstens massig
storende Produktion, Dienstleistungen (wie Geschafts-
betriebe, Betriebe fur Sport, Bildung, Freizeit, Kultur,
Hotel, Gastronomie, usw.) Fachmarkte und Einkaufs-
zentren zulassig.

2 Die Nettoladenflache fir Fachmarkte und Einkaufs-
zentren betragt insgesamt hochstens 5000 m? davon
maximal 3000 m? fiir Einkaufszentren.

3 Es sind nur Wohnungen fur die Betriebsinhaber und
solche, die aus betrieblichen Grunden notwendig sind,
zugelassen.

4 Der Gemeinderat bestimmt unter BerUcksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der offentlichen und priva-
ten, vorab der nachbarlichen Interessen, des Ortsbildes,
der Strassen- und Parkierungsverhaltnisse und allenfalls
weiterer Gegebenheiten des Einzelfalles die Baumasse
sowie die Grenz- und Gebaudeabstande.

5 Gegenuber den anstossenden Bauzonen (ausge-
nommen den Industriezonen) muss der Grenzabstand
mindestens folgende Masse aufweisen:

- fur Bauten bis zu 7 m Gebaudehohe: 7m
- fir 1 m Mehrhohe 1 m Mehrabstand
hochstens aber 15 m

Definition massig stérend siehe § 36 BNO

Die "Nettoladenflache" entspricht dem Be-
griff im kantonalen Richtplan.
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Umgebungs-
gestaltung

Gewerbezone
Seewadel

Industriezonen

Nutzung

Fachmarkte und
Einkaufszentren

Wohnungen

6 Zehn Prozent der anrechenbaren Grundstucksflache
sind als gestaltete Grunflache auszubilden, vorrangig
langs Strassen, offentlichen Gewassern und gegenuber
Wohnbauten. Dachbegrinungen und begrinte Abstell-
flachen werden nicht zu der minimal auszuweisenden,
gestalteten Grunflache angerechnet.

7 Der im Bauzonenplan speziell bezeichnete Teil 2 der
Gewerbezone Seewadel ist fur die Aussiedlung von
Gewerbebetrieben aus den Wohnzonen, bzw. Wohn-
/Gewerbezonen bestimmt.

§ 16

1 In den Industriezonen sind die stark storende
Produktion, Dienstleistungen (wie Geschaftsbetriebe,
Betriebe fur Sport, Bildung, Freizeit, Kultur, Hotel, Gastro-
nomie, usw.) Fachmarkte und Einkaufszentren zulassig.

2 Die Nettoladenflache fir Fachmarkte und Einkaufs-
zentren betragt insgesamt hochstens 5000 m? davon
maximal 3000 m? fiir Einkaufszentren.

3 Es sind nur Wohnungen zugelassen, die aus betrieb-
lichen Grunden notwendig sind.

Anrechenbare Grundsticksflache siehe
§ 9 Abs. 4 ABauV.

Es wird empfohlen, die Grunflachen natur-
nah zu gestalten, z. B. als

- Magerwiesen

einheimische Gehdlze und Hecken
Steinanlagen, Trockenmauern

Weiher und Tumpel

Gestaltung Abstellplatze siehe § 57 BNO
Umgebungsplan siehe § 65 BNO

Die Gemeinde hat mit der Otto Notter AG
einen Offentlich-rechtlichen Vertrag be-
treffend der Aussiedlung des Bauge-
schaftes abgeschlossen.

Definition stark stérend siehe § 36 BNO

Die "Nettoladenflache" entspricht dem Be-
griff im kantonalen Richtplan.
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Baumasse,
Abstande

Abstand am
Zonenrand

Umgebungs-
gestaltung

4 Der Gemeinderat bestimmt unter Berucksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten
Interessen, des Ortsbildes, der Strassen- und
Parkierungsverhaltnisse und allenfalls weiterer Ge-
gebenheiten des Einzelfalles die Baumasse sowie die
Grenz- und Gebaudeabstande.

5 Gegenuber den anstossenden Bauzonen (ausge-
nommen den Gewerbezonen) muss der Grenzabstand
mindestens folgende Masse aufweisen:

- fur Bauten bis zu 7 m Gebaudehohe: 7m
- fir 1 m Mehrhohe 1 m Mehrabstand
hochstens aber 15 m

6 Zehn Prozent der anrechenbaren Grundstucksflache
sind als gestaltete Grunflache auszubilden, vorrangig
langs Strassen, offentlichen Gewassern und gegenuber
Wohnbauten. Dachbegrinungen und begrinte Abstell-
flachen werden nicht zu der minimal auszuweisenden,
gestalteten Grunflache angerechnet.

Anrechenbare Grundsticksflache siehe
§ 9 Abs. 4 ABauV.

Es wird empfohlen, die Grunflachen natur-
nah zu gestalten, z. B. als

- Magerwiesen

- einheimische Gehdlze und Hecken

- Steinanlagen, Trockenmauern

- Weiher und Tumpel

Gestaltung Abstellplatze siehe § 57 BNO
Umgebungsplan siehe § 65 BNO
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Zonen fir
offentliche Bauten
und Anlagen

Nutzung

Baumasse,
Abstande

Empfindlichkeits-
stufen

Griinzonen

Zweck

Bauverbot

§ 17

1 In den Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen sind
dem offentlichen Interesse dienende Bauten und An-
lagen zulassig (wie Schulen, Sportanlagen, Kirchen,
Friedhofe, Altersheime, offentliche Verwaltungsge-
baude, offentliche Parkplatze, Freizeitanlagen, usw.).
Andere Bauten und Anlagen durfen weiterbestehen, bis
der Boden fur im oOffentlichen Interesse liegende Zwecke
beansprucht wird.

2 Der Gemeinderat bestimmt unter Abwagung der
offentlichen und privaten Interessen, des Ortsbildes
sowie der Gegebenheiten des Einzelfalls die Baumasse
und die Abstande. Gegenlber angrenzenden Wohn-
und Wohn-/Gewerbezonen sind mindestens deren
Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

3 Die Gebiete ARA, Werkhofe IBW und Bauamt mit Hof-
mattanlagen, Areale ref. Kirche und ref. Kirchge-
meindehaus sind der Empfindlichkeitsstufe Il zuge-
ordnet. Fur die restlichen Gebiete gilt die Empfindlich-
keitsstufe II.

§18

1 Die Grunzonen dienen zur Erhaltung des Landschafts-
bildes und Gliederung des Baugebietes.

2 Samtliche Bauten sind untersagt, ausgenommen die
Parzelle 3519 langs des Buelisackerkanals und der
Bunz. Auf dieser sind Gartenhauschen fur die Schreber-
gartennutzung bis 9 m2 Grundflache und einem Abstand
von 4 m gegenuber der Strasse gestattet.

Behindertengerechtes Bauen siehe §§ 23
und 23a ABauV.
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Bepflanzung

Quartiererhaltungs-
zone "Wehrli"

Begriff

Zweck

Zusatzliche
Vorschriften

3 Baumbestande, Hecken oder sonstige das Land-
schaftsbild bestimmende Elemente sind zu erhalten,
bzw. zu ersetzen.

§ 19

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichnete Quartierer-
haltungszone "Wehrli" ist eine den Wohn- und Wohn-
/Gewerbezonen uberlagerte Zone. Sie umfasst einen in
sich geschlossenen Ortsteil mit hoher Siedlungsqualitat.

2 Bei Um- und Neubauten sowie Umgebungsge-
staltungen ist die in diesem Gebiet bestehende
Gebaude- und Grunstruktur zu bewahren.

3 Es gelten folgende zusatzliche Vorschriften:

a) Die Gebaudelange betragt in den Wohnzonen maxi-
mal 18 m, in den Wohn-/Gewerbezonen maximal
25 m.

b) Die Strassen sind mit Einfriedigungen wie Mauern,
Zaune und Hecken zu fassen.

c) Die Vorgarten haben in der Regel mindestens 50%
der Flache zwischen den Strassen- und Fassaden-
fluchten zu entsprechen. Zu den Vorgarten zahlen
die gestalteten Grunflachen, nicht jedoch Abstell-
platze, auch wenn sie begrunt werden.

d) Arealuberbauungen sind nur am Rand dieser Orts-
teile gestattet, wenn dadurch ein guter Ubergang zu
den angrenzenden Gebieten entsteht.

Bei Bauvorhaben ist fruhzeitig Kontakt mit
der Bauverwaltung aufzunehmen.

Vorgartenregel:

IStrasseng renze

L. ] Perimeter zur Bestimmung der Vorgartenflache

Vorgarten (gestaltete Griinflache)

vgl. auch § 65 BNO Umgebungsgestaltung
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Wald

Aufforstungen

Waldrander

Landwirtschafts-
zonen

Nutzung

3.2 Zonen und Schutzobjekte im Kulturland
3.2.1 Wald
§ 20

1 Kleinflachige Ersatzaufforstungen im Ausmass bis zu
3000 m? sind in der Landwirtschaftszone zulassig,
soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirt-
schaftlichen Interessen entgegenstehen.

2 Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und
landschaftlich wertvollen stufigen Waldmantels (mit
Strauchsaum) sind die geeigneten Waldrander im
Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend zu
verjungen, d.h. stufenférmig zu erhalten bzw. anzu-
legen.

3.2.2 Landwirtschaftszonen
§ 21

1 Die Landwirtschaftszonen sind fur die bodenab-
hangige landwirtschaftliche und gartenbauliche Pro-
duktion sowie fur die innere Aufstockung im Sinne des
eidg. Raumplanungsgesetzes (RPG) bestimmt.

Das Waldareal untersteht der Forstge-
setzgebung.

Fur den Naturschutz im Wald ist § 24
BNO zu beachten.

Die Landwirtschaftszonen sind im Kultur-
landplan mit Landwirtschaftszone | (LW I)
bezeichnet.

Die zulassige Nutzung und die Zonenkon-
formitat von Bauten und Anlagen sind
abschliessend im RPG und der Verordnung
dazu (RPV) geregelt.
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Nutzung
(Fortsetzung)

Bauten und Anlagen

Empfindlichkeitsstufe

Landwirtschaftliche
Spezialzone Bollhof

Nutzung

2 Fur Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Flr
Oekonomiegebaude und andere Bauten werden
Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat
unter BerUcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse
und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohn-
hygienischen Erfordernisse festgelegt. Es qilt fur alle
Bauten gegenuber den angrenzenden privaten Grund-
sticken generell ein Grenzabstand aus der halben
Gebaudehdhe, mindestens jedoch 4.0 m.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1ll gemass LSV.

§ 22

1 Die landwirtschaftliche Spezialzone beim Bollhof ist fur
Bauten und Anlagen bestimmt, die der bodenab-
hangigen und der bodenunabhangigen bzw. einer Uber
die innere Aufstockung hinausgehenden Produktion
gartenbaulicher Erzeugnisse dienen.

Als innere Aufstockung gilt gemass Art. 36
ff RPV die Errichtung von Bauten und
Anlagen fur die bodenunabhangige Tier-
haltung oder den bodenunabhangigen Ge-
muse- und Gartenbau, wenn der Betrieb
nur mit dem Zusatzeinkommen voraus-
sichtlich langerfristig bestehen kann und
wenn diverse Bedingungen eingehalten
werden.

Bei der Festlegung des Standortes von
neuen Bauten und Anlagen ist die Ein-
ordnung in die Landschaft gemass § 42
BauG bzw. § 62 BNO besonders zu
beachten.

Die landwirtschaftliche Spezialzone ist im
Kulturlandplan mit Landwirtschaftszone I
(LW II) bezeichnet.
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Bauten und Anlagen

Empfindlichkeitsstufe

Zweck

Bauten, Anlagen,
Terrainveranderun-
gen

Nutzungseinschran-
kungen

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zu-
lassigen Nutzung dienen, betriebsnotwendig sind sowie
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegen-
stehen. Die Bauvorschriften richten sich nach § 21 BNO.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1ll gemass LSV.

3.2.3 Naturschutzzonen
§ 23

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Ent-
wicklung von Lebensraumen schutzwurdiger Pflanzen
und Tiere.

2 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen) sind verboten,
soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der Natur-
schutzzone dienen.

3 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:
Dungung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln, Bewasserung, Entwasserung,
Beweidung, Umbruch sowie Aufforstung sind nicht ge-
stattet.
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Gebiete

Nass-Standorte im
Wald
Zweck

4 Die folgenden Gebiete sind unter Schutz gestellt und
im Kulturlandplan bezeichnet:

Nassstandorte im Wald Trockenstandorte
1 Cholmoos 10 Buelochacher
2 Steffetsmosli 11 Hofland - Nord
3 Torfmoos 12 Hofland - Sud
4 Althau (Monschrati) 13 Junge Baal
5 Oberhau 14 Blyzge
6 Althau (Mitte) 15 Bahnbord BDB
7 Althau (Sud)
8 Grosshau Pufferzone
Ratermoos
Feuchtstandorte
9 Leeacher
§24

1 Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und
Entwicklung von auf Nass-Standorte angewiesenen ge-
fahrdeten Lebensgemeinschaften.
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Ziele

Feuchtstandorte

2 Bewirtschaftung und Unterhalt, welche fur den
offentlichen Wald im Wirtschaftsplan, fur den Privatwald
nach § 72 Abs. 2 BNO festgelegt werden, richten sich
nach folgenden Zielen:

Allgemein soll

die Baumartenzusammensetzung derjenigen des
Naturwaldes entsprechen,

der Waldrand gegenuber offenen Flachen stufig
aufgebaut sein,

in den einzelnen Gebieten bezuglich Altersstufen
und Wuchsschichten eine grésstmogliche Vielfalt
angestrebt werden, wobei der Altersphase eine
besondere Bedeutung zukommt.

Im besonderen

sollen bei den Weihern im Cholmoos und im Steffets-
mosli die Flachwasserbereiche gefordert und die
Ufer vor Verbuschung geschuitzt werden,

soll im Torfmoos eine Moorregeneration angestrebt
werden,

sollen in den Gebieten Althau, Oberhau und Gross-
hau offene Stellen und Wasserflachen geschaffen
und die Vernassung erhalten werden.

§ 25

Die Feuchtwiese "Leeacher" mit ihrer typischen Vege-
tation ist zu erhalten und vor Dingung zu schitzen
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Pufferzone
Rutermoos

Trockenstandorte

Landschaftsschutz-
zonen

Zweck

Verbot von Bauten,
Terrainveranderun-
gen und
Aufforstungen

§ 26

1 Die Pufferzone bezweckt die Verminderung der
Nahrstoffeinschwemmung in das Kantonale Naturschutz-
gebiet Rutermoos in der Gemeinde Niederwil.

2 Das Ausbringen von Flussigdingemitteln (Guille,
Klarschlamm) ist nicht gestattet. Die Bodenoberflache
muss immer eine Vegetationsdecke tragen.

§ 27

Trockenstandorte sind extensiv genutzte Wiesen mit be-
sonders schutzwurdigen Pflanzen- und Tiergemein-
schaften auf trockenem Untergrund. Die Nutzung als
Heuwiese ist gestattet.

3.2.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 28

1 Die Landschaftsschutzzonen sind der Landwirtschafts-
zone uberlagerte Zonen. Sie dienen der Erhaltung der
Landschaft in ihrem Aussehen und in ihrer Eigenart.
Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschattungen, Ablagerungen), Aufforstungen sowie
weitere Eingriffe, welche dem Schutzzweck zuwider-
laufen, sind verboten.



BNO Wohlen / Stand: 8. Mai 2006

Hinweise 22

Nutzung

Kleinere Terrainver-
anderungen,
Fahrnisbauten

Grund- und
Quellwasser-
schutzzonen

Schutzmassnahmen

Hecken, Feldgeholze,
Ufergeholze

2 Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Umfang
wird gewabhrleistet.

3 Kleinere Terrainveranderungen und landwirtschaftliche
Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, unter-
stehen der Zustimmung des Baudepartementes sowie
der Bewilligung durch den Gemeinderat. Sie konnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen und
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegen-
stehen.

§ 29

Die Festsetzung der im Kulturlandplan eingetragenen
Grund- und Quellwasserschutzzonen richtet sich nach
der eidg. und kantonalen Gewasserschutzgesetzgebung.
Die Schutzmassnahmen richten sich nach den be-
sonderen Reglementen.

3.2.5 Naturschutzobjekte
§ 30

1 Die im Kulturlandplan mit Signaturen bezeichneten
Hecken (einschliesslich Gebuschgruppen, Feldgehodlze,
Baume innerhalb der Hecken sowie Ufergehdlze) sind
landschaftlich und biologisch wertvoll und durfen nicht
gerodet werden. Sie sind abschnittsweise zu pflegen.

Zu beachten ist das Schutzzonenreglement
fur die Grundwasserfassung Eichholz, vom
Gemeinderat Wohlen verfugt am 11.5.1992.
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Einzelbaume,
Baumgruppen

Hochstammige
Obstbaume

Zusatzliche
Naturschutzzonen
und -objekte

2 Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Grunden
darf nur mit Bewilligung des Gemeinderates bzw. des
Baudepartementes (bei Ufergehodlzen) vorgenommen
werden.

3 Die Gemeinde fordert nach Moglichkeit die Umwand-
lung artenarmer Hecken sowie Ersatzpflanzungen inner-
halb geschutzter Hecken.

§ 31

Die im Kulturlandplan mit Signaturen bezeichneten
Einzelbaume und Baumgruppen sind von besonderem
landschaftlichem Wert und durfen nicht beseitigt werden.
Naturliche Abgange sind zu ersetzen.

§ 32

Das Landschaftsbild, insbesondere der Siedlungsrand,
wird wesentlich von hochstammigen Obstbaumen mit-
gepragt. Diese fur bedrohte Vogelarten wichtigen
Lebensraume und okologisch bedeutsamen Anlagen
sind nach Mdoglichkeit zu erhalten. Bei Abgangen ist fur
Ersatz zu sorgen. Die Gemeinde unterstutzt Neu-
anpflanzungen.

§ 33

Zur Bereicherung der Landschaft sowie der Tier- und
Pflanzenwelt fordert der Gemeinderat die Schaffung
zusatzlicher Naturschutzzonen und -objekte.

Die Erteilung einer Bewilligung setzt vor-
aus, dass an geeigneter Stelle Ersatz
geschaffen wird (§ 4 Abs. 3 NLD).

Der Gemeinderat kann bei geeignetem
Ersatz Ausnahmen bewilligen (§ 4 Abs. 3
Natur- und Landschaftsschutzdekret NLD).
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Ausnutzungsziffer;
Ausnutzungszuschlag

Ausnutzungs-
verschiebung

4,

DEFINITIONEN /
ALLGEMEINE ZONENBESTIMMUNGEN

4.1 Allgemeines

§ 34

1 Folgende Bauweisen werden mit einem Ausnutzungs-
zuschlag gefordert:

Fur unbeheizte Wintergarten und Balkonver-
glasungen wird pro Wohneinheit ein Ausnutzungs-
zuschlag von 15% der zugehorigen Bruttogeschoss-
fliche gewahrt, mindestens jedoch 10 m?.

Fur zertifizierte  Energiesparhauser (Minergie,
Minergie-P Standart, Passivhaus) wird ein Aus-
ndtzungszuschlag von 15 % der Bruttogeschoss-
fliche gewahrt, mindestens jedoch 10 m?.

Fur behindertengerechte Einliegerwohnungen in
Einfamilien- und Reihenhausern wird ein Aus-
ndtzungszuschlag von maximal 30 m? BGF gewahrt.
Es gelten die Anforderungen fur behinderten-
gerechtes Bauen im Sinne von § 23 ff ABauV.

2 Die maximale Ausnutzungsverschiebung zwischen be-
nachbarten Parzellen ist auf der Parzelle, welche die
Mehrausnutzung erhalt, beschrankt. Die Ausnitzungs-
ziffer darf maximal so hoch sein wie diejenige einer
Arealuberbauung in der betreffenden Zone. Davon aus-
genommen sind parzellenibergreifende Uberbauungen
gemass § 9 Abs. 5 ABauV.

Die Berechnung der Ausnutzungsziffer
richtet sich nach der kantonalen Messweise
(val. § 9 ABauV).

Zur Bruttogeschossflache (BGF) zahlen alle
anrechenbaren Raume mit den Mauer- und
Wandquerschnitten, einschliesslich  der
Dach-, Attika- und Untergeschosse.

Ein Passivhaus ist ein Gebaude, in
welchem ein komfortables Innenklima ohne
aktives Heizungs- und Klimatisierungs-
system erreicht werden kann — das Haus
"heizt" und kuhlt sich eben rein passiv
(Adamson und Feist).

Gemass § 9 Abs. 5 ABauV ist bei parzellen-
Ubergreifenden Uberbauungen (wie Rei-
henhauser und Arealiberbauungen) die
Ausnutzungsziffer gesamthaft einzuhalten.
Voraussetzungen fur die Bewilligung durch
den Gemeinderat siehe § 9 Abs. 6 ABauV.
Der Gemeinderat verlangt die Anmerkung
im Grundbuch (vgl. § 163 BauG).
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Parzellierung von
Grundstucken

Gewerbe; Zulassiger
Storgrad

§ 35

Die Parzellierung von uberbauten Grundstucken oder
von Grundstucken, fur die eine baurechtliche Bewil-
ligung erteilt wurde, bedarf der Zustimmung des Ge-
meinderates.

§ 36

1 Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr
wie Laden, Buros und Geschafte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

Nicht zulassig sind Betriebe, die gewichtige ideelle
Immissionen verursachen (z.B. Sexshops, Bordelle,
Massagesalons usw).

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen,
die im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Ge-
werbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeits- oder
Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend
auftreten.

3 Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem
Verkehr verursachen, gelten als stark storend.

Vgl. auch § 34 Abs. 2 BNO, Ausnutzungs-
verschiebung und

§ 44 BNO, Grenz- und Gebaudeabstande;
Reduktion oder Aufhebung mit einem
Dienstbarkeitsvertrag.

Zum nicht stérenden in Wohnquartiere
passenden Gewerbe gehodren quartier-
bezogene Ladengeschafte, kleine Blrobe-
triebe, Arztpraxen, Backereien, Coiffeur,
Topferatelier, etc.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass
der eidg. Larmschutzverordnung (LSV).

Zum massig storenden Gewerbe gehodren
Ladenbauten, Geschafts- und Blurohauser,
Gaststatten, Hotels, Tankstellen, Autowerk-
statten, Schreinereien, etc.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl gemass
LSV.

Stark storende Betriebe werden der
Industriezone mit der Empfindlichkeitsstufe
IV zugeteilt.
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Gebaudehohe,
Firsthohe,
Gebaudeprofil

Geschosszahl

Attikageschosse

Schragdacher

Abgrabungen beim
Gebaude

§ 37

1 Das zulassige Gebaudeprofil ist bestimmt durch die
zulassige Gebaudehohe und die an der Traufseite an-
schliessende Neigung von 45° bis zur zulassigen
Firsthohe.

2 Die Aufteilung der verschiedenen Geschosse ist im
Rahmen des zulassigen Gebaudeprofils frei.

3 Attikageschosse gemass § 16a ABauV durfen das
zulassige Gebaudeprofil im Sinne von § 16a Abs. 3
ABauV durchstossen.

4 Die Dachflache von Schragdachern darf nur auf einem
Geschoss durchbrochen werden (mit Ausnahme von
einzelnen zusatzlichen Dachflachenfenstern mit einem
Rohlichtmass bis 0.5 m2). Dachaufbauten (wie
Lukarnen, Schleppgauben und spezielle Giebel-
konstruktionen) durfen das zulassige Gebaudeprofil
durchbrechen, jedoch auf hdchstens einem Drittel der
betreffenden Fassadenlange.

§ 38

Abgrabungen beim Gebaude durfen hochstens einen
Drittel der Fassadenlange betragen. Bei Zufahrten zu
Garagen ist in begrindeten Fallen und unter Wahrung
einer sorgfaltigen Gestaltung eine grossere Abgrabung
bis zu 6.0 m Breite zulassig.

zulassige Firsthdhe

zuldssige

Gebéudehéher

\\

tiefster Punkt gewachsenes Terrain
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Terrassenhauser

Klein- und Anbauten

§ 39

1 Terrassenhauser und ahnliche Bauformen sind in
geeigneten Hanglagen gestattet.

2 Bei den in der Falllinie zum Hang liegenden Fassaden

(Seitenansicht) ist kein Mehrlangenzuschlag zu be-
achten.

§ 40

Die maximale Firsthohe betragt 4 m.

Beispiel: Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhe

-

gewachsenes Terrain

Gemass § 18 ABauV sind Klein- und An-
bauten  unbewohnte  Gebaude oder
Gebaudeteile (Garagen, Schopfe, Garten-
hauschen usw.) mit hochstens 40 m?2
Grundflache und 3 m Gebaudehdhe.
Wintergarten zahlen nicht dazu.

Fur Klein- und Anbauten gilt ein Grenz-
abstand von 2 m, welcher mit schriftlicher
Zustimmung der betroffenen Nachbarn
reduziert oder aufgehoben werden kann.
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Tiefbauten

Bdschungen und
Stutzmauern

§ 41

Erdregister und Erdsonden mussen einen Abstand von
2 m aufweisen.

§ 42

1 Wer an seinem Grundstick die Hohenlage verandert,
hat das Erdreich mit Boschungen und nétigenfalls mit
Stutzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in genugen-
der Starke zu erstellen und in gutem Zustand zu
erhalten. Der Gemeinderat kann statische Berech-
nungen verlangen.

Gemass § 6 Abs. 2 BauG sind Tiefbauten
unterirdische oder oberirdische Bauten, die
das nicht wesentlich veranderte Terrain um
hdchstens 80 cm Uberragen, insbesondere
Strassen, Parkplatze, Pisten.

Tiefbauten mussen gemass § 18 Abs. 3
ABauV einen Grenzabstand von 50 cm ein-
halten. Er kann mit schriftlicher Zustimmung
der betroffenen Nachbarn reduziert oder
aufgehoben werden.

Gemass § 19 Abs. 3 ABauV sind Boschun-
gen standfest zu errichten. Bei Neigungs-
verhaltnissen von mehr als 2:3 (Hohe:
Breite) mussen der Boschungsfuss bzw. die
Bdschungsoberkante einen Grenzabstand
von 60 cm aufweisen.
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Stutzmauern

Einfriedigungen

2 Die maximale HOhe von Stutzmauern betragt 1.5 m ab
niedriger gelegenem Terrain. Die Stutzmauern durfen an
die Parzellengrenze, im gegenseitigen Einverstandnis
auf die Parzellengrenze gesetzt werden.

3 Wo es die Gelandeverhaltnisse erfordern, sind hohere
Stutzmauern zulassig. Sie sind um das Mehrmass ihrer
Hohe von der Grenze zuruckzuversetzen. Abtreppungen
sind im Winkel von maximal 45° vorzunehmen. Die
Stutzmauern sind mit gestalterischen Massnahmen wie
Abtreppungen und einer standortheimischen Be-
pflanzung in die Landschaft einzubinden.

Stutzmauern bei einer privaten
Parzellengrenze:

max.
1.50

Fur die Grenzabstande der Bepflanzung ist
§ 88 EG ZGB zu beachten.

Fur die Abstande von Stutzmauern gegen-
uber offentlichen Strassen gilt § 111 BauG.

In Bezug auf die Grenzabstande von Ein-

friedigungen gelten folgende Vorschriften:

- §19 ABauV (H max. =1.80 m)

- § 88 EGZGB fur Bepflanzungen

- § 111 BauG gegenuber 6ffentlichen
Strassen
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Grenzabstand,
Mehrlangenzuschlag

4.2 Abstande

§ 43

1 Wird die in § 8 BNO bezeichnete Gebaudelange fur
die einzelnen Zonen Uberschritten, so erhdhen sich die
Grenzabstande gegenuber den verlangerten Gebaude-
seiten um einen Viertel der Mehrlange, jedoch
hdchstens um 4.00 m.

2 Bei gestaffelten Fassaden berechnet sich die Mehr-
lange nach der Gesamtfassadenlange, reduziert um das
Mass der Ruckversetzungen.

Ruckversetzungen, die grosser sind als die Lange des
zuruckversetzten Teils, werden nur mit der Lange des
zuruckversetzten Teils in Abzug gebracht.

3 Klein- und Anbauten sowie vorspringende Gebaude-
teile gemass § 2 ABauV werden nicht angerechnet.

Abstande siehe auch Kapitel 4.1, ABauV,
BauG und fur Bepflanzungen gegen Privat-
grundsticke § 88 EG ZGB.

Beispiel Zone Wa:

G Grenzabstand Gebaudehdéhe 27.0m =6.0 m
(§ 8 BNO)

MLZ Mehrlangenzuschlag ab 18 m Lange (§ 8 BNO)

1 Vorspringende, untergeordnete Gebaudeteile
gemass § 2ABauV werden nicht bericksichtigt
(z.B. Balkone, Erker, Treppen usw. sowie
Windfange und Wintergarten).

2 Rucksprung, welcher nicht bertcksichtigt wird
(keine Gebaudestaffelung).

MLZ=(36-2-3-18):4=3.25

T

8

O I.‘_/_L./_l

!HHH

T

(36-18) : 4 = 4.50 = MLZ max. = 4.00m
6.00 | L=36.00 6.00

4.00| 6.00
<
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Grenz- und
Gebaudeabstande;
Reduktion

Strassenabstand

§ 44

1 Grenz- und Gebaudeabstande konnen mit einem
Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder aufgehoben wer-
den, sofern die Wohnhygiene, die Zufahrtsverhaltnisse
und die Sicherheit nicht beeintrachtigt werden. Der
Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen.

2 FUr einen Neubau muss gegenuber bestehenden
Bauten lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand
nicht aber der Gebaudeabstand eingehalten werden,
sofern die Wohnhygiene, die Zufahrtsverhaltnisse und
die Sicherheit nicht beeintrachtigt werden.

3 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung der Wohn-
hygiene einen Besonnungsnachweis verlangen.

§ 45

Fur Privatstrassen im Gemeingebrauch gelten die
gleichen Abstande wie fur die Gemeindestrassen.

Feuerpolizeiliche Anforderungen:

Zu beachten sind das Brandschutzgesetz
und die Brandschutzverordnung. Beim Aar-
gauischen Versicherungsamt in Aarau ist
eine Vollzugshilfe fur den allgemeinen
Brandschutz erhaltlich, aus der u.a. die
minimalen  Schutzabstande  zwischen
Gebauden ersichtlich sind.

Gegenuber Mehrfamilienhausern ist der
Gebaudeabstand einzuhalten. Zulassig ist
nur die ungleiche Verteilung der Grenz-
abstande. Gemass § 20 Abs. 4 ABauV
gelten Gebaude mit vier und mehr
Wohneinheiten als Mehrfamilienhduser.
Einfamilienhausuberbauungen wie Reihen-
hauser gehoren nicht dazu.

Privatstrassen im Gemeingebrauch sind
offentlich zugangliche Strassen.

Abstande von Gemeinde- und Kantons-
strassen siehe § 111 BauG.
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Abstand gegenuber
dem Kulturland

ArealUuberbauungen

§ 46

1 Gegenuber der Kulturlandgrenze ist fur Gebaude ein
Mindestabstand von 4.00 m einzuhalten, fur Kleinbauten
2m.

2 Der Abstand zur Kulturlandgrenze kann mit einem
Dienstbarkeitsvertrag bis auf 1.00 m reduziert werden.
In diesem Fall sind Parzellen, die von der Bauzone in
das Kulturland hineinreichen, auf der Kulturlandgrenze
zu parzellieren.

4.3 Arealuberbauungen

§ 47

1 ArealUberbauungen sind in den in § 8 BNO bezeichne-
ten Zonen zulassig.

2 Arealiberbauungen mussen folgende Voraus-
setzungen erfullen:

a) Es muss die in § 8 BNO angegebene, zweckmassig
abgegrenzte, minimale Arealflache vorhanden sein.
Bestehende Bauten kdnnen miteinbezogen werden,
sofern die Uberbauung als Ganzes den Anforderun-
gen genugt.

b) Die Pflichtabstellplatze, ausgenommen die Besucher-
parkplatze, sind in unterirdischen Sammelgaragen
vorzusehen. Sofern Arealgrésse und Uberbauungsart
eine vorteilhaftere Loésung erlauben, ist auch eine
oberirdische, uberdeckte Parkierung moglich.

Diese Abstandsvorschrift geht — analog
dem Strassenabstand —den allgemein
geltenden Zonenvorschriften vor.

Weitere Voraussetzungen siehe § 21
ABauV.
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3 Es gelten folgende Erleichterungen gegenuber der
zonengemassen Grundordnung:

a) Die zonengemasse Ausnutzung kann gemass § 8
BNO (Tabelle) erhoht werden.

b) Die zonengemassen Gebaude- und Firsthohen
konnen gemass § 8 BNO (Tabelle) um hoéchstens
3.00 m erhoht werden, wenn dadurch eine Ver-
besserung der Siedlungsqualitat erzielt wird. Bei
Erhohungen gilt ein um die Mehrhohe vergrosserter
Grenzabstand gegenuber Nachbarparzellen.

c) Arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande (auch bei
Mehrfamilienhdusern) kdnnen reduziert werden.

d) Die zonengemassen Gebaudelangen konnen uber-
schritten werden.

Zu beachten ist § 47 Abs. 2 BauG, wonach
in solchen Fallen Dienstbarkeitsvertrage
einzureichen sind.
Gegenuber den Nachbarparzellen gelten
die zonengemassen Abstande und Mehr-
langenzuschlage.
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Verkehrs- und
Versorgungsanlagen
- Strassenbenennung

- Benultzung von
Privateigentum far
offentliche Zwecke

Sicherheits- und
Schutzvorkehren

5. BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Erschliessung, Bauvorgang
§ 48

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie
die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderates.

2 Die Gemeinde oder Konzessionsinhaber sind be-
rechtigt, offentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen
wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen,
Leitungsmaste, Hydranten, usw. auf oder an Privat-
eigentum anbringen zu lassen.

3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personen-
unterstande bei Bushaltestellen und andere im offent-
lichen Interesse liegende Einrichtungen durfen an die
Grenze der Privatgrundsticke gestellt werden.

4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer
ist mdglichst Rucksicht zu nehmen.

§ 49

1 Baustellen, Geruste, Materialablagerungen, aufge-
brochene Strassen, Graben usw. sind an Orten mit
Verkehr kenntlich zu machen, notigenfalls abzusperren
und zu signalisieren.

Fur Errichtung, Unterhalt und Benltzung
der Verkehrs- und Versorgungsanlagen,
wie Strassen, Wasser- und Energie-
leitungen sowie Abwasseranlagen gelten
die besonderen kantonalen und kommu-
nalen Erlasse, insbesondere das

- Strassenreglement vom 1. 7. 2001
- Kanalisationsreglement vom 1 .1. 1993

- Reglement allgemeine Lieferbedingun-
gen fur die Lieferung von Elektrizitat,
Erdgas und Wasser vom 1.2. 1997
(IB Wohlen AG)

- Tarifordnung Wasser ab 1. 10. 1998
(IB Wohlen AG)

Bezug:

Bauverwaltung (siehe Seite Il) bzw.
Industrielle Betriebe Wohlen AG (IBW)
Steingasse 31, 5610 Wohlen
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Allgemeine
Anforderungen

2 Offentliche Einrichtungen wie Teile der Versor-
gungsbetriebe (Hydranten, Schachte, Leitungen u.dgl.)
und Offentliche Verkehrsanlagen sowie Baume auf
offentlichem Grund sind im Bereich von Bauplatzen
angemessen zu schitzen.

3 Der Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten ein-
stellen lassen, bei denen die notigen Sicherheits- und
Schutzvorkehren nicht getroffen wurden.

4 Der Gemeinderat kann Weisungen zur Larm- und
Staubbekampfung erlassen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 50

1 Die anerkannten Regeln der Baukunst hinsichtlich
Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation sind unter ausschliesslicher Haft-
barkeit der Bauherrschaft anzuwenden.

2 Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und be-
sondere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende
offentliche Interessen dies erfordern.

Jede eigenmachtige Veranderung oder Be-
schadigung von March- oder Vermessungs-
zeichen ist verboten (Art. 257 StGB). Be-
dingen die Bauarbeiten eine Verschiebung
oder Uberdeckung solcher Zeichen, so ist
dem Nachfuhrungsgeometer vorgangig
schriftlich Mitteilung zu machen.

Beispiel: Auflagen zum Baustellenverkehr
in der Baubewilligung.

In feuerpolizeilicher Hinsicht sind die Ge-
setze und Verordnungen zum Brandschutz
und zum Feuerwehrwesen sowie die
Anordnungen des Aarg. Versicherungs-
amtes zu beachten.
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Nachisolation

Aussenwande

Ausrichtung von

Wohnungen

Mindestmasse bei

Neubauten

Raumhohe

§ 51

Bei bestehenden Bauten durfen Aussenwande nach-
isoliert werden, auch wenn deswegen die Vorschriften
uber Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in vollem
Masse eingehalten und die Ausnutzungsziffer Uber-
schritten wird.

5.3 Wohnhygiene
§ 52

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen
Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume,
Einpassung, usw.) abzustimmen. Der Gemeinderat kann
bei Unterschreitung der zonengemassen Gebaude-
abstande verlangen, dass die Besonnung der Wohnun-
gen an den mittleren Winterhalbjahrestagen (29.
Oktober bzw. 9. Februar) Uberpruft wird.

§ 53

1 In Rdumen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen,
betragt die lichte Mindesthohe 2.30 m. Diese Hohe ist in
Dachraumen auf einer Flache von mindestens 5 m2
einzuhalten. Die Mindesthdhe darf durch kleinere
technisch bedingte Bauteile unterschritten werden. Der
Gemeinderat kann bei Anbauten an bestehende Ge-
baude mit kleineren Raumhohen Abweichungen zu-
lassen.
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- Mindestflache der
Wohnraume

- Fenster

Spezielle Anforderungen
an Mehrfamilienhauser

Den Wohnungen
zugeordnete Garten-,
Terrassen- oder
Balkonflachen

2 Die Mindestflache von Wohn- und Schlafraumen
betragt 10 m2.

3 Die Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
raumen hat wenigstens 1/10 der Bodenflache zu
betragen. Die Fenster mussen Uber dem Erdreich liegen
und direkt ins Freie fuhren. Bei Dachflachenfenstern
kann die Fensterflache (Luftungsoffnung) bis auf 1/15
der anrechenbaren Bodenflache reduziert werden.
Abweichungen sind bei besonderen Verhaltnissen
zulassig, insbesondere bei

a) Arbeitsraumen, wenn durch entsprechende kunst-
liche Belichtung und Beluftung einwandfreie Ver-
haltnisse geschaffen werden;

b) schutzwirdigen Bauten.

§ 54

In Mehrfamilienhausern mussen Nebenraume von min-
destens 4 m2 Flache fir eine 1-Zimmerwohnung und fir
jedes weitere Zimmer 1 m2 zusatzlich geschaffen
werden.

§ 55

1 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutz-
bare Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzu-
weisen, ausgenommen bei Klein- und Dachwohnungen
sowie in Zentrumslagen.

Fur die gewerblichen Raummasse sind die
kantonalen und eidg. Erlasse zu beachten.

Gemass § 20 Abs. 4 ABauV gelten Ge-
baude mit vier und mehr Wohneinheiten als
Mehrfamilienhauser.
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Gang- und
Treppenbreite

Gelander,
Brustungen und
Handlaufe

2 Wohnbalkone mussen folgende Mindestflachen auf-
weisen:

bei 3- und 4- Zimmerwohnungen 4.5 m?
bei 5-Zimmer und grésseren Wohnungen 6.0 m?

Wohnbalkone sind windgeschutzt anzulegen. lhre Min-
desttiefe hat 1.50 m zu betragen.

§ 56

1 Die Mindestbreite flur Vorplatze, Treppen und Gange
betragt 1.20 m. Bei Einfamilienhausern darf dieses Mass
bis auf 90 cm reduziert werden.

2 Fur die Bemessung und Ausfuhrung von Gelandern,
Brustungen und Handlaufen ist die SIA-Norm 358 ver-
bindlich.

Die Fluchtwege sind in der Brandschutz-
verordnung vom 6. 8. 1997 geregelt. Die
Breite der Fluchtwege (Treppen und
Korridore) muss mindestens 1.20 m be-
tragen. Bei grosser Personenbelegung
richtet sie sich nach der Hochstzahl der
Benutzer. Bei Treppen in EFH genulgt eine
Breite von 90 cm.

Die SIA-Norm 358, Ausgabe 1996, kann
auf der Bauverwaltung eingesehen werden.

Fur Gewerbe- und Industriebetriebe gelten
die SUVA-Vorschriften.
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Abstellplatze,
Anzahl und Gestaltung

5.4 Ausstattung

§ 57

1 Bei der Berechnung der Anzahl Abstellplatze nach den
VSS-Normen gilt:

Bei Einfamilienhausuberbauungen mit Sammelgaragen
und bei Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich zu den
Bewohnerparkplatzen mindestens 20% dieser Pflicht-
abstellplatze fir Besucher vorzusehen.

2 Die Hohe der Ersatzabgaben fur jeden nicht erstellten
Pflichtabstellplatz richtet sich nach dem kantonalen
Reglement Uber Ersatzabgaben. Mindestens 50% der
Pflichtabstellplatze sind in jedem Fall zu erstellen, aus-
genommen in der Kernzone.

3 Abstellplatze sind sorgfaltig zu gestalten und in der
Regel mit Hecken, Strauchern, Baumen und Rankge-
wachsen zu begrunen. Offene Parkfelder sind in der
Regel wasserdurchlassig auszufuhren.

4 Garagenvorplatze mussen von der Strassen- bzw.
Gehweggrenze gemessen, eine Tiefe von mindestens
5.5 m aufweisen.

5 Garagenvorplatze, Parkplatze und Zufahrten sind so
zu erstellen, dass kein Wasser auf die offentlichen
Strassen fliessen kann.

Die Abstellplatze sind in den kantonalen
Erlassen geregelt (§§ 55 ff. BauG, §§ 25 +
26 ABauV). Danach sind bezlglich Zahl
und technischer Gestaltung der Platze die
Normen der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachleute (VSS) als Richtlinie zu
beachten.

Im einzelnen Fall werden Anzahl und Ge-
staltung der Abstellplatze vom Gemeinderat
festgelegt (§ 56 BauG).

Auf der Bauverwaltung kann das Merkblatt
"Berechnung der Pflichtabstellplatze" bezo-
gen werden.
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Ausstellungsgelande
fur Motorfahrzeuge

Ein- und Ausfahrten

Zweiradabstellplatze,
Kinderwagen

§ 58

1 Ausstellungsgelande fur Motorfahrzeuge und deren
Anhanger sind gegenuber Wohnbauten mit einer
geeigneten Bepflanzung zu versehen. Sie sind in den
Wohnzonen unzulassig.

§ 59

Ausfahrtsrampen durfen auf einer Lange von 5.00 m,
gemessen ab Strassenrand, hoéchstens 5 % Neigung
aufweisen.

§ 60

Bei allen Gebauden, wo aufgrund der Nutzung mit
einem regelmassigen Abstellen von zweiradrigen Fahr-
zeugen und/oder Kinderwagen zu rechnen ist, sind
genugend grosse, leicht zugangliche Abstellflachen
bereitzustellen.

Bei Ein- und Ausfahrten auf Strassen gelten
folgende Vorschriften Uber die Gestaltung
von Grundstlckszufahrten und Uber die
Sichtzonen:

§§ 44a + 45 ABauV

SN 640 050 Grundstuckszufahrten (VSS)
SN 640 273 Sichtfelder (VSS)

Auf der Bauverwaltung kann das Merkblatt
"Sicht an Knoten und Ausfahrten" bezogen
werden.

Fur Rampen im Freien und im Gebaude-
innern ist die VSS-Norm SN 640 291
"Parkieren Geometrie" zu beachten.

- im Freien: Regel 10%, maximal 15%

- im Gebaudeinnern: Regel 15%, max. 18%

vgl. auch VSS-Norm
SN 640 065 "Leichter Zweiradverkehr
Bedarfsermittlung"
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Spiel- und
Erholungsanlagen

§ 61

1 Bei Mehrfamilienhausern sind der Gemeinschaft
dienende Spiel- und Erholungsanlagen an zweck-
massiger Lage auf privatem Grund anzulegen. Deren
Grundflache muss mindestens 15% der dem Wohnen
dienenden Bruttogeschossflache betragen.

2 Die Spielplatze sind nach den neuesten Erkenntnissen
uber kindergerechte Wohnumfelder und den ver-
schiedenen Altersgruppen entsprechend auszuge-
stalten. Die Kinder sollen die Spielplatze moglichst
unbeaufsichtigt erreichen und benutzen konnen.

3 Die Benutzungsmoglichkeit und der Unterhalt der
Spiel- und Erholungsanlagen sind im Grundbuch
anzumerken.

Die Spiel- und Erholungsanlagen werden
im Umgebungsplan gemass § 69 BNO aus-
gewiesen.

Erholungsanlagen umfassen Sitzplatze,
Pflanzgarten, Parkanlagen, usw..

Fur die Gestaltung der Kinderspielplatze
geben die Richtlinien der pro - juventute
wertvolle Tipps (pro - juventute, Seehof-
strasse 15, 8032 Zurich, www.projuven-
tute.ch >> unser Angebot).

Die "sicherheitstechnischen Anforderungen
an Kinderspielplatze" sind in einer Doku-
mentation der Schweiz. Beratungsstelle fur
Unfallverhitung (bfu, www.bfu.ch >> Publi-
kationen >> Informationsmittel >> Haus und
Freizeit) enthalten.
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Ortsbildschutz

6. SCHUTZVORSCHRIFTEN

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 62

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grosse der Baukuben

c) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen verlangen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten, Aufnahmeplane
des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes, usw.);

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

§ 42 BauG, Einordnung von Bauten:

1 Gebaude mussen sich hinsichtlich
Grosse, Gestaltung und Oberflache des
Baukorpers sowie dessen Aussenraumes
so in die Umgebung einordnen, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bauten, Anschriften, Bemalungen, Anten-
nen und Reklamen dirfen insbesondere
Landschaften sowie Orts-, Quartier- und
Strassenbilder nicht beeintrachtigen.

Reklamen:

- Reglement uber das Reklamewesen
- Richtlinien zur Plakatierung

Bezug bei der Bauverwaltung
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Kommunale
Schutzobjekte
(Ubergangsregelung)

Kantonale
Schutzobjekte

Archaologische
Fundstellen

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausserge-
wohnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender
Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies tech-
nisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 63

1 Der Gemeinderat erstellt ein Inventar Uber die schutz-
wurdigen Objekte von kommunaler Bedeutung (Bau-
werke, Garten und Anlagen sowie Naturobjekte inner-
halb der Bauzonen).

2 Aufgrund des Inventars werden im Verfahren der Orts-
planung die Schutzobjekte bestimmt und die Be-
stimmungen Uber Schutzumfang und Beitrage erlassen.

3 Bis zum Zeitpunkt, in dem der Objektschutz rechts-
kraftig ist, entscheidet der Gemeinderat unter Abwagung
der oOffentlichen und privaten Interessen, Uber
Anderungen an solchen Objekten und der zugehérigen
Umgebung. Diese Kompetenz ist langstens gultig bis am
31. Dezember 2009.

Das Inventar der schutzwirdigen Objekte
sowie die zugehérigen Ubersichtsplane
1: 3000 "Ortsbildschutz; Bauwerke, Garten
und Anlagen" sowie "Ortsbildschutz; Natur-
objekte" konnen auf der Bauverwaltung ein-
gesehen werden. Naturschutzobjekte im
Kulturland siehe Kapitel 3.2.5.

Der Gemeinderat kann sich von der
kantonalen Fachstelle Ortsbildpflege oder
anderen Fachpersonen beraten lassen.

Baugesuche, welche sich auf kantonal ge-
schutzte Bauwerke, Garten und Anlagen
beziehen oder auswirken kdnnen, sind vor
dem Entscheid des Gemeinderates der
kantonalen Denkmalpflege zur Stellung-
nahme zu unterbreiten.

Archaologische Fundstellen sind dem Ge-
meinderat anzuzeigen und nach Maoglichkeit
zu schutzen und zu erhalten. Der Ge-
meinderat meldet der Kantonsarchaologie
frhzeitig Bauvorhaben und Terrainver-
anderungen im Bereich der Fundstellen.
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Antennenanlagen

Mobilfunkanlagen

Umgebungs-
gestaltung

§ 64

1 Die Antennenanlagen und zugehorigen Einrichtungen
sind in Bezug auf die Anordnung und Farbgebung
moglichst unauffallig in das Fassaden- und Dachbild zu
integrieren.

2 Die Antennenstandorte der verschiedenen Mobilfunk-

betreiber sind wenn mdoglich zu koordinieren. In erster

Linie sind Standorte in folgenden Zonen zu wahlen:

- Industriezonen

-  Gewerbezonen

- Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, die fur
technische Zwecke reserviert sind

§ 65

1 Die Umgebungsgestaltung bildet einen Bestandteil
des Bauprojektes. Versiegelte Flachen sind auf das
Notige zu beschranken. Der Gemeinderat erlasst, wo es
die Umstande erfordern, besondere Auflagen in der
Baubewilligung.

Antennenanlagen umfassen Fernseh-, Ra-
dio- und Funkantennen aller Art, Satelliten-
empfanger, etc.

Zu beachten ist die eidgendssische Ver-
ordnung Uber den Schutz vor nichtioni-
sierender Strahlung (SR 814.710).

Die Aussenraumgestaltung ist in einem
Umgebungsplan aufzuzeigen, welcher Be-
standteil der Baueingabe ist. Bei Ge-
bauden mit Wohnungen werden in der
Regel folgende Elemente ausgeschieden:

die Erschliessungsbereiche

die privaten Bereiche wie Garten und
Terrassen

die Kollektivbereiche wie Aufenthalts-,
Erholungs- und Spielbereiche, welche
die Erschliessungsbereiche Uberlagern
kdnnen

die Bepflanzung
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Brandruinen,
Baullcken

2 Die Umgebungsarbeiten inklusive Bepflanzung sind
sofort nach Fertigstellung der Bauten auszufuhren und
mussen spatestens 1 Jahr nach Bezug der Baute abge-
schlossen sein.

§ 66

1 Durch Brand oder andere Elementarereignisse zer-
storte Gebaude mussen innert 6 Monaten ganz abge-
tragen werden.

2 Baulucken, die durch Elementarereignisse oder Ab-
bruch entstanden sind, mussen sofort ausreichend
gesichert werden. Der Gemeinderat erlasst die ent-
sprechenden Weisungen.

Bdschungen, Stutzmauern und Einfriedi-
gungen siehe § 42 BNO, Abstellplatze und
Garagenvorplatze § 57 BNO.

Fur Bepflanzungen gegen Nachbargrund-
sticke qilt § 88 EGZGB.
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Einwirkungen,
Larmschutz

6.2 Umweltschutz

§ 67

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausubung seines
Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines ge-
werblichen oder industriellen Unternehmens, aller Gber-
massigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn
und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und je
nach Lage sowie Beschaffenheit der Grundstucke oder
nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen
durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch,
Russ, Dunste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentimer und Besitzer von Grundstucken haben alle
zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen
zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung
moglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Fur die Abfallbeseitigung und Kompos-
tierung ist das Abfallreglement der Ge-
meinde Wohlen zu beachten.

Bezug:

Bauverwaltung oder
www.wohlen.ch/Verwaltung/Publikationen

Larmschutz:

Der Larmschutz umfasst den Aussen- und
Innenlarm. Massgebend sind das eidg.
Umweltschutzgesetz (USG) mit dem
Grundsatz des Vorsorgeprinzips, die Larm-
schutzverordnung (LSV, SR 814.41) und
die zugehorigen SIA-Normen.

Der Gemeinderat kann zur Abklarung der
Larmsituation ein Fachgutachten einfordern
und Anforderungen an die Larmarchitektur
im Sinne der Vorsorge stellen.

Die Larmarchitektur umfasst:

- Stellung und Gestaltung der Bauten

- larmabgewandte Anordnung der larm-
empfindlichen R&ume (Definition vgl.
Art. 2 Abs. 6 LSV)

- Ubrige Einrichtungen und Massnahmen,
die geeignet sind, Larmeinwirkungen bei
offenem Fenster abzuschirmen (Balkon-
brustungen, Glasverkleidungen usw.)
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Empfindlichkeits-
stufen,
Larmvorbelastung

§ 68

In den nachfolgend aufgelisteten und im Bauzonenplan
bezeichneten Gebieten gilt infolge Larmvorbelastung in
den Bauzonenvorschriften  (vgl.

Abweichung

§ 8 BNO) die Empfindlichkeitsstufe ES IlI.

Strassen-Nummer

Entlang K 124
Entlang K 127

Entlang K 252
Entlang K 266

Entlang K 362

Entlang K 363

Entlang K 383
Entlang SBB

Strassennamen

Farnstrasse

Villmergerstrasse
Zentralstrasse
Bremgarterstrasse

Bullenberg

Dottikerstrasse
Anglikerstrasse
Jurastrasse
Kapellstrasse
Kirchenrain

Waltenschwilerstrasse

Buttikerstrasse
Freiamterstrasse

Niederwilerstrasse

Aufstufung
ab Strassenaxe

30m
30m

20-30m

20m

30m
30m

10 m fiir Parz. Nr. 3690,

3360 und 269
10 m flr Parz. 444

20m

Gebiete mit Uberschrit-
tenem Alarmwert

Die Empfindlichkeitsstufen und die Hohe
der Grenzwerte sind in der Larmschutz-
verordnung (LSV) geregelt.
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Kommissionen

Fachpersonen

Kompetenzdelegation

Haftung

7.VOLLZUG, VERFAHREN

§ 69

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender
Funktion bestellen.

2 Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fur Voll-
zugskontrollen externe Fachpersonen oder regionale
Stellen auf Kosten der Gesuchssteller beiziehen. Der
Gesuchssteller ist vorher zu orientieren.

§ 70

Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvor-
haben gemass dem im Gemeindegesetz vorgesehenen
Rahmen an die Bauverwaltung delegieren.

§ 71

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Aus-
ubung der Baukontrollen Ubernehmen die Baupolizei-
behorden keine Verantwortlichkeit oder Garantie fur
Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung, usw.

Folgende Kommissionen bestehen:

— Raum-, Bau- und Verkehrsplanungs-
kommission

— Natur- und Umweltschutzkommission

Massgebend ist § 39 Gemeindegesetz
(SAR 171.100).
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Vollzug des Natur-
schutzes

- Zustandigkeit fur

Unterhalt und
Pflege

- Nutzungs-
reglemente

Gebuhrenordnung

§ 72

1 Unterhalt und Pflege der Naturschutzzonen und -ob-
jekte sind Sache der Grundeigentimer. Vorbehalten
sind Bewirtschaftungsvertrage/privatrechtliche Verein-
barungen zwischen Kanton/Gemeinde und Bewirt-
schafter. Der Gemeinderat kann im Interesse der
Schutzziele Unterhaltsmassnahmen auf Kosten der
Gemeinde vornehmen lassen, wenn die Umstande dies
erfordern. Im o&ffentlichen Wald sind die auf den Natur-
schutz ausgerichteten Nutzungsbestimmungen im Wald-
wirtschaftsplan festzulegen.

2 Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit dem
kantonalen Baudepartement und der Abteilung Forst-
wirtschaft (soweit Wald betroffen ist) Reglemente fur die
Pflege und den Unterhalt der Naturschutzzonen und
Schutzobjekte erlassen.

§73

Die Gebuhren fur die Tatigkeiten des Gemeinderates
und der Verwaltung im Rahmen dieser Bau- und
Nutzungsordnung richten sich nach dem Gebuhren-
reglement der Gemeinde.

Bei der Anwendung ist der Rahmen der
ubergeordneten Gesetze 2zu beachten,
insbesondere Art. 18c NHG.

Der Gemeinderat setzt zu seiner Unter-
stutzung fur die Betreuung der Schutz-
zonen und Schutzobjekte eine Natur- und
Umweltschutzkommission ein.

- Bau- und Brandschutzgebuhrenreglement

Bezug: Bauverwaltung (siehe Seite II)
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Anwendung auf
hangige Baugesuche

Aufhebung
bisherigen Rechts

8. SCHLUSS- UND UBERGANGS-
BESTIMMUNGEN

§74

1 Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO
hangigen Baugesuche werden nach dieser Bau- und
Nutzungsordnung entschieden.

2 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden

— die Bauordnung vom 24. 4. 1978 sowie die seither
erfolgten Anderungen und

— die Nutzungsordnung Kulturland vom 7. 12. 1992
aufgehoben.

Diese Bau- und Nutzungsordnung ist vom Einwohnerrat
am 8. Mai 2006 beschlossen worden.

Im Namen des Einwohnerrates Wohlen
Der Prasident: Arthur Fischer
Die Aktuarin: Daniela Betschart

Vom Regierungsrat genehmigt am 6. September 2006
Der Staatsschreiber: Peter Grinenfelder



