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KANTON AARGAU

Bauverordnung (BauV)

Vom 25. Mai 2011 (Stand 1. Januar 2013)

Der Regierungsrat des Kantons Aargau,

gestiitzt auf die §§ 17 Abs. 4, 50 Abs. 4, 50a, 51, 52 Abs. 3, 53 Abs. 2, 56 Abs. 5,
66, 100 und 164a des Gesetzes iiber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz,
BauG) vom 19. Januar 1993 ", § 5 des Energiegesetzes des Kantons Aargau (Ener-
gieG) vom 9. Mirz 1993 ? und § 50 Abs. 2 des Gesetzes iiber die Verwaltungs-
rechtspflege (Verwaltungsrechtspflegegesetz, VRPG) vom 4. Dezember 2007 ¥,

beschliesst:

1. Regionale und kommunale Raumentwicklung

§1 Regionaler Sachplan (§ 12a BauG)

" Gegenstand eines regionalen Sachplans sind iiberkommunale Sachbereiche der
rdumlichen Entwicklung, welche die betroffenen Gemeinden miteinander regeln,
namentlich

a)  Massnahmen fiir die Entwicklung einer Agglomeration,

b)  Massnahmen der Siedlungsentwicklung,

¢)  Massnahmen zur Gestaltung des Verkehrsablaufs (Parkleitsystem) und der
Parkierung (Bereitstellung, Begrenzung und Bewirtschaftung von Parkfel-
dern),

d)  Massnahmen zur Aufwertung von Strassenrdumen,
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e)  Massnahmen der Landschaftsentwicklung (Naherholung, Agglomerationspér-
ke, Umsetzung der Landschaftsentwicklungsprogramme),

) Energieplanung und Massnahmen zur Nutzung leitungsgebundener Energien,

g)  Massnahmen, welche die Wasserversorgung, das Abwasser und die Abfille
betreffen,

h)  Standortfestlegungen fiir 6ffentliche Einrichtungen wie Freizeit-, Sport- und
Tourismusanlagen sowie Umsteigeanlagen des kombinierten Verkehrs.

% Regionale Sachpline enthalten in der Regel Angaben iiber die rdumliche Anord-

nung der Massnahmen und iiber das Vorgehen (Ablauf, angestrebte Zeitrdume und

Finanzierung).

§ 2 Kommunaler Gesamtplan Verkehr (§ 54a BauG)

! Der Kommunale Gesamtplan Verkehr legt die Ziele der Verkehrsentwicklung einer
Gemeinde fiir die néchsten 10 bis 15 Jahre fest. Er bezieht alle Aspekte der Mobilitét
ein und zeigt auf, wie die Verkehrskapazititen mit der Siedlungsentwicklung abzu-
stimmen sind.

2 Mégliche Inhalte sind namentlich

a)  Angaben zur Klassierung der Strassen und zur Gestaltung und Entwicklung
des Strassennetzes, des Offentlichen Verkehrs sowie des Fuss- und des Rad-
verkehrsnetzes,

b)  Erschliessung, Parkierung (Bereitstellung, Begrenzung und Bewirtschaftung),
Parkleitsysteme, Verkehrsberuhigungsmassnahmen sowie andere Massnah-
men zur Gestaltung des Verkehrsablaufs,

c¢)  Massnahmen zur Beeinflussung der Verkehrsnachfrage und einer nachhalti-
gen Abwicklung des Personen- und Giiterverkehrs,

d)  Konzept, wie die Umsetzungs- und Wirkungsziele erreicht und allenfalls an-
gepasst werden,

e) Grundsitze fiir das Reglement betreffend Ersatzabgaben fiir Parkfelder.

§3 Verfahren

! Der Gemeinderat bezieht beim Entwerfen der regionalen Sachpline und des Kom-
munalen Gesamtplans Verkehr die Regionalplanungsverbédnde in geeigneter Weise
mit ein. Er ldsst die Pldne von der kantonalen Fachstelle vorldufig beurteilen, bevor
er die Bevolkerung zur Mitwirkung einlédt.

? Die kantonale Behorde genehmigt die als verbindlich bezeichneten Planinhalte,
wenn sie rechtméssig sind, mit dem Richtplan iibereinstimmen und den kantonalen
und regionalen Interessen angemessen Rechnung tragen.
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2. Kommunale Nutzungspline

2.1. Allgemeine Nutzungspline

§ 4 Innere Siedlungsentwicklung, Siedlungsqualitdt und Verkehr (§ 13 BauG)
! Die Gemeinde zeigt bei Einzonungen namentlich auf,

a)  welche Nutzungsreserven im Baugebiet bestehen,

b)  Massnahmen zur Erhéhung und Ausschopfung der Nutzungsreserven in den
iiberbauten und uniiberbauten Bauzonen,

c¢)  wie die uniiberbauten Bauzonen zeitgerecht und tatsdchlich verfiigbar ge-
macht werden,

d)  wie die Wohnqualitit und die Qualitit der Aussen- und Naherholungsraume,
namentlich in Zentren und Agglomerationen, verbessert werden,

e)  mit welchen Konzepten und Massnahmen eine hohe Siedlungsqualitit erreicht
wird, wenn das eingezonte Gebiet zusammenhingend grosser ist als 5'000 m®.

% Sie stimmt bei Ein- und Umzonungen Siedlung und Verkehr aufeinander ab und

legt dar,

a)  welche Verkehrserzeugung durch die neue Zonierung zu erwarten ist und wie
der zusétzliche Verkehr bewiltigt wird,

b)  wie eine zweckmadssige Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erfolgt und
die Infrastrukturanlagen fiir den Langsamverkehr attraktiv gemacht werden,

c¢)  wie sie durch eine geeignete Regelung der Nutzungsart und -dichte, nament-
lich durch spezifischere Zonenbestimmungen fiir Industrie- und Gewerbezo-
nen, sowie durch eine optimale Standortwahl fir Nutzungen mit grossem
Verkehrsaufkommen auf den Verkehr Einfluss nimmt.

3 Der Umfang der Ausfiihrungen richtet sich nach der Bedeutung der Planung.

2.2. Sondernutzungspline

§5 Bestandteile des Erschliessungsplans (§ 17 BauG)

! Erschliessungspline koénnen mit der Erschliessung und Aufwertung des Strassen-
raums zusammenhéngende Anordnungen enthalten. Sie kdnnen insbesondere regeln:

a)  Einrichtungen fiir die Parkierung, den Langsamverkehr und den &ffentlichen
Verkehr,

b)  Larmschutzmassnahmen,

c) Freiraum- und Begegnungszonen,

d)  Bepflanzung,

e)  gestalterische Integration in Landschaft und Ortsbild.

% Verkehrsanordnungen werden gemiss den strassenverkehrsrechtlichen Verfah-

rensbestimmungen erlassen. Sind sie Beschlussteil eines Strassenbauprojekts oder

eines Erschliessungsplans, ist darauf ausdriicklich hinzuweisen.
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§ 6 Strassenlinien

! Strassenlinien bezeichnen die rdumliche Ausdehnung neuer oder neu zu gestalten-
der Verkehrswege. Sie umfassen jene Fliche, die zur Erstellung oder zum Ausbau
der Verkehrswege abzutreten ist.

% Im Sondernutzungsplan ist der Hinweis anzubringen, dass das Land innerhalb ge-
nehmigter Strassenlinien enteignet werden kann, wenn es fiir den Strassenbau bend-
tigt wird.

? Diirfen Einfriedungen niher oder an die Strassenlinie gesetzt werden, ist dies mit
einer «Baulinie fiir Einfriedungen» zu kennzeichnen.

§ 7 Niveaulinien

! Niveaulinien bezeichnen die Hohenlagen der Strassenachsen. Das Niveau von
Strassenrdndern kann durch Hilfsniveaulinien festgelegt werden.

§ 8 Gestaltungsplan (§ 21 BauG)

! Zusitzlich zu den Bestandteilen des Erschliessungsplans kann der Gestaltungsplan
weitere Anordnungen enthalten, insbesondere

a)  iber Lage, Grosse, Beschaffenheit und Gestaltung der Bauten und Anlagen,
iiber Abstinde, Bepflanzung und Terraingestaltung,

b)  iber Art und Mass der Nutzung, iiber Nebenanlagen und Abstellplitze,

c) Vorschriften im Interesse des Natur-, Ortsbild-, Denkmal-, Gewisser- und
Umweltschutzes sowie der Siedlungsqualitit,

d)  Vorschriften iiber energieeffizientes Bauen.

> Wenn die Gemeinden nichts anderes festlegen, diirfen Gestaltungspline von den
allgemeinen Nutzungsplénen abweichen beziiglich

a)  Bauweise, Baumasse (hochstens jedoch um ein zusétzliches Geschoss), Ge-
staltung der Bauten (Gebdude- und Dachform) und Abstinden,

b)  Nutzungsart, soweit {iberwiegende Schutzinteressen (Ladrmschutz, Denkmal-
schutz usw.) es erfordern,

c¢)  Herabsetzung der Parkfelderzahl,

d)  Larmempfindlichkeitsstufen, wenn es um ldrmvorbelastete Flachen gemadss
Art. 43 Abs. 2 der Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 "
geht.

? Bei Abweichungen vom allgemeinen Nutzungsplan zeigt der Gemeinderat auf, wie
diese zu einem siedlungs- und landschaftsgestalterisch besseren Ergebnis fithren. Er
beauftragt eine qualifizierte Fachperson mit der Ausarbeitung der Stellungnahme.
Die Stellungnahme ist mit dem Entwurf 6ffentlich aufzulegen.

*Im Gestaltungsplangebiet sind die Vorschriften fiir Arealiiberbauungen nicht an-
wendbar.

D SR 814.41
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§9 Aufwertung des Siedlungs- und Strassenraums (§ 15 BauG)

' Der Gemeinderat legt fiir Kantonsstrassen, fiir die der Richtplan eine Strassen-
raumaufwertung vorschreibt, in Zusammenarbeit mit dem Departement Ziele und
Massnahmen fest, um die Strassenrdaume und offentlichen Freirdume aufzuwerten
und die Wohnqualitét zu verbessern. Er bestimmt namentlich Anordnung, Gestal-
tung und Baustandard von Bauten, Anlagen und Freirdumen und macht Vorgaben
fiir einen guten Immissionsschutz.

% Er kann ebenso Ziele und Massnahmen entlang der iibrigen Kantonsstrassen vor-
sehen.

3 Er kann fiir die Umsetzung Sondernutzungspléne erlassen.

2.3. Verfahren

§ 10 Offentliche Auflage (§ 24 BauG)

! Der Gemeinderat publiziert die 6ffentliche Auflage von Entwiirfen zu Nutzungs-
plianen vorgingig im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde sowie im kantona-
len Amtsblatt.

§ 11 Unwesentliche Anderung des allgemeinen Zonenplans (§ 25 BauG)

! Eine unwesentliche Anderung des allgemeinen Zonenplans, die der Gemeinderat
beschliesst, darf in einem zusammenhéngenden Gebiet eine Fliche von hdchstens
200 m? betreffen. Bestehende Strassenflichen werden nicht mitgerechnet.

§ 12 Richtplananpassung

! Ist fiir eine Nutzungsplanung eine Richtplananpassung nétig, muss der Grosse Rat
die Richtplananpassung beschlossen haben, bevor das zustindige Gemeindeorgan
iiber den Nutzungsplan beschliesst.

§ 13 Publikation und Verwaltungsbeschwerde (§ 26 BauG)

! Der Gemeinderat publiziert den Eintritt der Rechtsgiiltigkeit des Beschlusses des
zustindigen Gemeindeorgans im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde sowie
im kantonalen Amtsblatt.

? Die Beschwerdefrist beginnt am Tag nach der Publikation im kantonalen Amtsblatt
zu laufen. Die Unterlagen kdnnen wahrend der Beschwerdefrist bei der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden.

§ 14  Verwaltungsgerichtsbeschwerde (§ 28 BauG)

"' Mit der Beschwerde beim Verwaltungsgericht kann zugleich der Beschwerdeent-
scheid der Verwaltung gemédss § 26 BauG angefochten werden, soweit er nicht
durch den Genehmigungsentscheid abgeldst worden ist.
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% Im gleichen Zeitpunkt kann der Beschwerdeentscheid der Verwaltung auch geson-
dert in denjenigen Punkten, die nicht Gegenstand des Genehmigungsentscheids wa-
ren, beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

? Dieselbe Regelung gilt sinngeméiss fiir die Verwaltungsgerichtsbeschwerde gegen
kantonale Nutzungsplane gemiss § 10 BauG.

§ 15  Empfehlungen fiir Nutzungspliane und regionale Sachpléne
(§§ 12aund 23 BauG)

! Das Departement erlidsst Empfehlungen fiir Vorgehen und Inhalt sowie technische
Richtlinien flir die Form der Nutzungspléne und regionalen Sachpliane (wie Mass-
stab, Datenmodelle und Datenabgabe, Mustererlasse, notwendige Beilagen, Anzahl
Exemplare fiir die Vorpriifung und die Genehmigung).

3. Baubegriffe und Messweisen

§ 16 IVHB

! Es gelten die Baubegriffe und Messweisen der Interkantonalen Vereinbarung iiber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) vom 22. September 2005 ". Sie sind
als Anhang 1 (Begriffe und Messweisen) und Anhang 2 (Skizzen) dieser Verord-
nung aufgefiihrt. Ergédnzungen des kantonalen Rechts zur IVHB sind in den nachfol-
genden Bestimmungen dieses Titels enthalten.

§ 17  Terrassenhduser

! Terrassenhiuser sind in der Hohe gestaffelte Gebaude (Ziff. 6.1 Anhinge IVHB)
mit Gebédudestufen, die der Hangneigung nach versetzt sind, wenn das Gefille des
massgebenden Terrains grosser ist als 10 % und das Verhiltnis der Grundfléchen
von Terrasse und zuriickversetzter Gebdudeeinheit mindestens 1:3 betrégt.

§ 18  Mehrfamilienhduser

! Als Mehrfamilienhiuser gelten Gebiude mit vier und mehr Wohneinheiten. Ein-
familienhausiiberbauungen wie Reihenhéduser und zusammengebaute Gebaude ohne
gemeinsamen Haupteingang fallen nicht darunter.

2 Terrassenhduser mit vier und mehr Wohneinheiten gelten als Mehrfamilienhuser,
wenn sie Teil einer Arealiiberbauung sind.

" SAR 713.010
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§ 19  Klein- und Anbauten (Ziff. 2.2 und 2.3 Anhénge IVHB)

! Fiir Klein- und Anbauten gelten folgende Hochstmasse:

a) Gebiudefliche: 40 m?,

b)  traufseitige Fassadenhohe: 3 m; ist das massgebende Terrain geneigt, vergros-
sert sich die zuldssige Hohe um die Hélfte der Hohendifferenz innerhalb des
Grundrisses,

¢)  Dachneigung: maximal 45°, wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt.

> Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, gilt fiir Klein- und Anbauten ein

Grenzabstand von 2 m, welcher mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nach-

barschaft reduziert oder aufgehoben werden kann.

§ 20  Unterniveau- und unterirdische Bauten (Ziff. 2.4 und 2.5 Anhénge IVHB)
sowie Parkierungs- und Verkehrsflachen

! Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der notwendigen Erschliessung das mas-
sgebende Terrain und bei Abgrabungen das tiefer gelegte Terrain um hochstens 80
cm iiberragen (Mass f).

2 Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, miissen Unterniveau- und unterirdi-
sche Bauten sowie Parkierungs- und Verkehrsflichen einen Grenzabstand von we-
nigstens 50 cm einhalten. Er kann mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen
Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden.

§ 21  Vorspringende Gebéudeteile (Ziff. 3.4 Anhidnge IVHB; § 51 BauG)

! Vorspringende Gebiudeteile ragen hochstens 1,50 m, bei Klein- und Anbauten
hochstens 60 cm tiber die Fassadenflucht (Mass a) und diirfen — mit Ausnahme von
Dachvorspriingen und Vordachern — nicht breiter sein als ein Drittel des zugehdrigen
Fassadenabschnitts (Mass b).

? Die vorspringenden Gebiudeteile werden nicht in die Abstandsberechnung mitein-
bezogen.

§ 22 Geschosshohe (§ 49 BauG)
! Die Geschosshéhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante der fertigen Béden.

2 Wenn die Gemeinde die Geschosszahl festlegt, aber kein Mass fiir die Gesamthdhe
oder Fassadenhohe vorgibt, darf die Hohe der Vollgeschosse und des Attikageschos-
ses im Durchschnitt hdchstens 3,20 m betragen.

§ 23  Untergeschosse (Ziff. 6.2 Anhénge [IVHB)

! Untergeschosse diirfen im Mittel nicht mehr als 80 cm (Mass b) iiber die Fassaden-
linie hinausragen.

% Soweit die Gemeinde nichts anderes festlegt, diirfen Untergeschosse auf héchstens
einem Drittel der Fassadenlédnge abgegraben werden.
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§ 24  Dachgeschosse (Ziff. 6.3 Anhidnge IVHB)
! Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, darf

a) die Kniestockhdhe (Mass b) nicht mehr als 1,20 m betragen,

b)  die grosse Kniestockh6he (Mass d) nicht mehr als 3,50 m betragen. Legt die
Gemeinde kein Mass fiir die Gesamthohe oder die giebelseitige Fassadenhdhe
fest, darf die Gesamthohe eines asymmetrischen Dachs die Gesamthohe eines
symmetrischen Dachs nicht iiberragen,

c) die Dachfliche nur auf einem Geschoss und hochstens auf einem Drittel der
Fassadenldnge durchbrochen werden. Auf weiteren Dachgeschossebenen sind
zur Beliiftung vereinzelte Dachfldachenfenster zuléssig, die eine Einbaugrosse
von hochstens 0,5 m’ haben,

d)  die Dachneigung nicht steiler sein als 45°.

% Als Dachdurchbriiche gelten Dachaufbauten, die der Vergrosserung der Nutzfliche
dienen, sowie Dacheinschnitte, Dachfldchenfenster und spezielle Giebelkonstruktio-
nen. Bei dreieckigen Dachaufbauten wird die Breite auf einem Drittel der Hohe
gemessen.

3 Mansarden- und Tonnendécher diirfen nur erstellt werden, wenn die Gemeinden
sie ausdriicklich zulassen.

§ 25  Attikageschosse (Ziff. 6.4 Anhidnge IVHB)

! Die Grundfliche eines Attikageschosses darf hochstens 60 % der Fliche eines
Vollgeschosses betragen. Das Attikageschoss muss so platziert werden, dass es auf
einer Langs- oder Breitseite mindestens um das Mass seiner Hohe gegeniiber dem
darunterliegenden Geschoss zuriickversetzt ist. Soweit die Nachbargrundstiicke
nicht iibermissig beeintrichtigt werden, ist im Ubrigen die Anordnung der Grund-
flache frei.

2 Dachvorspriinge bis 60 cm sind ohne Anrechnung an die Grundfliche zulissig.

§ 26  Grosser Grenzabstand (Ziff. 7.1 Anhénge IVHB)

! Legt die Gemeinde einen grossen Grenzabstand fest, so ist dieser senkrecht vor der
Hauptwohnseite einzuhalten. Kriterien fiir die Bestimmung der Hauptwohnseite sind
namentlich Grésse und Bedeutung der Fenster und der Fliche der betreffenden
Réume.

§ 27  Gebidudeabstand (Ziff. 7.2 Anhidnge IVHB)

! Fehlen besondere Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gleich der Summe der
vorgeschriebenen Grenzabstinde.

2 Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, kann der Gebaudeabstand zwischen
Gebéduden auf dem gleichen Grundstiick reduziert oder aufgehoben werden, wenn
die architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen gewahrt
bleiben.
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§ 28  Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen (§ 47 BauG)

' Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, diirfen Einfriedungen baulicher Art
und Stiitzmauern

a)  nicht hoher sein als 1,80 m, gemessen ab niedriger gelegenem Terrain, wobei
ein zur Absturzsicherung erforderliches offenes Schutzgeldnder auf Stiitzmau-
ern nicht angerechnet wird,

b) an die Parzellengrenze, im gegenseitigen Einverstidndnis auf die Parzellen-
grenze, gesetzt werden. Gegeniiber Parzellen in der Landwirtschaftszone be-
tragt der Mindestabstand 60 cm.

2 Wo es die Gelindeverhiltnisse erfordern, sind hohere Stiitzmauern zuldssig. Sie

miissen um das Mehrmass ihrer Hoéhe von der Grenze zuriickversetzt werden.

3 Béschungen sind standfest zu errichten. Bei Neigungsverhiltnissen von mehr als

2:3 (Hohe:Breite) muss der Boschungsfuss beziehungsweise die Béschungsoberkan-

te einen Grenzabstand von 60 cm einhalten.

4 Strassen-, Wald- und Gewisserabstinde sowie andere, namentlich durch Baulinien

und Sichtzonen besonders geregelte Abstinde gehen den Grenzabstandsvorschriften

Vor.

§ 29  Abstand zum Kulturland

' Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, muss gegeniiber der Bauzonengrenze

ein Abstand eingehalten werden, der

a)  fiir Gebdude dem zonengemissen (kleinen) Grenzabstand (ohne Mehrldngen-
zuschlag) entspricht,

b)  fiir Stiitz- und Einfriedungsmauern 60 cm betrdgt. Fiir Stiitzmauern, die gros-
ser sind als 2,40 m, erh6ht sich der Abstand um die Mehrhohe.

% Grenzabstandsvorschriften, die einen grosseren Abstand verlangen, bleiben an-
wendbar.

§ 30  Baulinien (Ziff. 7.3 Anhénge IVHB)

! Die Gemeinden konnen besondere Baulinien festlegen wie namentlich Pflichtbau-
linien, die verpflichten, neue Gebdude und Gebéudeteile an die Baulinie zu stellen.

§ 31  Baumassenziffer (Ziff. 8.3 Anhidnge IVHB)

! Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebiudetei-
le, die weniger als zur Hélfte durch Abschliisse umgrenzt sind, nicht angerechnet.
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4. Ausniitzungsziffer

§ 32 Ausniitzungsziffer (§§ 50 und 169 Abs. 8 BauG)

! Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist das Verhiltnis der Summe der anrechenbaren Ge-
schossfliachen (aGF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF):

AZ =Y aGF / aGSF

2 Als anrechenbare Geschossflichen gelten alle ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte. Nicht angerechnet wer-
den

a)  alle nicht dem Wohnen und dem Gewerbe dienenden oder hierfiir nicht ver-
wendbaren Flachen wie zum Beispiel
1. zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich-, Wasch- und Trockenrdume;
in Attika-, ausgebauten Dach- und natiirlich belichteten Vollgeschossen
ist ein Abzug fiir solche Nebennutzflichen nicht méglich,

2. technische Raume fiir Heizung, Wasser, Elektroversorgung, Maschinen-
rdume fiir Aufziige, Ventilations-, Klima- und Energiegewinnungsanla-
gen,

3. angemessene Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen
und dergleichen,

4. Korridore, Treppen und Aufziige, die tiberwiegend nicht anrechenbare
Réaume erschliessen,

5. mindestens einseitig offene Erdgeschosshallen, Dachterrassen, Sitzplét-

ze und Balkone; offene Laubenginge zur Erschliessung iiberwiegend
anrechenbarer Rdume in den oberen Geschossen werden bis zu einer
Wegbreite von 1,20 m angerechnet,
6. Dachgeschossflachen unter 1,50 m lichter Hohe,
b)  Gemeinschaftsrdume in Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen,
c¢)  gewerbliche Lagerrdume in den Untergeschossen ohne stindige Arbeitsplitze
und ohne Publikums-, Kunden- und Besucherverkehr.

> Die Gemeinden konnen die Anrechenbarkeit von Riumen in Dach-, Attika- und
Untergeschossen abweichend regeln. Sie konnen fiir verglaste Balkone, Sitzplitze
und Wintergérten einen Nutzungsbonus vorsehen, wenn die Bauteile ausserhalb der
thermischen Gebéudehiille liegen und keine heizungstechnischen Installationen
aufweisen.

* Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche gehdren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundstiicksflachen. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.
Nicht angerechnet werden die Flachen bestehender oder projektierter Strassen der
Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

3 Bei Arealiiberbauungen und parzelleniibergreifenden Uberbauungen ist die Aus-
niitzungsziffer gesamthaft, ohne Aufteilung des Baugrundstiicks in Einzelparzellen,
einzuhalten.

10
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§ 33 Wirmeddmmung

"' Wird die Konstruktionsstirke der Aussenwand und des Dachs aufgrund der Wir-
meddmmung stérker als 35 cm, ist sie fiir die Berechnung der Baumassenziffer
(BMZ) und der Ausniitzungsziffer (AZ) nur mit 35 cm zu beriicksichtigen.

§ 34  Nutzungsiibertragung

"Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, kann der Gemeinderat die Ubertra-
gung von Nutzungsziffern zwischen benachbarten Grundstiicken bewilligen, wenn
das Orts-, Quartier- und Landschaftsbild nicht {iberméssig beeintrdchtigt wird. Die
Ubertragung iiber eine Zonengrenze ist nur innerhalb von Sondernutzungsplinen
und Arealiiberbauungen zuldssig.

§ 35  Nutzungsbonus (§ 50 BauG)

! Eine Erhohung der Nutzungsziffern um 10 % wird gewihrt fiir Neubauten und fiir
die Modernisierung von Gebduden, die 1990 oder spdter bewilligt worden sind,
wenn die Gebdude den MINERGIE-P®-Standard erreichen. Fiir frither bewilligte
Gebiude geniigt es, wenn sie mit der Modernisierung den MINERGIE®-Standard
erhalten. Die Beurteilung erfolgt gemiss dem «Reglement zur Nutzung des Produk-
tes MINERGIE-P® der Qualititsmarke MINERGIE®™» und dem «Reglement zur
Nutzung der Qualititsmarke MINERGIE®», beide Stand Januar 2010. "

2 Fiir Gebdude einer Arealiiberbauung, die den MINERGIE-P®-Standard erreichen,
wird zusétzlich zum Nutzungsbonus filir Arealiiberbauungen ein Nutzungsbonus von
5 % gewdhrt.

3 Bei Gestaltungsplanen, welche bereits eine gegeniiber der Regelbauweise hohere
Nutzungsziffer zulassen, wird kein zusétzlicher Nutzungsbonus gewéhrt.

5. Energetische Sanierung

§ 36  Energetische Sanierung von Bauten und Anlagen (§ 51 BauG)

" Bei bestehenden Bauten und Anlagen sind durch Wirmedimm-Massnahmen be-
dingte Abweichungen von Vorschriften, welche Abstinde, Nutzungsziffern oder
Gebidudeabmessungen betreffen, zuléssig.

? Unterschreiten die Bauten und Anlagen den Strassenabstand, ist fiir eine zusétzli-
che Abstandsunterschreitung gegeniiber Kantonsstrassen die Zustimmung des De-
partements, gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch die
Zustimmung des Gemeinderats erforderlich.

Y Die Reglemente sind verdffentlicht unter: www.minergie.ch > Dokumente & Tools >
MINERGIE® bzw. MINERGIE-P®. Sie sind einsehbar beim Departement Bau, Verkehr
und Umwelt.
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6. Hindernisfreies Bauen

§ 37  Anforderungen (§ 53 BauG)

" Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen, Gebiude mit mehr als
50 Arbeitspldtzen und Mehrfamilienhduser sind nach Massgabe der Norm SIA 500
«Hindernisfreie Bauten», Ausgabe 2009, des Schweizerischen Ingenieur- und Archi-
tektenvereins (SIA) ) hindernisfrei zu erstellen.

% Ist bei einem Mehrfamilienhaus mit weniger als neun Wohneinheiten mindestens
ein Vollgeschoss stufenlos zugénglich, kann die Erschliessung der iibrigen Geschos-
se nur iiber Treppen erfolgen, wenn im Sinne der Anpassbarkeit geméss der Norm
SIA 500 die Voraussetzung erfiillt ist, dass bei Bedarf eine nachtragliche hindernis-
freie Erschliessung aller Geschosse moglich ist.

§ 38  Verhiltnismidssiger Aufwand (§ 53 BauG)

" Bei der Erneuerung von Bauten und Anlagen kann eine hindernisfreie Bauweise
nur soweit verlangt werden, als der Aufwand dafiir nicht mehr betrégt als

a) 5 % des Gebdudeversicherungswerts vor der Erneuerung,

b) 20 % der Erneuerungskosten. Als solche gelten die voraussichtlichen Baukos-
ten ohne besondere Massnahmen fiir Behinderte. Als Baukosten gelten die
Kosten ohne Vorbereitungsarbeiten (Abbruch- und R&umungsarbeiten), Um-
gebungsarbeiten, Nebenkosten (Gebiihren und dergleichen) und Ausstattung
(Moblierung und dergleichen).

7. Arealiiberbauungen

§ 39  Arealiiberbauungen (§§ 46, 50 BauG)

"Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, sind Arealiiberbauungen in allen
Bauzonen zuléssig. Die Gemeinden kdnnen Minimalwerte flir bendtigte Landfldchen
festlegen.

? Bewilligungsvoraussetzungen fiir Arealiiberbauungen sind

a)  haushalterische Nutzung des Bodens,

b)  gute architektonische Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freirdume,

¢)  gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und Landschaftsbild,

d)  sorgfiltige und rationelle Erschliessung und gemeinsame Autoabstellanlagen,

) Die SIA-Normen konnen bezogen werden bei www.webnorm.ch und sind einsehbar beim
Departement Bau, Verkehr und Umwelt.
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e)  energieeffiziente Gebdude, welche
1.  den MINERGIE®-Standard erreichen oder
2.* Thochstens 80 % des zuldssigen Heizwirmebedarfs geméss § 5 Abs. 4
der Energieverordnung (EnergieV) vom 27. Juni 2012 " bengtigen und
den Wérmebedarf flir das Warmwasser mehrheitlich mit erneuerbarer
Energie decken,
f) gute Spiel-, Freizeit-, Erholungs- und Gartenanlagen sowie 6kologische Aus-
gleichsflachen,
g)  gemeinsame Entsorgungseinrichtungen.
? Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Abstellplitze in unterirdischen Sam-
melgaragen zusammengefasst werden.

* Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, diirfen Arealiiberbauungen in folgen-
den Punkten von der Regelbauweise abweichen:

a)  Bauweise, Gebdudeldnge, Gestaltung der Bauten (Gebdude- und Dachform),

b)  Grenz- und Gebdudeabstand, wobei gegeniiber Nachbarparzellen der zonen-
gemisse Grenzabstand einzuhalten ist,

c¢)  Erhéhung der Ausniitzungsziffer um 15 %.

5 Die Gemeinden kénnen ein zusitzliches Geschoss zulassen.

§ 40  Fachbericht

! Der Gemeinderat beauftragt nach Anhorung der Bauherrschaft auf deren Kosten
eine unabhéngige Fachperson mit der Ausarbeitung einer Stellungnahme dariiber, ob
die Arealiiberbauung eine gesamthaft bessere Losung als die Regelbauweise ermog-
licht. Die Stellungnahme ist mit dem Baugesuch aufzulegen.

8. Strassen und Parkfelder

§ 41 Beschaffenheit von Strassen und Grundstiickzufahrten (§§ 92, 113 BauG)

! Fiir die Beurteilung der Beschaffenheit 6ffentlicher Strassen gelten als Richtlinien

die Normen des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute

(VsS)?

a) SN 640 040b «Projektierung, Grundlagen; Strassentypen» vom April 1992,

b) SN 640 042 «Projektierung, Grundlagen; Strassentyp: Hauptverkehrsstrassen»
vom April 1992,

c) SN 640 043 «Projektierung, Grundlagen; Strassentyp: Verbindungsstrassen»
vom April 1992,

d) SN 640 044 «Projektierung, Grundlagen; Strassentyp: Sammelstrassen» vom
April 1992,

Y SAR 773211
? Die VSS-Normen kénnen bezogen werden bei www.vss.ch und sind einsehbar beim Depar-
tement Bau, Verkehr und Umwelt.
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e) SN 640 045 «Projektierung, Grundlagen; Strassentyp: Erschliessungsstrassen»
vom April 1992,

) SN 640 070 «Fussgingerverkehr; Grundnorm» vom Dezember 2008,

g) SN 640 200a «Geometrisches Normalprofil; Allgemeine Grundsitze, Begriffe
und Elemente» vom Juni 2003,

h) SN 640 201 «Geometrisches Normalprofil; Grundabmessungen und
Lichtraumprofil der Verkehrsteilnehmer» vom Oktober 1992,

i) SN 640 202 «Geometrisches Normalprofil; Erarbeitung» vom Oktober 1992,

7) SN 640 271a «Kontrolle der Befahrbarkeit» vom August 1990.

? Fiir die Gestaltung von Grundstiickzufahrten gilt als Richtlinie die VSS-Norm SN
640 050 «Grundstiickzufahrten» vom Mai 1993.

§ 42 Sichtzonen (§ 110 BauG)

! Fiir die Beurteilung der Sichtzonen gilt als Richtlinie das «Merkblatt Sicht an Kno-
ten und Ausfahrten» des Departements Bau, Verkehr und Umwelt vom 1. Mérz
2011. Y

% In den Sichtzonen muss eine freie Sicht in einer Héhe von 80 cm bis 3 m gewihr-
leistet sein. Einzelne, die Sicht nicht hemmende Béume, Stangen und Masten sind
innerhalb der Sichtzonen zugelassen.

* Fiir Sichtzonen bei Einmiindungen von Gemeinde- und Privatstrassen und von
Privatausfahrten in Kantonsstrassen setzt die Gemeinde die dauernde Freihaltung
durch. Fiir die Freihaltung von Sichtzonen bei Einmiindungen und Kreuzungen von
Kantonsstrassen unter sich ist der Kanton zustindig.

§ 43 Parkfelderzahl (§ 56 BauG)

! Fiir die Berechnung der Parkfelderzahl von Personenwagen gilt die VSS-Norm SN
640 281 «Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen» vom 1. Februar
2006. ? Das vereinfachte Verfahren gemiss der Norm findet Anwendung fiir

a) Wohnnutzungen,

b)  {brige Nutzungen, wenn das Parkfelderangebot nicht mehr als 300 oder das
motorisierte Individualverkehrsaufkommen nicht mehr als 1'500 Fahrten pro
Tag (im Durchschnitt iiber die Betriebstage; Zu- und Wegfahrt zdhlen als zwei
Fahrten) betrdgt.

? In allen anderen Fillen ermittelt die Bauherrschaft die Anzahl Parkfelder sowie die
dadurch erzeugten Fahrten nach dem detaillierten Verfahren geméss der Norm oder
nach vergleichbaren Berechnungsgrundlagen, wie zum Beispiel nachweislichen
Erfahrungswerten.

Das Merkblatt ist veroffentlicht unter www.ag.ch/verkehr > Daten und Fakten > Down-
loads.

Die VSS-Norm kann bezogen werden bei www.vss.ch und ist einsehbar beim Departement
Bau, Verkehr und Umwelt.
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3 Bei Standortfestsetzungen in Richt- und Nutzungsplinen wird fiir die Berechnung
der erforderlichen Parkfelderzahl in einer ersten Anndherung vom Standort-Typ D
der Norm ausgegangen, wenn nicht aufgrund der zentralen Lage, der Erschliessung
mit offentlichem Verkehr und der Nutzung offensichtlich ein anderer Standort-Typ
vorliegt.

* Fiir leichte Zweirdder gilt die VSS-Norm SN 640 065 «Leichter Zweiradverkehr;
Abstellanlagen, Bedarfsermittlung» vom Oktober 1996 als Richtlinie. ”

§ 44 Gestaltung

! Fiir die technische Gestaltung der Parkfelder und Verkehrsflichen gilt als Richtli-
nie die VSS-Norm SN 640 291a «Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkie-
rungsanlagen» vom 1. Februar 2006. ”

2 Fiir Abstellplitze fiir leichte Zweirdder gilt als Richtlinie die VSS-Norm SN 640
066 «Leichter Zweiradverkehr; Abstellanlagen, Geometrie und Ausstattungy» vom
April 1996. V

§ 45 Grossere Parkierungsanlagen (§ 56 BauG)

! Als grossere Parkierungsanlagen gelten Anlagen, deren Gesamtfliche (Parkfelder
samt Verkehrsflichen) grésser als 2'000 m? ist. Die Bodenfliche, die sie beanspru-
chen, darf bei einer Parkierungsanlage mit einer Gesamtflache

a) bis 4'000 m? nicht grosser sein als 2'000 m?,

b)  {iber 4'000 m? nicht grosser sein als die Hélfte der Gesamtfliche, hochstens
aber 7'500 m2.

? Die Vorschrift gilt nicht fiir bestehende Parkierungsanlagen, die gesamthaft um

hochstens 500 m? ebenerdig erweitert werden.

§ 46  Baureife (§ 32 BauG)

! Die Bauherrschaft hat fiir Bauvorhaben, die ein motorisiertes Verkehrsaufkommen
von mehr als 1'500 Fahrten pro Tag (im Durchschnitt {iber die Betriebstage; Zu- und
Wegfahrt zdhlen als zwei Fahrten) erwarten lassen, den Nachweis zu erbringen, dass
die Kapazitdten des Strassennetzes ausreichen.

% Als Grundlage fiir den Nachweis dienen Erfahrungswerte, erhobene Verkehrsdaten
oder die Verkehrsdaten des periodisch aktualisierten kantonalen Verkehrsmodells,
das auf den Siedlungsdaten, dem Verkehrsangebot und den Gesetzméssigkeiten des
Mobilitdtsverhaltens beruht.

3 Massnahmen zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens des Bauprojekts sind ver-
bindlich zu regeln.

)" Die VSS-Norm kann bezogen werden bei www.vss.ch und ist einsehbar beim Departement
Bau, Verkehr und Umwelt.
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§ 47  Bewilligungspflichtige Benutzung 6ffentlicher Strassen (§ 103 BauG)

! Eine iiber den Gemeingebrauch hinausgehende bewilligungspflichtige Benutzung

einer offentlichen Strasse liegt namentlich vor bei

a)  Inanspruchnahme einer Strasse fiir Leitungen, Kanéle, Materialablagerungen,
Bauplatzeinrichtungen, Geriiste, Baracken, Markt- und Verkaufsstinde, Stras-
sencafés, Kioske und dergleichen,

b)  Errichtung bleibender Bauwerke oder Bauteile in oder iiber der Strasse, wie
Uberbauten, Unter- und Uberfiihrungen, Werkleitungsstollen sowie Gleisan-
lagen und Seilbahnen,

¢)  Nutzungen, die aufgrund ihrer Intensitdt nicht mehr bestimmungsgeméss oder
nicht mehr gemeinvertréglich sind.

? Die Bewilligungsbehorde kann eine den Strassenkdrper moglichst schonende Aus-
fithrung der Bauten und Anlagen nach dem neusten Stand der Technik verlangen.
Dasselbe gilt fiir andere Arten der Benutzung.

3 Erfolgt die Beurteilung ausserhalb eines Baubewilligungsverfahrens, sind Gesuche
fiir bewilligungspflichtige Nutzungen von Kantonsstrassen bei der Kreisingenieurin
oder dem Kreisingenieur einzureichen.

9. Strassenunterhalt

§ 48  Winterdienst auf Kantonsstrassen (§§ 98, 99 BauG)
! Der Winterdienst auf den Kantonsstrassen obliegt

a)  auf den Ausserortsstrecken fiir Radwege sowie Personenunter- und {iberfiih-
rungen den Gemeinden, im Ubrigen dem Kanton,

b)  aufden Innerortsstrecken beziiglich der Schneerdumung und der Bekdmpfung
der Winterglitte auf den durchgehenden Fahrbahnen, eingeschlossen niveau-
gleiche Radstreifen sowie Bus- und Abbiegespuren, dem Kanton, im Ubrigen
den Gemeinden; sie besorgen auch die Schneeabfuhr innerorts, wenn diese an
exponierten Stellen erforderlich ist.

? Der Kanton kann den ihm obliegenden Winterdienst gegen Entschidigung den
Gemeinden mit ihrer Zustimmung ganz oder teilweise iibertragen.
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10. Befreiung von der Baubewilligungspflicht und vereinfachtes
Verfahren

§ 49  Baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen (§ 59 BauG)

"Keiner Baubewilligung bediirfen, unter Vorbehalt abweichender Nut-
zungsvorschriften fiir bestimmte Schutzzonen, im ganzen Gemeindegebiet

a) herkommliche Weidezdune bis zu 1,50 m Hohe,

b)  Tiergehege von hichstens 25 m* Fliche und Zaunhdhe bis zu 1,50 m,

c) Wildschutzzdune bis 1,50 m Hohe zum Schutz von Spezialkulturen des Obst-,
Gemiise- und Weinbaus ausserhalb von Wildtierkorridoren. Wildschutzziaune
miissen wieder entfernt werden, wenn sie nicht mehr erforderlich sind,

d)  verfestigte Laufhofe und Trockenplitze bis zu 300 m? Fliche ohne Hartbelag
fiir die Rindvieh- und Pferdehaltung bei landwirtschaftlichen Betrieben,

e) Wanderwagen fiir Bienen bis zu einer Aufstelldauer von 8 Monaten am glei-
chen Ort sowie freistehende Magazin- oder andere Beuten fiir maximal
12 Bienenvolker,

f) Fahnenstangen, Verkehrssignale, Strassentafeln, Strassenbeleuchtungsanla-
gen, Vermessungszeichen, einzelne Pfihle und Stangen, Messeinrichtungen,
Schaltkésten, Hydranten und dergleichen,

g) Satell;tenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Fliche bis zu
0,5 m",

h)  einfache Feuerstellen fiir maximal 10 Personen ohne fest mit dem Boden ver-
bundene Einrichtungen,

1) Terrainverdnderungen bis zu 80 cm Hohe oder Tiefe und bis zu 100 m* Fli-
che,

1) Aufstellschwimmbecken sowie begehbare Plastiktunnels und &hnliche Ein-
richtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus bis zu einer Aufstelldauer
von 6 Monaten pro Kalenderjahr.

?Keiner Baubewilligung bediirfen, unter Vorbehalt abweichender Nut-

zungsvorschriften fiir bestimmte Schutzzonen, in den Bauzonen

a) Einfriedungen bis zu 1,20 m Héhe und Stiitzmauern bis zu 80 cm Hoéhe,

b)  Erdsonden, fiir die eine Bohrbewilligung geméss Umweltschutzgesetzgebung
vorliegt,

c) Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie Fusswege, Treppen,
Brunnen, Feuerstellen und Gartencheminées, Pflanzentroge, kiinstlerische
Plastiken sowie Teiche mit einer Fliche bis rund 10 m?,
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d)  Kleinstbauten mit einer Grundfliche bis 5 m? und einer Gesamthdhe bis

2,50 m, wie z.B. Geritehduschen und Fahrradunterstinde,

e) bis zu einer Dauer von zwei Monaten

1. Materialablagerungen und Fahrnisbauten, wie Festhiitten, Zelte, Hiitten,
Buden, Baracken, Stinde,

2. einzelne bewohnte Mobilheime und Wohnwagen. Wahrend der Nicht-
betriebszeit diirfen Mobilheime, Wohnwagen und Boote auf bestehen-
den rechtmissigen Abstellflichen ohne zeitliche Beschriankung abge-
stellt werden. Pflichtparkfelder diirfen nicht benutzt werden.

3 Keiner Baubewilligung bediirfen, unter Vorbehalt abweichender Nutzungsvor-

schriften fiir bestimmte Schutzzonen, unbeleuchtete temporire Strassenreklamen mit

einer Fliche bis 3,5 m?, welche innerorts und bis 100 m ausserorts aufgestellt wer-
den. Sie miissen die Anforderungen an die Verkehrssicherheit gemaéss der «Richtli-
nie liber Strassenreklamen» des Departements Bau, Verkehr und Umwelt vom

1. Mai 2011 V erfiillen und diirfen bei

a)  Wahlplakaten wahrend maximal acht Wochen vor dem Wahlsonntag aufge-
stellt und miissen spétestens sieben Tage danach entfernt werden,

b)  Abstimmungsplakaten wihrend maximal acht Wochen vor dem Abstim-
mungssonntag aufgestellt und miissen spitestens sieben Tage danach entfernt
werden,

¢)  anderen Plakaten wihrend maximal sechs Wochen vor dem Beginn der Ver-
anstaltung aufgestellt und miissen spitestens sieben Tage danach entfernt
werden.

* Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen entbindet nicht von
der Einhaltung aller iibrigen Vorschriften. Ist eine Ausnahmebewilligung erforder-
lich, ist ein Baubewilligungsverfahren durchzufiihren; davon ausgenommen sind
temporédre Strassenreklamen geméss Absatz 3, die gemadss der Richtlinie aufgestellt
werden.

° Eine Nutzung, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat, ist baubewilli-
gungspflichtig, auch wenn die Nutzung selbst nur kurz dauert.

" Die Richtlinie ist veroffentlicht unter www.ag.ch/baubewilligungen.
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§ 50  Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren (§ 61 BauG)
! Im vereinfachten Baubewilligungsverfahren werden namentlich beurteilt

a)  Klein- und Anbauten innerhalb Bauzonen,

b)  Aussenwidrmeddmmung zur Verbesserung der Energieeffizienz bestehender
Bauten und Anlagen. Liegen sie ausserhalb Bauzonen oder in der Umgebung
eines geschiitzten Baudenkmals, ist eine kantonale Zustimmung notig,

c) Solaranlagen bis 200 m? Fliche pro Fassade oder Dachseite und die dazuge-
horigen Installationen, wenn sie an bestehenden Gebduden angebracht wer-
den, die ausserhalb Landschaftsschutzzonen und geschiitzter Dorf- und Alt-
stadtkerne liegen, sich nicht in der Umgebung eines Denkmals befinden und
auch selber nicht unter kommunalen oder kantonalen Schutz gestellt sind oder
gestellt werden sollen. Ausserhalb Bauzonen ist eine kantonale Zustimmung
notig.

11. Baugesuch, Baubewilligung und Baukontrolle

§ 51 Inhalt des Gesuchs (§ 60 BauG)

! Das Baugesuch muss die fiir die Beurteilung notwendigen Begriindungen, Unterla-

gen und Pléne enthalten. Beizulegen sind zudem: *

a) ein Nachweis der Einhaltung der Energiegesetzgebung (Energienachweis),

b)  eine Konformitdtserkldrung zur erdbebengerechten Bauweise von Neu- und
Erweiterungsbauten sowie von Umbauten mit Eingriff in die Tragstruktur,

c)* fur Einrichtungen der Langzeitpflege, die gemiss Pflegegesetz (PflIG) vom
26. Juni 2007 bewilligungspflichtig sind, ein Nachweis vom Departement Ge-
sundheit und Soziales {iber die Einhaltung des Reglements iiber die bauliche
und betriebliche Infrastruktur in Pflegeeinrichtungen geméss den §§ 8 und 24
der Pflegeverordnung (PflV) vom 21. November 2012 .

? Die Gemeinden bieten entsprechende Formulare an. Die Abteilung fiir Baubewilli-
gungen des Departements Bau, Verkehr und Umwelt gibt den Gemeinden Formulare
fiir die kantonalen und eidgendssischen Bewilligungen und Zustimmungen ab.

3 Wo es die Beurteilung eines Gesuchs erfordert, konnen der Gemeinderat und die
Abteilung fiir Baubewilligungen weitere Unterlagen wie einen Grundrissplan auf der
Grundlage eines beglaubigten Auszugs der amtlichen Vermessung, Detailpline,
Larmnachweis, Fotomontagen, Modelle, Berechnungen und Schattendiagramme
verlangen.

D SAR 301.215
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4 Ein Gesuch fiir Materialabbau muss die Pline fiir Abbau, Rekultivierung, Renatu-
rierung und Etappierung enthalten. Das Gesuchsformular fiir den Materialabbau
bezeichnet die weiteren fiir die Beurteilung nach der Umwelt- und Gewésserschutz-
gesetzgebung erforderlichen Angaben und Nachweise, insbesondere

a)  Materialnachweis,

b)  hydrogeologischer Bericht,

¢)  Angaben iiber das Auffiillmaterial.

5 Der Gemeinderat und die Abteilung fiir Baubewilligungen konnen bei geringfiigi-
gen Vorhaben eine vereinfachte Eingabe gestatten.

§ 52 Projekténderungen (§§ 60, 61 BauG)

! Geringfiigige Abweichungen von den bewilligten Plinen kénnen vom Gemeinde-
rat, gegebenenfalls mit Zustimmung der Abteilung fiir Baubewilligungen, formlos
bewilligt werden. Die Abweichungen sind in den Plédnen zu vermerken.

? Fiir grossere Anderungen gilt das vereinfachte oder das ordentliche Verfahren.

§ 53 Bauprofile (§ 60 BauG)

' Die Bauprofile publikationspflichtiger Bauvorhaben miissen Hohen, Umrisse,
Dachneigung, Erdgeschosskote und Terrainverdnderungen erkennen lassen. In aus-
serordentlichen Fillen kann der Gemeinderat fiir die Profilierung abweichende An-
ordnungen erlassen oder Erleichterungen gestatten.

2 Vor der 6ffentlichen Auflage lisst der Gemeinderat die Bauprofile iiberpriifen.

? Die Profile diirfen vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderats oder der zustindigen Beschwerdeinstanz beseitigt wer-
den. Nach rechtskréftigem Abschluss des Baubewilligungsverfahrens sind die Profi-
le zu beseitigen.

§ 54  Publikation (§ 60 BauG)

"' Sind die publikationspflichtigen Bauvorhaben korrekt durch Bauprofile angezeigt
und enthélt das Baugesuch alle fiir die Beurteilung notwendigen zusétzlichen Gesu-
che und Unterlagen, ist es im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde zu verdf-
fentlichen. Ein mit einem Baugesuch verbundenes Rodungsgesuch ist zusitzlich im
kantonalen Amtsblatt zu publizieren. Weitere Publikationsvorschriften bleiben vor-
behalten.

> Der Gemeinderat teilt den Eigentiimerinnen und Eigentiimern, die nicht in der
Gemeinde wohnen oder ihren Sitz haben, deren Grundstiicke aber direkt an das
Baugrundstiick angrenzen, die 6ffentliche Auflage vorgéngig schriftlich mit, wenn
dies ohne Verzogerung und Erschwerung des Verfahrens moglich ist.
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? Die Publikation und die schriftliche Mitteilung haben zu enthalten

a) Name und Adresse der Bauherrschaft,

b)  Lage des Baugrundstiicks (Adresse, Flurname oder dergleichen),

¢)  Umschreibung des Vorhabens,

d)  Gesuche fiir weitere Bewilligungen und Zustimmungen kantonaler oder eid-
gendssischer Behorden,

e) Ort und Zeit der 6ffentlichen Auflage,

f) Angaben iiber die formellen Anforderungen an Einwendungen sowie wo und
innert welcher Frist diese erhoben werden kénnen.

* Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die von vornherein nicht bewilligt werden
konnen, ohne vorgéngige Profilierung und Publikation abweisen. Verlangt die Bau-
herrschaft innert 30 Tagen seit Zustellung des Entscheids das ordentliche Verfahren,
lasst der Gemeinderat das Gesuch nachtriglich profilieren sowie publizieren und
entscheidet neu.

3 Ist fiir das Baugesuch eine kantonale Zustimmung nétig, stellt es die Gemeinde
zusammen mit einer vorldufigen Stellungnahme {iber die Einhaltung der Bauvor-
schriften dem Kanton zu.

§ 55  Kantonale und eidgendssische Bewilligungen und Zustimmungen
(§ 64 BauG)

! Bestehen unter mehreren kantonalen oder eidgendssischen Bewilligungen und
Zustimmungen Widerspriiche, sucht die Abteilung fiir Baubewilligungen eine ein-
vernehmliche Losung, die allen Vorschriften entspricht.

% Die Abteilung fiir Baubewilligungen iibermittelt dem Gemeinderat die Entscheide
der kantonalen und eidgendssischen Behorden.

? Gesuche fiir Tankanlagen und Zivilschutzbauten im Zusammenhang mit bewilli-

gungspflichtigen Bauvorhaben reicht der Gemeinderat direkt bei den zustindigen
kantonalen Fachstellen ein.

§ 56  Baubewilligungsentscheid (§ 64 BauG)

"Der Gemeinderat entscheidet iiber das Baugesuch und die dagegen erhobenen
Einwendungen. Er holt zu Einwendungen, die kantonale oder eidgendssische Bewil-
ligungen oder Zustimmungen beriihren, vor seinem Entscheid die Stellungnahme der
Abteilung fiir Baubewilligungen ein.

% Sind fiir kantonale oder eidgendssische Behorden Verhandlungen nétig, lidt der
Gemeinderat oder die Abteilung fiir Baubewilligungen zu einer moglichst gemein-
samen Verhandlung ein. Je nach Zustdndigkeit im Sachbereich obliegt die Verfah-
rensleitung der kantonalen oder der eidgendssischen Behdrde.

§ 57 Geltungsdauer von Vorentscheid und Baubewilligung (§ 65 BauG)

" Der Vorentscheid verliert seine Giiltigkeit, wenn nicht innert zwei Jahren seit sei-
ner Rechtskraft das definitive Baugesuch eingereicht wird.
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? Die Baubewilligung verliert ihre Giiltigkeit, wenn nicht innert zwei Jahren seit
Rechtskraft mit den Bauarbeiten begonnen wird.

3 Der Bau beginnt mit den Aushubarbeiten. Ist kein Aushub notwendig, stellt jede
fiir sich allein baubewilligungspflichtige Massnahme den Baubeginn dar.

§ 58  Baukontrolle (§§ 64, 159 BauG)
! Dem Gemeinderat ist rechtzeitig Mitteilung zu machen iiber

a)  den Beginn der Bauarbeiten und die Erstellung des Schnurgeriists, an dem die
Erdgeschosskote markiert sein muss,

b)  das bevorstehende Eindecken von Leitungsgraben (Wasser- und Energiever-
sorgung, Kanalisation), das bevorstehende Versetzen von Tanks und bei Zivil-
schutzradumen das Verlegen der Armierung vor dem Zuschalen der Wande und
vor dem Einbringen des Betons fiir die Decke,

c¢)  die Fertigstellung der Feuerungsanlagen und die Beendigung des Rohbaus,

d)  die Beendigung der Bauten und Anlagen vor ihrer Benutzung. Die Bauherr-
schaft und die fiir das Projekt verantwortliche Person bestitigen schriftlich,
dass geméss bewilligtem Energienachweis gebaut wurde.

> Der Gemeinderat priift die Bauten und Anlagen auf Ubereinstimmung mit der

Baubewilligung. Uber vorgenommene Kontrollen ist ein Protokoll zu erstellen. Den

Behorden und ihren Kontrollorganen ist jederzeit Zutritt zur Baustelle gestattet.

12. Zustindiges Departement und Rechtsschutz

§ 59  Zustindiges Departement

! Vorbehiltlich anderslautender Bestimmungen ist mit «zustindigem Departementy
gemiss Gesetz und mit «Departement» gemédss Verordnung das Departement Bau,
Verkehr und Umwelt gemeint.

§ 60  Einwendungsverfahren (§ 4 BauG)

! Einwendungen miissen einen Antrag und eine Begriindung enthalten. Auf Einwen-
dungen, die diesen Anforderungen nicht entsprechen und innert Nachfrist nicht ver-
bessert werden, ist nicht einzutreten.

2 Die Antriige konnen spiter nicht mehr erweitert werden.

§ 61  Rechtsmittel

" Gegen Entscheide des Gemeinderats in Anwendung der Baugesetzgebung kann
innert 30 Tagen seit Zustellung beim Departement Bau, Verkehr und Umwelt Be-
schwerde gefiihrt werden, soweit keine andere Behorde als zusténdig erklért wird.

2 Beruht der Entscheid des Gemeinderats auf einem Teilentscheid eines Departe-
ments und richtet sich ein Beschwerdeantrag gegen diesen Teilentscheid, ist der
Regierungsrat zustindig.
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? Der Beschwerdeentscheid ist beim Verwaltungsgericht anfechtbar. Wer sich am
Beschwerdeverfahren nicht mit eigenen Antrdgen beteiligt hat, kann den Beschwer-
deentscheid nicht anfechten.

13. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 62 Inkrafttreten

! Diese Verordnung ist in der Gesetzessammlung zu publizieren. Sie tritt am 1. Sep-
tember 2011 in Kraft.

§ 63  Ubergangsrecht

! Nach bisherigem Recht werden beurteilt

a)  Baugesuche, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung hingig
sind, es sei denn, fiir die Gesuchstellenden ist eine Beurteilung nach neuem
Recht giinstiger,

b)  kommunale Nutzungsplanentwiirfe, die die Gemeinde vor Inkrafttreten der
Verordnung zur Vorpriifung eingereicht hat.

? Kommunale Nutzungspline, die der Kanton vor dem 1. Januar 2010 vorgepriift hat

und bis Ende Februar 2010 publiziert worden sind, werden nach dem Recht zum

Zeitpunkt der Vorpriifung beurteilt.
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§ 64  Altrechtliche Nutzungsplidne

! Die Gemeinden passen ihre allgemeinen Nutzungspline bis spitestens zehn Jahre

nach Inkraftsetzung dieser Verordnung an die neuen Baubegriffe und Messweisen

der IVHB an. Solange eine Anpassung nicht erfolgt ist, gelten anstelle der Bestim-

mungen im Titel 3 (Baubegriffe und Messweisen) die Bestimmungen der Allgemei-

nen Verordnung zum Baugesetz (ABauV) vom 23. Februar 1994, wie sie im Anhang

3 aufgefiihrt sind.

? Ist eine Anpassung erfolgt und haben die Gemeinden nichts anderes festlegt, gelten

fiir altrechtliche Sondernutzungspline folgende Begriffsdefinitionen:

a)  Die Gebdudehohe entspricht neu der talseitig gemessenen (traufseitigen) Fas-
sadenhohe ohne Attikageschoss,

b)  Die Firsthohe entspricht neu der Gesamthoéhe. Liegt der untere Messpunkt der
Gesamthohe hoher als der tiefste Punk der talseitigen Fassadenlinie, verkiirzt
sich die zuldssige Gesamthéhe um diese Hohendifferenz.

Aarau, 25. Mai 2011 Regierungsrat Aargau

Landammann
DRr. HOFMANN

Staatsschreiber
DR. GRUNENFELDER
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

Inkrafttreten Element Anderung AGS Fundstell
04.07.2012 01.09.2012 § 39 Abs. 2, lit. e), 2. gedndert AGS 2012/5-13
21.11.2012 01.01.2013 § 51 Abs. 1 gedndert AGS 2012/7-36
21.11.2012 01.01.2013 § 51 Abs. 1, lit. ¢) eingefiigt AGS 2012/7-36
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Anderungstabelle - Nach Paragraph

Element Beschli Inkrafttreten Anderung AGS Fundstell
§ 39 Abs. 2, lit. e), 2. 04.07.2012 01.09.2012 gedndert AGS 2012/5-13
§ 51 Abs. 1 21.11.2012 01.01.2013 gedndert AGS 2012/7-36
§ 51 Abs. 1, lit. ¢) 21.11.2012 01.01.2013 eingefiigt AGS 2012/7-36
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Anhang 1 " (Stand 1. September 2011)

Begriffe und Messweisen

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann
dieser infolge fritherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende
Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden.

2. Gebiude

2.1 Gebiude

Gebiude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen
eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebiude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen
Masse nicht iiberschreiten und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, tiberschreiten in ihren
Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfldchen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebzude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Geldnder und Briistungen, vollstindig unter dem massgebenden, respektive unter
dem tiefer gelegten Terrain liegen.

" Anhang 1 zur Bauverordung (BauV) vom 25. Mai 2011 (SAR 713.121). Dieser entspricht
Anhang 1 zur Interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) vom 22. September 2005 (SAR 713.010)
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2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass iiber das
massgebende, respektive iiber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

3. Gebiudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflidche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch
die &ussersten Punkte des Baukorpers iiber dem massgebenden Terrain.
Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdudeteile werden nicht
beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain.

33 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der
amtlichen Vermessung.

34 Vorspringende Gebiudeteile

Vorspringende Gebidudeteile ragen hochstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die
Tiefe) iiber die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der
Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den
zuldssigen Anteil Dbeziiglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht
iiberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebiudeteile
Riickspringende Gebiudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

4. Lingenbegriffe, Lingenmasse

4.1 Gebiudeléinge

Die Gebidudelidnge ist die ldngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebiudebreite

Die Gebadudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die
projizierte Fassadenlinie umfasst.
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem
massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen
Fassadenlinie.

53 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion.

54 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen
Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die
Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der
Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebzudeteil bzw. fiir
jedes Gebidude separat ermittelt.

6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zulidssigen Mass tiber
die Fassadenlinie hinausragt.

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige Mass nicht
iiberschreiten.
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdichern aufgesetzte, zusitzliche Geschosse. Das
Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter
liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

7. Abstinde und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze.

7.2 Gebiudeabstand

Der Gebidudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebdude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung
bestehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt
wird.

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliiche

Zur anrechenbaren Grundstiicksfldche (aGSF) gehoren die in der entsprechenden
Bauzone liegenden Grundstiicksfldchen bzw. Grundstiicksteile.

Die Fldachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

82l Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhiltnis der Summe aller
Geschossflichen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflédche.

V" Gemiss GRB 2009-0238 vom 15.09.2009 wird dieser Begriff nicht iibernommen (vgl.
Beschluss des Interkantonalen Organs Harmonisierung Baubegriffe zur Ausnahmeregelung
"Ausniitzungsziffer - Geschossflichenziffer" vom 15. Januar 2009)
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Die Summe aller Geschossflidchen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzflichen HNF

- Nebennutzflichen NNF

- Verkehrsflichen VF

- Konstruktionsflichen KF

- Funktionsflichen FF

Nicht angerechnet werden Fldchen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber
vorgegebenen Mindestmass liegt.

Geschossflichenziffer = Summe aller Geschossflidchen GFZ = > GF
anrechenbare Grundstiicksfldche aGSF
8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhiltnis des Bauvolumens {iiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksflidche.

Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukorpers
in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hélfte durch Abschliisse
(beispielsweise Winde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil
angerechnet.

i . B
Bauvolumen iiber massgebendem Terrain BMZ = Vm

anrechenbare Grundstiicksfliche aGSF

Baumassenziffer =

8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren Gebiudefliche
(aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche.
anrechenbare Gebdudefliche Uz aGbF

Uberbauungsziffer = =
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebédudefliche gilt die Fldche innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.

8.5 Griinflichenziffer

Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinfldche (aGrF)

zur anrechenbaren Grundstiicksfliche.

Als anrechenbare Griinfldche gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenfldchen

eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflidchen dienen.
anrechenbare Griinfldche aGrF

Griinfldachenziffer = GZ=
anrechenbare Grundstiicksfldche aGSF
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Anhang 2 " (Stand 1. September 2011)

Skizzen

Zu Ziffer 2: Gebaude

Anbaute

Gebéude

I

a

nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrénkt

Gebéaudeladnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

]

Kleinbaute

Figur 2.1 — 2.3 Gebdude, Anbauten und Kleinbauten

V" Anhang 2 zur Bauverordung (BauV) vom 25. Mai 2011 (SAR 713.121). Dieser entspricht
Anhang 2 zur Interkantonalen Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe

(IVHB) vom 22. September 2005 (SAR 713.010)
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

Zu Ziffer 3: Gebaudeteile

p
p
I
Anbaute f
p
p
p

unbedeutend
rickspringender
Gebéudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie




Anhang 2 713.121

Ebenes Gelénde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

vorspringender Geb&udeteil

igtes Gelande: (F inie = projizie F i) 000 =e=== Fassadenlinie

|
i Fassadenflucht

(O O O O O T T

massgebendes Terrain

Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Geb&udes
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A
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a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebédudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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zuldssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen

zugehoriger Fassadenabschnitt
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Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebéudeteile
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Zu Ziffer 4: Lingenbegriffe, Lingenmasse

Gebaudelénge

o Gebaude
o

Qo

3 Gebaude

]

©

Qo

[}

o

S Fassadenlinie
i l<— Fléachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebdudeldnge und Gebaudebreite
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Zu Ziffer 5: Hohenbegriffe, Hohenmasse

technisch bedingte Dachaufbaute
Héchste Punkte \L

der Dachkonstruktion Hochste Punkte der
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tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

massgebendes Terrain

Dachflg ich iber dem
Teil des massgebenden Terrains

| | Gesamthéhe h
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i
i
i
i
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massgebendes Terrain
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Figur 5.1 Gesamthohe
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion .

Kniestockhohe

~ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Figur 5.3 Kniestockhdhe

Fassadenflucht

= S o

Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe

Figur 5.4 Lichte Hohe
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Zu Ziffer 6: Geschosse
DA
AG
ve ve DA Dachaufbauten
AG Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
Untergeschosse
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.ve DA  Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
1.VG
VG  Vollgeschosse
UG  Untergeschosse

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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----- Fassadenlinie
a zulassiges Mass fur vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
c zuldssiges Mass fir Untergeschosse
JIlME ~ Anteil des Geschosses tber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

Figur 6.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /

\\Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b Kniestockhohe < b

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhohe < d grosse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhéhe < b e kleine Kniestockhéhe < b e

[

b zuldssiges Mass fir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss
Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b

Kniestockhéhe < b

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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Attikageschoss

Vpllgéschoss

\_/oIlgéschoss

Vollgeschoss

a Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

4 |

Vgllgéschoss

Vollgeschoss

\[_ollgéschoss

Figur 6.4 Attikageschosse
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Zu Ziffer 7: Abstinde und Abstandsbereiche

Baulinie tritt an Stelle

der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebat d
i 1S einzt Grer

—-— Baulinie
==== Fagsadenlinie
©0—0 Parzellengrenze

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand
.

grosser Grenzabstand—

einz.
sadenlinie

3 mi
---- Fas:

Grosser Grenzabstand und
Mehrldngenzuschlag

1
kleiner Grenzabstand

|
mit Mehrlangenzuschlz

grosser Grenzabstar

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Figur 7.1 -7.3 Abstédnde und Abstandsbereiche

iAv iAv
7
T 7
> |
™ Av WL B e | A
bz 7727z 7 A Av_ Abstandsvorschrift
. //// Z A bebaubarer Bereich
. Baubereich
e —-— Baulinie
Ve P Ei 0—0 Parzellengrenze
Gl %
gl A
W T 77
. 7 1
AL g
A 7 7
S i = 3

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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Zu Ziffer 8: Nutzungsziffern

7 0
‘////’,,. T
5

7

7

7

nerha / Grundstiicksfliche ausserhalb der
7 g%:/ Bauzone
Anrechenbare Grundstiicksflache| Erschli g
flachen

o)
5
5
@
@
2
=
]
4
]
°
€
2
O

Gebaudefliche
Abstandsflichen
Hauszufahrt
Freihalteflichen*
Feinerschliessung

Griinflichen*

| I henbar [////77] 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflichen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit

einer entsprechenden Nutzungsziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliche
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Grundriss 1. Obergeschoss:

Schnitt:

[0 Geschossflachen (GF)

Figur 8.2 Geschossflachenziffer
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-

(T T T AT

massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Gebaudeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer

G mj....m
Kleinbaute
unbedeutend
riickspringender
Gebéudeteil
T Vordach Vordach
_____ -
4
i Gebaude E

-=== projizierte Fassadenlinie
anrechenbare Geb&udeflache
zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

vorspringender
Gebaudeteil

»[J

Figur 8.4 Anrechenbare Gebédudefliche
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