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OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von

lic. iur. Roger Seiler,

Urkundsperson des Kantons Aargau, in Wohlen

Ich bin heute, am 9. August 2017, zwecks Beurkundung von Prézisierungen zum
Baurechtsvertrag vom 6. Marz 2017 an die Kapellstrasse 4 in Wohlen/AG gerufen

worden. Hier sind anwesend:

Die Grundeigentiimerin und Baurechtsgeberin

Einwohnergemeinde Wohlen, Kapellstrasse 1, 5610 Wohlen

vertreten durch Herrn Paul Huwiler, Vizeammann, und Herrn Christoph Weibel,
Gemeindeschreiber

und

Die Baurechtsnehmerin

Eisbahn Wohlen Genossenschaft /(UID: CHE-106.060.159), Genossenschaft mit Sitz in
Wohlen AG, c/o Urs Meier, Stegmattweg 25, 5610 Wohlen

vertreten durch Herrn Urs Meier, Prasident, und Herrn Gerhard Hufschmid,
Vizepréasident




A.

Die Parteien haben mir erklart:

|. Ausgangslage
1.

Mit Datum vom 6. Mé&rz 2017 haben die Parteien einen Baurechtsvertrag fiir eine Eishalle

abgeschlossen.

2

Gestitzt auf die neuere Praxis der Abteilung Grundbuch und Notariat des
Departementes Volkswirtschaft und Inneres hat das Grundbuchamt Wohlen zu
weitgehende Einschrankungen der Selbstandigkeit des zu begriindenden Baurechtes

beméngelt und die Eintragung in der urspringlichen Form verweigert. |

3.

Mit vorliegender Urkunde sollen die bemangelten Punkte bereinigt und die
Einschrdnkungen der Selbstandigkeit des Baurechtes auf ein rechtlich zuldssiges Mass

prazisiert werden. ~/

Il. Prézisierungen zum Baurechtsvertrag vom 6. Mérz 2017
1.

Ziff. 6. auf Seite 6 des Baurechtsvertrages wird wie folgt prazisiert:

Das Baurecht ist (ibertragbar.

Mit rein obligatorischer Wirkung wird vereinbart, dass die rechisgeschéftliche
Ubertragung des Baurechts vorab der Genehmigung durch den Gemeinderat Wohlen
bedarf. Diese Genehmigung kann aus folgenden drei alternativen Griinden verweigert
werden:




— Der Erwerber ist nicht bereit, die Bestimmungen der Leistungsvereinbarung zum
Betrieb Sporipark Blinzmatt vom 6. Méarz 2017 mit Bezug auf die Eisbahn zu
libernehmen;

— der Erwerber ist nicht bereit, auf der baurechisbelasteten Fldche weiterhin eine der
Bevolkerung zugéngliche Kunsteisbahn zu betreiben; -

— der Erwerber weist eine mangelhafte Kreditwirdigkeit auf.

Liegt innert drei Monaten, seitdem das Gesuch um Ubertragung gestellt worden ist, keine
schriftliche Antwort des Gemeinderates Wohlen vor, so gilt die Zustimmung als erteilt. ”

2

Ziff. 2. auf Seite 5 des Baurechtsvertrages wird wie folgt prazisiert:

Das Baurecht beinhaltet das Recht, auf der dienstbarkeitsbelasteten Fldche im Rahmen
der baurechtlichen Bestimmungen eine Eishalle geméss Grundsatzvereinbarung vom
25. April 2016 sowie Leistungsvereinbarung vom 6. Mérz 2017, die beide Bestandteil
dieser Urkunde bilden aber nicht zu den Grundbuchakten zu nehmen sind, zu bauen und
diese Baute beizubehalten. Der Grundsatzvereinbarung wie der Lelstungsvereinbarung
kommt rein obligatorische Wirkung und keinerlei Bedeutung fir das Grundbuchamt zu. ,

.

Ziff. 4. auf Seite 5 des Baurechtsvertrages wird wie folgt prazisiert:

4.1.

Das Baurechtsgrundstiick darf ohne die Zustimmung der Baurechtsgeberin bzw. der
Eigentiimerschaft des dienstbarkeitsbelasteten Grundstiickes nicht mit Dienstbarkeiten
belastet werden, die nicht spétestens bei Ablauf des Baurechts entschédigungsfrei
erléschen. Davon ausgenommen ist eine Heimfé//entschéd/'gung eines allfalligen
Unterbaurechtes.

Die Zustimmung darf nur verweigéﬂ werden, wenn die beabsichtigte Einrdumung einer
Dienstbarkeit  (iberwiegenden  Offentlichen  Interessen  zuwiderlaufen  wiirde,
insbesondere den Betrieb einer ffentlichen Eisbahn behindern oder in Frage stellen
wiirde.




4.2
Im Weiteren darf das Baurechtsgrundstiick nur mit Zustimmung der Baurechisgeberin -

hypothekarisch belastet werden.
Diese Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn

— entweder die gesamte hypothekarische Belastung des Baurechtsgrundsttickes 75 %
des Verkehrswertes der darauf errichteten Bauten iiberschreiten wiirde, oder

— zu befiirchten wére, dass die Baurechtsnehmerin nicht in der Lage waére, die zu
erwartende Zins- und Amortisationslast aus eigenen Kréften zu tragen. .

[Il. Verschiedene Bestimmungen

1.

Die Urkundsperson ist beauftragt, diese ergdnzende Vereinbarung zusammen mit dem
Baurechtsvertrag vom 6. Marz 2017 und allen damit zusammenhangenden Ausweisen

dem Grundbuchamt"Wohlen zur Eintragung anzumelden.

2

Das einzige Original dieser Vereinbarung dient dem Grundbuchamt zusammen mit dem
Baurechtsvertrag als Rechtsgrundausweis. Fir die Parteien und die Akten der
Urkundsperson wird je eine beglaubigte Kopie erstellt.

5610 Wohlen, 9. August 2017




Die Grundeigentiimerin und Baurechtsgeberin:
Einwohnergemeinde Wohlen

. v. d. den Gemeijnderat Wohlen

Paul Huwiler Christoph Weibel
. Vizeammann Gemeindeschreiber

Die Baurechtsnehmerin:

isbahn Wohlen Genossenschaft

fodsd)

B. Beurkundungsverbal

Ich, lic. iur. Roger Seiler, Urkundsperson des Kantons Aargau, in Wohlen, bescheinige:

_I.l-_L

1

Die Einwohnergemeinde Wohlen wird von Gesetzes wegen vertreten durch den
Gemeinderat und dieser wiederum durch den Vizeammann, Herrn Paul Huwiler,
24.3.1961, von Sins AG, in 5610 Wohlen, Sonnhaldenweg 2, und den
Gemeindeschreiber, Herrn Christoph Weibel, 5.3.1975, von Schipfen BE, in 5607
Hagglingen, Mattenweg 16.




12,
Gemass § 31 Abs. 2 lit. g der kommunalen Gemeindeordnung'/ist der Einwohnerrat der

Gemeinde Wohlen zusténdig fir die Begrtiindung von Baurechten.

1.3.
Gemass rechtskraftigem Beschluss des Einwohnerrates Wohlen vom 23. Januar 2017
ist der Gemeinderat Wohlen zum Abschluss des vorliegenden Geschéftes legitimiert. ~

14,
Gemass Protokollauszug des Gemeinderates Wohlen vom 7. August 2017 hat der
Gemeinderat Wohlen die vorliegenden Prézisierungen zum Baurechtsvertrag vom 6.

Méarz 2017 genehmigt.

2,

Die Eisbahn Wohlen Genossenschaft ist eine im Handelsregister des Kantons Aargau
mit Sitz in Wohlen eingetragene Genossenschaft (UID: CHE-106.060.159), flr die Herr
Urs Meier, geb. 12.01.1953, von Bremgarten/AG, in 5610 Wohlen, Stegmattweg 25, als
Prasident der Verwaltung, und Herr Gerhard Hufschmid, geb. 28.6.1944, von und in 5524
Niederwil/Nesselnbach, Schéanisweg 8, als Vizeprasident der Verwaltung, je mit

Kollektivunterschrift zu zweien zeichnen.

3.

Herr Paul Huwiler, Herr Christoph Weibel, Herr Urs Meier und Herr Gerhard Hufschmid
haben sich mir gegeniiber je mit amtlichem Dokument (Original) ausgewiesen.

4,

Herr Paul Huwiler, Herr Christoph Weibel, Herr Urs Meier und Herr Gerhard Hufschmid
haben die Urkunde in meiner Gegenwart gelesen ‘und mir personlich erklart, die
vorliegende Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen. Anschliessend haben sie das

Dokument eigenhéandig vor mir unterzeichnet.




5610 Wohlen, 9. August 2017

Prot. 2017 Nr. // yO , - ie.Urkundsplerson: / )




C. Anmeldung

Ich melde dem Grundbuchamt Wohlen zur Eintragung an:

5610 Wohlen, 7. %«47//1/( 207

Namensénderung der Eisbahn Wohlen Genossenschaft UID:" CHE-106.060.159
(bisher Kunsteisbahn Wohlen) als Eigentlimerin von GrundstUck Wohlen Nr. 3914-1/
Last: Selbsténdiges und dauerndes BaUrecht auf Teilflache, bis 31.12.2066, zu
Gunsten SDR Wohlen Nr. 6167,/zu Lasten Grundstiick Wohlen Nr. 3914
Selbstéhdiges und dauerndes Baurecht auf Teilflache, bis 31.12.2066, zu Lasten LIG
Wohlen Nr. 3914, als selbstdndiges Grundstick mit der Eisbahn Wohlen
Genossenschaft mit Sitz in Wohlen (UID: CHE-106.060.159) als Eigentiimerin
Anmerkung  Projektmutation auf dem Baurechtsgrundstick und dem
Stammgrundsfﬁck

ie Urkupidsperson:

-




